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من نحن  

تعتبــر شــركة فلســطين للاســتثمار العقــاري “بريكو” المســاهمة 
التطويــر  بقطــاع  الرائــدة  الشــركات  مــن  المحــدودة  العامــة 
ــن  ــه م ــا تمتلك ــن لم ــتوى الوط ــى مس ــاري عل ــتثمار العق والاس
قــدرات ماليــة وفنيــة وبشــرية فــي هذا المـــال، ومنــذ انطلاقتها 
عــام 1994، نمــت “بريكــو” وتوسّــعت بشــكل يواكــب احتياجــات 
الســوق العقــاري الفلســطيني، فبــدأت كشــركة عقاريــة بــرأس 
ــم رفعــه خلال  ــي ت ــار أردن ــون دين ــه قــدره 15 ملي مــال مصــرح ب

ــار أردنــي ــاً إلــى 63 مليــون دين الســنوات اللاحقــة ليصــل حالي

تمتلــك “بريكــو” خبــرات اســتثنائية فــي مـــال التطويــر العقــاري 
ــوع  ــة وتن ــر العصــري والديناميكي ــن التطوي مــن خلال دمـهــا بي
المشــاريع، وتركــز علــى تطويــر المشــاريع النوعيــة ترســم ملامــح 
ــن  ــراكة بي ــوم الش ــزز مفه ــطين وتع ــي فلس ــور ف ــدة للتط جدي
القطاعيــن العــام والخــاص لخلــق أكبــر قــدر ممكــن مــن فــرص 

العمــل

إنً مــا تتمتــع بــه “بريكــو” مــن مزايــا تنافســية من حيث رأســمالها 
ــر  ــي تطوي ــدة ف ــون رائ ــدرة لتك ــا الق ــا منحه ــا وخبراته وكوادره
ــن  ــي الوط ــة ف ــم العقاري ــم المعال ــملت أه ــرة ش ــاريع كبي مش
)ســواء تـاريــة، حكوميــة، او ســكنية( والمــدن الصناعيــة علاوة 

علــى إقامــة مشــاريع تنمويــة بالشــراكة مــع القطــاع العــام

رؤيتنا 

أن تصبــح بريكــو أولــى الشــركات الرائــدة فــي مـــال الاســتثمار 
ــى المســتويين المحلــي والإقليمــي العقــاري عل

رسالتنا 

ــول  ــم الحل ــي وتقدي ــوض العمران ــي النه ــة ف ــاهمة الفعال المس
ــي  ــغيل، إدارة المبان ــار وتش ــر العق ــال التطوي ــي مـ ــرة ف المبتك
والموجــودات العقاريــة، وتنفيــذ مشــاريع البنيــة التحيــة والطاقــة 
مناســب  عائــد  تحقيــق  يضمــن  بمــا  المتـــددة  الشمســية 

ومســتمر لمســاهمي الشــركة
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الخطة الاستراتيجية
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ــة  ــنوات القادمـ ــا للسـ ــادت بريكـــو صياغـــة خطـــة عملهـ أعـ
يتوافـــق مـــع المتغيـــرات فـــي الســـوق المحلـــي  وبمـــا 
مـــن  يمكنهـــا  وبشـــكل  إجمـــالًا  الفلســـطيني  والوضـــع 
معالجـــة المخاطـــر المســـتجدة علـــى الاســـتثمار، والتـــي 
تمثلـــت بضعـــف الســـيولة النقديـــة فـــي الســـوق والصعوبـــات 
الماليـــة للســـلطة الوطنيـــة الفلســـطينية، وبالتالـــي القـــدرة 
علـــى ســـداد التزاماتهـــا وطـــرح مشـــاريع جديـــدة، ومـــن 

ــة: ــو التاليـ ــل بريكـ ــة عمـ ــح خطـ ــم ملامـ أهـ

ــا لتحقيـــق  ــتثمارات القائمـــة وتطويرهـ ــز علـــى الاسـ 1.  التركيـ
عوائـــد ومداخيـــل أعلـــى مـــع المحافظـــة علـــى المصاريـــف 

التشـــغيلية

ـــة  ـــتثمارات طويل ـــغيلية والاس ـــاريع التش ـــو المش ـــه نح 2.  التوج
ـــد الأم

ــر علـــى  ــز علـــى القطاعـــات التـــي تحقـــق عائـــد أكبـ 3.  التركيـ
رأس المـــال

4.  التوجـــه نحـــو مشـــاريع البنيـــة التحتيـــة ومــــالات الطاقـــة 
المتــــددة.
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التحديات والصعوبات التي تواجهها بريكو في ظل 
الظروف الاقتصادية والسياسية الراهنة

الهيكلية التنظيمية

يواجه الاقتصاد الفلسطيني تحديات عديدة نتيـة الظروف السياسة المضطربة، وحيث ان 
القطاع العقاري من اهم قطاعات التنمية وركائز الاقتصاد الذي يؤثر باقتصاد الدول، فقد 

انعكست هذه الظروف على أداء بريكو وشركاتها، ويمكن تلخيص التحديات بالتالي:

محدودية الأراضي

تحكم  الاحتلال في المصادر والموارد الفلسطينية ووضع ملكية الأراضي في فلسطين، كون تصنيفات الأراضي 
التي وضعها الاحتلال للضفة الغربية تحدد الأراضي كمناطق )أ، ب، ج)  وبالتالي محدودية الأراضي التي يمكن 

الاستثمار بها، فنـد أن ما نسبته 61 % منها تحت تصنيف )ج( أي تحت السيطرة الاسرائيلية التامة أمنياً وإدارياً، 
وبالتالي عدم إمكانية الانتفاع بها من كافة  النواحي كالبناء والتوسع، وهو الأمر الذي جعل مصادر الأراضي قليلة 

ومحصورة في مناطق معينة.

تذبذب أسعار صرف العملات

يضاف لما سبق التحديات الناجمة عن تذبذب عملة الشيكل مقابل الدولار وغيرها من العملات، حيث أننا نتعامل 
مع عملات مختلفة من شيكل ودينار ودولار ويورو، مما يخلق تحديات على الصعيد المالي للاستثمار.

المستندات والنواحي القانونية

تعتبر الاجراءت القانونية في استخراج سندات تسـيل الملكية للأراضي والأبنية من النواحي السياسية أو 
القوانين الداخلية من أهم التحديات التي تواجهها الشركة في المشاريع، لذلك يـب العمل على تطوير الإجراءات 
والقوانين وتسهيلها حتى نتمكن من المحافظة على الأراضي  في مواجهة الاستيطان وغيره، والنهوض بمشاريع 

تطويرية تخدم المـتمع الفلسطيني ككل.

توفر السيولة النقدية

يواجه المطورون العقاريون بشكل عام وبريكو بشكل خاص مشكلة عدم توفر السيولة النقدية لمشتري 
العقارات والمقاولين الصغار، مما يتطلب من بريكو توفير حلول مالية تتلائم مع ظروف المشتريين والمطورين 

وتحمل في طياتها مخاطر ائتمانية هي في غنى عنها.

تعد بريكو أحد الشركات التابعة لشركة فلسطين للتنمية والاستثمار المحدودة )باديكو(، حيث لا تزال هيكلية بريكو 
التنظيمية مستندة إلى واقع عملها من حيث وجود دوائر متخصصة في القطاعات المختلفة لمـال الاستثمار العقاري 

ما بين تطوير ومقاولات وتشغيل وصيانة وبنية تحتية، إضافة إلى مـال المدن الصناعية، وتعتمد بريكو على هيكلية 
إدارية مرنة تـمع ما بين الدوائر المركزية والشركات المتخصصة وإدارات المناطق الـغرافية المختلفة، وبما يتناسب 

مع الواقع السياسي والـغرافي في فلسطين.

10



11



شركات بريكو 
والشركات التابعة لها
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شركة بريكو للمقاولات

شركة بريكو للتشغيل والصيانة.

شركة مباني للإنشاء والتطوير.

شركة المشرق العقارية.

شركة فلسطين لإنشاء وإدارة المناطق 
الصناعية.

شركة فلسطين لتطوير المناطق 
الصناعية القابضة )بيدكو(.

.)JAIP( مدينة أريحا الزراعية الصناعية

بريكو القدس

بريكو الأردن

شركة الوثير للتـارة العامة.

شركة المرافق الاستثمارية للإنشاء 
والتشغيل.
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الوضع التنافسي

أهم المؤشرات العام 2024

ــدة  ــركات الرائ ــرى الش ــن كب ــو( م ــاري )بريك ــتثمار العق ــطين للاس ــركة فلس ــر ش تعتب

فــي مـــال الاســتثمار العقــاري علــى مســتوى الوطــن، وتتركــز أنشــطتها فــي مـــالات 

حيــث  المقــاولات،  عقــود  وتنفيــذ  العقــارات  وتشــغيل  وإدارة  العقــاري  التطويــر 

كانــت ومازالــت ســباقة فــي تطويــر وتنفيــذ مـموعــة المشــاريع الســكنية والتـاريــة 

والســياحية والمبانــي العامــة علــى مســتوى الضفــة الغربيــة بمــا فيهــا القــدس وقطــاع 

غــزة لتصــل إلــى أســواق إقليميــة كالأردن، وهــو الأمــر الذي ســاهم فــي تعزيــز المكانة 

التنافســية للشــركة. 

الإيرادات 
التشغيلية

مليون 
دينار

مليون 
دينار

مليون 
دينار

مجموع 
الأصول

حقوق 
الملكية

 3.55

56.51

22.27
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رســـالة رئيـس
مجلس الإدارة
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إرادتنا عالية، تنبثق من قوة وإرادة شعبنا 
وقدرته على الصمود والتحدي.
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نمر عبد الواحد
رئيس مـلس الإدارة
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الكرام، المساهمون 

يســعدني أن أقدم لكم التقرير السنوي لشركة 
فلسطين للاســتثمار العقاري )بريكو( للعام 

2024 والذي يرصد نتائج أعمال الشــركة 
واجهتها. التي  والتحديات 

لا يخفى عليكم الأثــر الكبير للعدوان المتواصل 
على قطــاع غزة وما صاحبه من إغلاقات بين 

المدن الفلســطينية والاجتياحات المتكررة 
لمحافظات الضفة الغربية، حيث أظهرت مؤشــرات 

الاقتصاد الفلســطيني للعام 2024؛ انهياراً 
للمنظومــة الاقتصادية في قطاع غزة، وتراجعاً 

للقاعــدة الإنتاجية في الضفة الغربية بشــكل حاد، 
مع ارتفاعات غير مســبوقة في معدلات البطالة 

وصلت إلى 51%، ليســجل الناتج المحلي الإجمالي 
انخفاضاً بنســبة 28% في مقارنة بالعام 2023، 

هذا وتراجعت معظم الأنشــطة الاقتصادية 
في فلســطين مقارنة بالعام 2023، حيث سجل 

نشاط الإنشــاءات تراجعا بنسبة 46% تلاه نشاط 
الصناعة بنســبة تراجع بلغت %33.

وعلى الرغم من هذه التحديات، اســتمرت شركاتنا 
العاملة في الضفــة الغربية بتحقيق إنجازات 
جديدة، ففي مدينــة أريحا الزراعية الصناعية 

اســتطعنا خلال هذا العام البدء بأعمال تطوير 
البنيــة التحتيــة للجزء الأول من المرحلة الثانية 

على مســاحة 121 دونماً، حيث بلغت نسبة الإنجاز 
80%، ومــن المتوقع أن يتم الانتهاء من إنجاز 

كامــل الأعمال في الرُبع الأول في العام الحالي، 
وبالتالي توفير مســاحات إضافية تُلبي حاجة 
المســتثمرين الحاليين والجدد من الأراضي 

أعمالهم. وتوسيع  لتطوير 

وعلى صعيد آخر، فقد اســتطعنا في بريكو الحفاظ 
على إيرادات تشــغيلية متقاربة من استثمارات 

الشــركة القائمة رغم التحديات الراهنة والمعقدة 
مقارنــة بالعام 2023، حيث وصلت إلى 3.6 مليون 
دينار أردنــي في العام 2024، مقارنة بـ 3.7 مليون 

دينار أردني، علماً بأن الشــركة كانت قد حققت 
في العام 2023 إيرادات تشــغيلية من استثماراتها 

في قطــاع غــزة بقيمة 2 مليون دينار أردني قبل 
أن يتــم تدميرها بالكامل خلال العدوان على 

القطاع، وعلى صعيد المركز المالي للشــركة، فقد 
انخفض إجمالي الاقتراض للشــركة وشركاتها 
التابعــة من 20.4 مليون دينار أردني في العام 

2023 إلــى 15.8 مليون دينار أردني في العام 
2024، أي بنســبة 23%، لتنخفض بذلك نسبة 

الاقتــراض لحقوق الملكية إلى %11.

الكرام المساهمون 

إن فداحة ما حل باســتثمارات بريكو في قطاع غزة 
تفوق التصور، حيث تعرضت كافة الاســتثمارات 

لدمار شــامل، بداية مــن مدينة غزة الصناعية بما 
في ذلك كامل مشــروع توليد الطاقة الكهربائية 

من الطاقة الشمســية، وجميع منشآت منتجع 
البلوبيتــش، ونتيجة لكل ذلك؛ فقد ســجلت بريكو 

خســائر بقيمة 1.7 مليون دينار أردني، مقارنة مع 
خســائر بقيمة 12.5 مليون دينار أردني لذات الفترة 

من العــام 2023، كما هو موضح في البيانات 
المالية الموحــدة في هذا التقرير، والذي يظهر 

تقييد الشركة خســائر مقابل هذه الاستثمارات 
بالكامــل بقيمــة 1 مليون دينار أردني و 13 مليون 

خلال العامين 2024 و2023. 

نتطلــع في بريكو خلال العام 2025 إلى تعزيز 
الأداء التشــغيلي ليكون قادراً على تقوية المركز 
المالي للشــركة لمواجهة التغيرات والتكيف مع 

الظروف.

وفي الختام، لا يســعني إلا أن أتوجه بجزيل 
الشكر لكم مســاهمينا وللموظفين، وعلى أمل 

اللقاء بكم في مناســبات عديدة.

والــسلام عليكم ورحمة الله وبركاته،،
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ملخص أداء الاقتصاد الفلسطيني للعام 2024
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ملخص أداء الاقتصاد الفلسطيني عام 2024

شــهد الاقتصــاد الفلســطيني تحديــات كبيــرة فــي قطــاع غــزة وتراجعــاً فــي القاعــدة الإنتاجيــة فــي 
الضفــة الغربيــة، ممــا أدى إلــى انكمــاش الناتــج المحلــي الإجمالي في القطــاع بنســبة 82%، وارتفاع 
معــدلات البطالــة لتصــل إلــى 80%، أمــا فــي الضفــة الغربيــة، فقــد انكمــش الاقتصــاد بنســبة %19، 
مــع ارتفــاع معــدل البطالــة إلــى 35%، وبصــورة إجماليــة فقــد تراجــع الاقتصــاد الفلســطيني بنســبة 

28% وارتفــع معــدل البطالــة إلــى %51.

ــة بنســبة 3%، ممــا  هــذا، وارتفعــت الأســعار فــي قطــاع غــزة بنســبة 227%، وفــي الضفــة الغربي
أدى إلــى زيــادة إجماليــة للأســعار فــي فلســطين بنســبة 50%، وممــا لا شــك فيــه أن هــذا الارتفــاع 
فــي الأســعار أثــر بشــكل كبيــر علــى القــوة الشــرائية التــي انخفضــت بنســبة 33% فــي عــام 2024، 

منهــا 70% فــي قطــاع غــزة و3% فــي الضفــة الغربيــة

كمــا شــهدت معظــم الأنشــطة الاقتصاديــة تراجعــاً ملحوظــاً مقارنــة بالعــام الســابق، حيــث ســـل 
نشــاط الإنشــاءات أعلــى نســبة تراجــع بلغــت %46، تلاه نشــاط الصناعــة بنســبة تراجــع وصلــت إلــى 
33%، ثــم نشــاط الزراعــة بنســبة 32%، وأخيــراً نشــاط الخدمــات بنســبة 27%، كمــا انخفــض حـــم 
التبــادل التـــاري مــع العالــم الخارجــي بنســبة 11%، حيــث انخفضــت قيمــة الصــادرات بنســبة %13 

وتراجعــت الــواردات بنســبة %11.

ــرات ســلطة النقــد والـهــاز المركــزي للإحصــاء الفلســطيني، مــن المتوقــع اســتمرار  وفقــاً لتقدي
الوضــع الراهــن دون تغييــرات جذريــة فــي الأوضــاع السياســية والأمنيــة القائمــة، حيــث ســيواصل 
الاقتصــاد الفلســطيني مواجهــة قيــود صارمة ومشــددة فــي التـارة والمعابــر، كما يُتوقع اســتمرار 
ــه  ــذي أحدث ــل ال ــار الهائ ــزة نتيـــة الدم ــة بقطــاع غ ــام فــي الأنشــطة الاقتصادي الشــلل شــبه الت
العــدوان، فــي حيــن تشــير التقديــرات إلــى اســتمرار تعطــل كبيــر فــي حركــة العمالــة الفلســطينية 
ــح أن  ــن الواض ــة فم ــي المحصل ــر، وف ــط الأخض ــل الخ ــى داخ ــال إل ــول العم ــع دخ ــل من ــع تواص م

فلســطين ســتكون أمــام المزيــد مــن التحديــات الاقتصاديــة والاجتماعيــة

ــاً  ــام 2025 ارتفاع ــع أن يشــهد الاقتصــاد الفلســطيني فــي ع ــى ســيناريو الأســاس، يتوق ــاءً عل بن
طفيفــاً يتــراوح بيــن %1 إلــى %2 مقارنــة بالانكمــاش الحــاد فــي عــام 2024، كمــا يتوقــع انخفــاض 
ــة مــع %51.2، إلا أن هــذا النمــو المتوقــع لا يعكــس تحســناً  ــة إلــى %49.2 مقارن معــدلات البطال

ــاً فــي الأداء الاقتصــادي، بــل يُعــزى إلــى قاعــدة المقارنــة المنخفضــة لعــام 2024. جوهري

آفاق الاقتصاد الفلسطيني لعام 2025
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الحوكمة
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للاســـتثمار  فلســـطين  شـــركة  تعتبـــر 
العقـــاري )بريكـــو( الحوكمـــة جـــزءاً أصـــيلًا 
ـــة الناظمـــة لعملهـــا،  مـــن مبادئهـــا الإداري
تضمـــن  اســـتراتيـية  ضـــرورة  كونهـــا 
ســـير الشـــركة فـــي الاتــــاه الصحيـــح 
المســـتقبلية،  الآفـــاق  واستشـــراف 
ــع  ــوارد، وتوزيـ ــل للمـ ــتغلال الأمثـ والاسـ
أعضـــاء  بيـــن  والصلاحيـــات  المهـــام 
وبيـــن  جانـــب،  مـــن  الإدارة  مـلـــس 
مـلـــس الإدارة والإدارة التنفيذيـــة مـــن 
ــدأ أساســـي  ــا مبـ ــا أنهـ ــر، كمـ جانـــب آخـ
بالمعاييـــر  الشـــركة  التـــزام  يضمـــن 
ــل  ــة عمـ ــك، بيئـ ــي ذلـ ــا فـ ــة بمـ العالميـ
ســـليمة، ومدونـــة ســـلوك تضبـــط بيئـــة 
ــع  ــركة مـ ــة الشـ ــم علاقـ ــل، وتنظـ العمـ
يشـــكل  الـــذي  الخارجـــي  محيطهـــا 

امتـــداداً اجتماعيـــاً لهـــا. 

تلتـــزم بريكـــو بشـــكل دوري ومســـتمر 
بإصـــدار تقاريرهـــا الماليـــة والإفصاحـــات 
الربعيـــة والســـنوية، وبيانـــات صحفيـــة 
تلتـــزم  كمـــا  فعالياتهـــا،  آخـــر  توضـــح 
الشـــركة بإصـــدار التقاريـــر الســـنوية وفقـــاً 
لكافـــة متطلبـــات هيئـــة ســـوق رأس 
ـــطين ـــة فلس ـــطينية وبورص ـــال الفلس الم
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أعضاء مجلس الإدارة      

بدر العكليك زياد طافش

نمر عبد الواحد
رئيس مـلس الإدارة

محمد نـار

هاشم الشوا
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دور مجلس الادارة

اجتماع الهيئة العامة العادي 

اجتماعات مـلس الادارة

يُعقد اجتماع الهيئة العامة العادي لشركة فلسطين للاستثمار العقاري مرة واحدة في كل عام لمناقشة جميع 
الأمور المتعلقة بالشركة، والإجابة على كل الاستفسارات بما يخص عملياتها التشغيلية وأدائها المالي وخططها 

الاستراتيـية، كما ويتم خلال الاجتماع التصويت على المواضيع المهمة مثل انتخاب أعضاء مـلس الإدارة والموافقة 
على القوائم المالية، وأي قرارات استراتيـية أخرى تؤثر في مستقبل الشركة.

ويُعد هذا الاجتماع فرصة للمساهمين للتفاعل مع أعضاء مـلس الإدارة من خلال طرح الأسئلة، وتقديم الملاحظات 
والمقترحات، ويتم الإفصاح ودعوة المساهمين لاجتماع الهيئة العامة العادي وغير العادي، والإعلان عن موقع 

وموعد الاجتماع خلال الفترة القانونية، من خلال الموقع الإلكتروني للشركة وبورصة فلسطين وعبر الصحف المحلية 
والأردنية، وذلك لضمان وصول الدعوة لـميع المساهمين.

يتألف مـلس الإدارة من خمسة أعضاء، وتتمثل مهامه في متابعة سير أعمال الشركة واستراتيـيتها 
وخططها المستقبلية واستشراف الظروف والمتغيرات السياسية والاقتصادية المؤثرة في المرحلة القادمة، 

إضافة إلى إقرار الموازنات والأنظمة والسياسات المالية والاستثمارية واعتماد البيانات المالية.

يقوم مـلس الإدارة بعقد اجتماعات دورية تهدف لمناقشة آخر المستـدات المتعلقة بالشركة من 
إنـازات وأعمال وتقارير مالية وإدارية واستراتيـيات مستقبلية والأهداف الواجب تحقيقها وتقييم الوضع 

الراهن والمستقبلي للشركة، حيث عقدت خمس جلسات لاجتماع مـلس الإدارة خلال العام 2024.

وتقوم الشركة بالإفصاح وإبلاغ البورصة عن موعد وجدول أعمال الاجتماع خلال فترة الإفصاح القانونية، 
ولاحقاً يتم تزويد الـهات الرقابية ذاتها بقرارات الاجتماع.

تاريخ انعقاد الـلسة

20/3/2024

20/3/2024

25/7/2024

30/12/2024

30/12/2024

رقم الـلسة

الـلسة الأولى

الـلسة الثانية

الـلسة الثالثة

الـلسة الرابعة

الـلسة الخامسة
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التدقيق الداخلي

تتولى لـنة التدقيق المنبثقة عن الشركة الأم )باديكو( مسؤولية الإشراف على أعمال التدقيق في بريكو 
وشركاتها ومساعدة مـلس إدارة بريكو في هذا الإطار من خلال دائرة التدقيق الداخلي في الشركة الأم، 
كما تقوم باديكو بمساعدة مـلس إدارة بريكو فيما يتعلق بالإشراف على سياسات واستراتيـيات وخطط 

عملها وشركاتها التابعة.

المستشارون القانونيون

البنوك الرئيسية

مدققو الحسابات

كمال ومشاركوه محامون ومستشارون

بنك الإسكان للتـارة والتمويل

شرحبيل الزعيم

بنك القدس

إرنست ويونغ

البنك العربي

الإدارة التنفيذية

يتكون طاقم بريكو التنفيذي من عدد من الدوائر والأقسام المتخصصة في الـوانب المالية والفنية 
والتشغيلية الموزعة على مشاريع الشركة وشركاتها في فلسطين وخارجها، وتعمل هذه الدوائر والأقسام 

ضمن هيكلية شبه مركزية مرنة تساعد على سهولة وسرعة اتخاذ القرارات وسلاسة سير العمليات 
التشغيلية في كافة المشاريع بهدف تحقيق أقصى درجات الكفاءة والفعالية، وضمن آليات رقابية 

وسياسات وإجراءات معتمدة بما يضمن الحد من مخاطر العمل والتشغيل.
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المساهمون

تضم قاعدة مساهمي بريكو 1,066 مساهماً كما في نهاية العام 2024، بحيث تشمل شركات وأفراد 
ومؤسسات من جنسيات مختلفة.

شركة فلسطين للتنمية والاستثمار المحدودة

مازن ياسر أحمد أبو زهرة

هشام أحمد عبدالوهاب سلمودي

إيناس عادل يوسف نصار شركة روان للاستثمارات الدولية

شركة سراج لإدارة صناديق الاستثمار

كبار المساهمون

أفرادمؤسسات

88%12%

84%

2%

1%
1%
1%

1%
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وسائل إيصال المعلومات لمساهمي الشركة 

آلية التواصل مع المساهمين

يتم التواصل مع المساهمين بفعالية وشفافية تامة، حيث تقوم بريكو بشكل مستمر بالإجابة المباشرة عن 
كافة استفسارات المساهمين وتوظف مختلف وسائل الاتصال للتواصل مع جمهور المساهمين بما يشمل 

المكالمات الهاتفية، والموقع الإلكتروني للشركة، والبريد الإلكتروني، والتقرير السنوي، وسائل الإعلام، 
وشبكات التواصل الاجتماعي.

توجيه دعوات عبر البريد الالكتروني

نشر التقارير عبر الموقع الإلكتروني.

نشر إعلانات بالصحف.

نشر التقارير والإفصاحات عبر موقع البورصة
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أداء السهم

20242023 البند

الإفصاحات

تلتزم بريكو بكافة أنظمة الإفصاح المعمول بها في فلسطين للتصريح عن أعمالها وأعمال شركاتها، كما

تحرص على إعداد وإيصال الإفصاحات لمساهميها والمؤسسات الرقابية المختصة ضمن الفترة القانونية

المسموح بها، ويتم تقديم البيانات المالية والتقارير الربعية والسنوية، إضافة إلى نشر مواعيد وقرارات

مـلس إدارتها ونتائج وتوصيات الهيئات العامة في هيئة سوق رأس المال الفلسطينية وبورصة فلسطين

والموقع الإلكتروني الخاص بالشركة.

عدد الاسهم 
المتداولة

عدد 
الصفقات

عدد الجلسات التي 
تم تداول سهم 

الشركة فيها

 1.921189 مليون 
سهم

63.76

0.27

0.28

1.95

0.59

3.1

0.35

0.28

63.76

0.33

0.35

3.31

1.25

5.2

0.4

0.34

عدد الأسهم المدرجة )مليون سهم(

القيمة الدفترية للسهم نهاية العام )دينار(

سعر إغلاق السهم نهاية العام )دينار(

حـم التداول )مليون سهم(

قيمة التداول )مليون دينار(

معدل دوران السهم )%(

أعلى سعر تداول )دينار(

أدنى سعر تداول )دينار(
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عملت بريكو على مدار السنوات الماضية على تنفيذ وإقامة أفضل المشاريع في القطاع العقاري 
الفلسطيني من حيث الـودة والتصميم، كما توجهت نحو الاستثمار في قطاع الطاقة المتـددة 

للحفاظ على البيئة وذلك بتنفيذ مشاريع ضخمة ونوعية في فلسطين، وفيما يلي نبذة عن أهم 
مشاريع بريكو في مختلف القطاعات:

يلي نبذة عن أهم مشاريع بريكو في مختلف القطاعات:

مشاريع الطاقة 
المتجددة

مشاريع تشغيل 
وإدارة العقارات

مشاريع التطوير 
العقاري

مشاريع المدن 
الصناعية

استثمارات الشركة 
ومشاريعها
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مساحة المدن 
الصناعية

بناء سكني، 
تجاري، صناعي

إدارة 
عقارات

1,000622193 ألف متر
مربع

ألف متر
مربع

ألف متر
مربع
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مشاريع الطاقة الشمسية

تم إطلاق مشروع توليد الطاقة الكهربائية من الطاقة الشمسية على أسطح المباني عام 
2021 بطاقة توليد إجمالية تبلغ 7.3 ميـاوات، والذي كان الأكبر من نوعه في فلسطين 
وثاني أكبر مشروع في الشرق الأوسط، مما وفر مصدراً أخضراً مستداماً للكهرباء لـميع 

مرافق مدينة غزة الصناعية، نظراً لعـز إمدادات الطاقة السائد داخل قطاع غزة.

تم إطلاق مشروع توليد الطاقة الكهربائية من الطاقة الشمسية في منتـع شاليهات 
“بلو بيتش” عام 2016 ، مما يسهم في توفير المصاريف التشغيلية واحتياجات الكهرباء 

في ظل أزمة الطاقة المستمرة التي يعاني منها القطاع.

منتـع شاليهات “بلو بيتش” الفاخر يطل على شاطئ البحر الأبيض المتوسط غرباً، 
وعلى شارع الرشيد شرقا أمام فندق المشتل بمدينة غزة، بمساحة إجمالية تبلغ 22 ألف 

متر مربع.

تقوم بريكو بإدارة وتشغيل وصيانة نظام للطاقة الشمسية بقدرة تشغيلية )2.3 ميغا 
واط( في مدينة أريحا الصناعية الزراعية )JAIP( والممول من قبل الحكومة اليابانية. 

لم تقتصر بريكو على تنفيذ مشاريع الطاقة الشمسية في فلسطين، بل امتدت مشاريعها 
إلى الأردن من خلال تنفيذ مشروع للطاقة الشمسية في عام 2016 لمبنى بارك بلازا 
الواقع في منطقة الصويفية بالعاصمة الأردنية عمان، بقدرة تشغيلية )0.3 ميغا واط.

مشروع الطاقة الشمسية في مدينة غزة الصناعية

منتـع شاليهات البلوبيتش *

مدينة اريحا الصناعية

مبنى بارك بلازا 

* تم تدميره خلال العدوان المستمر على قطاع  منذ عام 2023 
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مشروع متميز يتكون من 8 طوابق بمساحة إجمالية تبلغ 3,100 متر مربع، ويضم المبنى 
محلات تـارية متنوعة للبيع والتأجير، ويتميز بموقعه الاستراتيـي وتصميمه العصري 

الذي يلبي احتياجات المستأجرين والزوار.

يتألف  من 9 طوابق بمساحة إجمالية تبلغ10,000 متر مربع، ويضم المبنى مكاتب تـارية 
وسفارات ومقرات لأهم الشركات وعيادات طبية ومحال تـارية متنوعة، مما يـعله 

وجهة متكاملة للأعمال والخدمات.

يعد من أبرز المباني التـارية في فلسطين، حيث يتكون من 18 طابقاً بمساحة إجمالية 
تبلغ 19 ألف متر مربع، ويضم المبنى مكاتب للشركات والمؤسسات الكبرى المحلية 

والدولية ضمن تصاميم ومساحات متنوعة.

مبنى الـامعة )تـاري(

مبنى بريكو هاوس )تـاري(

مبنى باديكو هاوس )تـاري(

3,100

10,000

18

متر
مربع

متر
مربع

طابقاً

مشاريع التطوير العقاري
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ضاحية الغدير السكنية

أدراج المصايف )سكني(

مشاريع سكنية أخرى

60,000
374

متر
مربع

وحدة 
سكنية

مشاريع التطوير العقاري

مشروع سكني متكامل يمتد على مساحة 60 ألف متر مربع ويضم 374 وحدة سكنية، 
وتتميز الضاحية بتصميمها العصري والمرافق المتكاملة التي توفر بيئة سكنية مريحة 

وعصرية للعائلات الفلسطينية.

مشروع سكني راقٍ يمتد على مساحة 13 ألف متر مربع ويضم37  شقة سكنية، ويتميز 
المشروع بموقعه المميز وإطلالاته الخلابة وتصميمه العصري الذي يوفر أعلى مستويات 

الراحة والرفاهية لسكانه.

تعمل بريكو على تطوير العديد من المشاريع السكنية الأخرى في مختلف المناطق 
الفلسطينية، بما يلبي احتياجات مختلف شرائح المـتمع ويسهم في حل أزمة السكن.

متر13,000
مربع
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مشاريع تشغيل وإدارة العقارات والشراكة مع 
القطاع العام

مبنى الأوقاف

مبنى متعدد الاستخدامات 
يمتد على مساحة 4 آلاف 

متر مربع ويتكون من7  
طوابق، ويضم المبنى 

محلات تـارية ومكاتب 
بمساحات مختلفة، ويعد 

نموذجاً ناجحاً للشراكة بين 
بريكو والقطاع العام.

 Park Plaza مشروع
)الأردن(

مبنى تـاري متميز في 
العاصمة الأردنية عمان، 

يمتد على مساحة12,000  
متر مربع، ويتكون من11  

طابقاً، ويضم المبنى محلات 
تـارية ومواقف للسيارات 

ومكاتب بمساحات مختلفة.

منتجع شاليهات البلوبيتش 
)غزة( *

منتـع سياحي يمتد على 
مساحة 22 ألف متر مربع 

ويضم خمسة مبانٍ متصلة، 
أربعة منها مقسمة إلى 

حوالي200 شاليه.

* تم تدميره خلال العدوان المستمر على قطاع  منذ عام 2023 
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مشاريع المدن الصناعية

حصلت بريكو على امتياز بناء المدن الصناعية في فلسطين، وكان هذا استـابة لمتطلبات  المستثمرين في 
القطاع الصناعي الذين يعانون من العديد من العراقيل المفروضة أمام قطاع

الصناعات الفلسطينية التي أضعفت حصته في الاقتصاد الوطني الفلسطيني، وارتأت بريكو ضرورة إيـاد 
حلول جوهرية للمستثمرين في هذا القطاع، حيث قامت من خال مشاريع إدارة

المدن الصناعية بتوفير البنية التحتية اللازمة. واستطاعت أن تثبت جدارتها في إدارة المدن الصناعية في 
فلسطين إدراكاً منها للأهمية المتزايدة لهذه المشاريع وأثرها الكبير على الاقتصاد الوطني الفلسطيني.

مدينة أريحا الزراعية الصناعية

تمثل نموذجاً حياً للتنمية الاقتصادية المستدامة في فلسطين بحكم موقعها المتميز في الـانب الشرقي 
لمدينة أريحا وعلى مسافة7  كيلومترات من جسر الملك حسين، لتكون البوابة الشرقية والرئيسية لتصدير 

المنتـات الفلسطينية إلى العالم.

تبلغ المساحة الإجمالية للمدينة 615 ألف متر مربع، تم تطوير المرحلة الأولى منها على مساحة 140 ألف 
متر مربع وتـهيزها ببنية تحتية متكاملة وتوفير مساحات متعددة ومناسبة لمواكبة الاحتياجات الزراعية 

والصناعية بمختلف أنواعها.

سنـة 
التأسيس

رأس 
المــال

مليون 201211.6
دولار
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تعتبر مدينة غزة الصناعية أول وأكبر المدن الصناعية في فلسطين، حيث يتم تصدير المنتـات الفلسطينية 
من قطاع غزة إلى دول الـوار، كما توفر أكثر من 1000 فرصة عمل في مـالات واسعة ومتعددة، وتبلغ 

المساحة الإجمالية لمدينة غزة الصناعية 465 ألف متر مربع، مـهزة ببنية تحتية متكاملة ومتطورة لتلبية 
مختلف الاحتياجات الصناعية بمختلف أنواعها، وتواظب شركة فلسطين لإنشاء وإدارة المناطق الصناعية 

المطورة للمدينة على تطوير مرافقها وتلبية احتياجات المستثمرين أصحاب الصناعات لتحريك عـلة الاقتصاد 
في القطاع بشكل مستمر وتضم المدينة 32 مستثمراً وتمثل نموذجاً ناجحاً للتنمية الصناعية في قطاع غزة 

قبل أن يتم تدميرها خلال العدوان المستمر على قطاع من العام 2023.

مدينة غزة الصناعية )بيدكو غزة( *

سنـة 
التأسيس

رأس 
المــال

مليون 199614.5
دولار
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أثر العدوان على 
قطاع غزة
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    تأثرت أعمال الشركة وشركاتها التابعة بتداعيات العدوان نتيـة عدم تحقيق إيرادات.

    تدمير منتـع البلوبيتش الواقع على شاطئ البحر بالكامل.

    تدمير مشروع الطاقة الشمسية في منتـع البلوبيتش، والذي تصل قدرته الإنتاجية إلى 0.5 
ميغاواط بشكل كامل.

    تدمير مدينة غزة الصناعية

    تدمير مشروع توليد الطاقة الكهربائية من الطاقة الشمسية في المدينة الصناعية بالكامل.

تباطؤ في تحصيل الذمم المالية المستحقة.

    أثرّ العدوان بشكل مباشر على إنتاج المصانع في مدينة أريحا الزراعية الصناعية، حيث انخفضت 
نسبة المبيعات للمصانع إلى حوالي 60%.
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ملخص الأداء 
المالي 2024 

46



47



ملخص الأداء المالي

بلغت الخسارة الموحدة 1.7 مليون دينار للسنة المالية 2024 مقارنة مع  خسارة 12.5  مليون دينار 
في العام 2023، نتيـة الدمار الذي حل بأصول الشركة اثر العدوان على قطاع غزة، وما ترافق معه 

من تراجع في الاقتصاد الوطني في مختلف أنحاء فلسطين. 

وعلى صعيد آخر، فقد استطعنا في بريكو الحفاظ على إيرادات تشغيلية متقاربة من استثمارات 
الشركة القائمة رغم التحديات الراهنة والمعقدة مقارنة بالعام 2023، حيث وصلت إلى 3.6 مليون 

دينار في العام 2024 ، مقارنة ب 3.7 مليون دينار علماً بأن الشركة كانت قد حققت في العام 
2023 إيرادات تشغيلية من استثماراتها في قطاع غزة بقيمة 2 مليون دينار قبل أن يتم تدميرها 

بالكامل خلال العدوان على القطاع

2024

3.55

0.27

)1.22(

)0.78(

)1.73(

5.65

0.73

)1.16(

)12.06(

)12.49(

2023 البند

الإيرادات التشغيلية

الدخل التشغيلي

مصاريف التمويل

المخصصات والمصايف الأخرى، بالصافي(

صافي )الخسارة( الربح السنة

أهم بنود قائمة الدخل

الموجودات الموحدة

لأقرب مليون دينار اردني

بلغت الموجودات الموحدة 56.5 مليون دينار كما في 31 كانون الأول 2024. وتتكون الموجودات 
الموحدة من 33 % موجودات متداولة و 67 % موجودات غير متداولة، يبين الرسم البياني أدناه  

توزيع موجودات الشركة.
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توزيع موجودات

نقد ومجودات مالية من خلال قائمة الدخل 

بضاعة وعقارات جاهزة للبيع

ذمم وأرصدة مدنية 

موجودات مالية من خلال قائمة الدخل الشامل 

استثمارات عقارية

%4استثمارات في مشاريع BOT وأخرى

27%

20%

9%

18%

22%
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المطلوبات الموحدة

حقوق الملكية الموحدة

بلغت المطلوبات 34.2 مليون دينار لتشكل 61 % من مـموع الموجودات، وتتضمن المطلوبات 
قروضاً  بنكية بقيمة 15.8 مليون ديناركما في 31 كانون الأول من العام 2024 .

بلغت حقوق الملكية الموحدة 22.3 مليون دينار وتتكون من حقوق الملكية العائدة لمساهمي 
بريكو 17.0 مليون دينار، وحقوق الـهات غير المسيطرة والبالغة 5.3 مليون دينار كما في نهاية في 

31 كانون الأول من العام 2024 . يبين الرسم البياني التالي توزيع حقوق الملكية والمطلوبات.

تكبدت المـموعة خسائر خلال الاعوام الماضية، حيث بلغت الخسائر المتراكمة كما في 31 كانون 
الأول 2024 مبلغ 48.9 مليون دينار نتيـة تأثر أداء بريكو بالظروف التي مرت بها مشاريع الشركة 

وشركاتها التابعة في قطاع غزة والذي شهد تدهوراً حاداً في الأوضاع الاقتصادية وتراجعاً كبيراً في 
مستوى الدخل والقدرة الشرائية للمواطن خلال الاعوام السابقة كما تعرضت استثمارات بريكو 
في القطاع للتدمير نتيـة العدوان على القطاع بالربع الاخير من العام 2023. حيث دُمرت مدينة 

غزة الصناعية بشكل كامل وكذلك مشروع انتاج الطاقة الكهربائية ومنتـع بلوبيتش، حيث بلغت 
الخسائر للسنوات ما بين 2019 و 2021 )6.5 ، 4.6 ، 0.9( مليون دينار فيما بلغ الربح في 2022 مبلغ 

0.2 مليون دينار، وقد بلغت خسارة العام 2023 مبلغ 10.5 مليون دينار.

حقوق مساهمي الشركة الأم

حقوق جهات غير مسيطرة

المطلوبات

561%

30%

9%
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الاختلاف بين الافصاح النهائي والاولي

لا يوجد إختلافات جوهرية بين الإفصاح الاولي والافصاح النهائي، مع الإشارة إلى وجود بعض 
الاختلافات في بنود الايرادات والمصاريف والتي نتـت بشكل رئيسي عن إعادة التبويب، ونفس 
الامر ينسحب على بنود المركز المالي الموحد حيث حدثت هناك بعض الفروقات في بعض من 

بنود الموجودات والمطلوبات نتيـة عمليات إعادة التبويب بين البنود بما تقتضيه معايير التقارير 
المالية الدولية.
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القوائم 
المالية 2024
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 الموحدة  جزءاً من هذه القوائم المالية 43إلى  1الإيضاحات المرفقة من  تعتبر
1 

 

 
 المحدودةشركة فلسطين للإستثمار العقاري المساهمة العامة 

 الموحدة  قائمة المركز المالي
 2024كانون الأول  31كما في 

   2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني   إيضاح  

      الموجودات 
      موجودات غير متداولة 

 230,534  195,104  5 ممتلكات وآلات ومعدات 
 2,615,471  2,481,746  6 يجار عقود الإ –حق استخدام موجودات 

 15,947,872  15,291,673  7 استثمارات عقارية 
 7,880,300  5,912,703  8 موجودات غير ملموسة 

 170,577  96,853  9 استثمار في شركة حليفة 
 11,844  757,019  10 مشاريع تحت التنفيذ 

 15,547,675  12,468,376  11 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 
 1,299,538  722,693  13 ذمم مدينة طويلة الأجل 

   37,926,167  43,703,811 
      موجودات متداولة 

 10,022,127  10,097,479  12 بضاعة وعقارات جاهزة للبيع 
 5,003,947  4,451,637  13 ذمم مدينة 

 5,952,182  1,821,470  14 موجودات متداولة أخرى 
 1,065  1,065  15 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 1,310,137  2,213,669  16 نقد وأرصدة لدى البنوك 
   18,585,320  22,289,458 

 65,993,269  56,511,487   مجموع الموجودات 
  

    

      حقوق الملكية والمطلوبات 
      الملكية حقوق 

 63,762,486  63,762,486  17 رأس المال المدفوع 
 9,372,579  9,372,579  18 علاوة إصدار 
 ( 12,767)  ( 12,767)  19 أسهم خزينة 

 934,090  934,090  20 احتياطي إجباري 
 ( 4,868,065)  ( 6,360,835)  11 احتياطي القيمة العادلة 

 ( 1,841,636)  ( 1,841,636)  21 جهات غير مسيطرة احتياطي ناتج عن استحواذ حصص 
 ( 46,366,029)  ( 48,889,271)  41 خسائر متراكمة 

 20,980,658  16,964,646   حق ملكية حملة الأسهم العائد لمساهمي الشركة الأم
 4,594,117  5,308,004  4 حقوق جهات غير مسيطرة 

 25,574,775  22,272,650   حقوق الملكية  صافي
      

      مطلوبات غير متداولة 
 7,243,914  4,884,420  22 قروض طويلة الأجل 

 135,472  135,472  23 مطلوبات ضريبية مؤجلة 
 412,774  371,804  24 مخصص تعويض نهاية الخدمة 

 2,797,065  2,759,509  6 مطلوبات عقود الإيجار طويلة الأجل  
 1,620,492  1,321,142  27 متداولة أخرى مطلوبات غير 

   9,472,347  12,209,717 
      مطلوبات متداولة 

 13,193,390  10,869,998  22 أقساط قروض طويلة الأجل تستحق خلال عام  
 150,977  207,796  6 مطلوبات عقود الإيجار قصيرة الأجل 

 1,265,704  1,297,402  25 مخصص ضريبة الدخل
 13,598,706  12,391,294  26 ذمم وأرصدة دائنة 

   24,766,490  28,208,777 
 40,418,494  34,238,837   مجموع المطلوبات 

 65,993,269  56,511,487   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 



 

 الموحدة  جزءاً من هذه القوائم المالية 43إلى  1الإيضاحات المرفقة من  تعتبر
2 

 

 
 

 شركة فلسطين للإستثمار العقاري المساهمة العامة المحدودة
 قائمة الدخل الموحدة 

 2024كانون الأول  31المنتهية في للسنة 
 

    2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني  إيضاح  

      
 1,433,641  145,953  28 إيرادات من العقود مع العملاء 

 4,214,725  3,406,197   إيرادات ايجارات وخدمات
 ( 282,100)  ( 90,264)  29 تكاليف تشغيلية مباشرة 

 ( 3,406,090)  ( 2,206,646)  30 تشغيلية أخرى مصاريف 
   1,255,240  1,960,176 
      

 ( 693,081)  ( 446,334)  31 مصاريف إدارية وعامة 
 ( 1,162,960)  ( 1,216,661)  32 مصاريف تمويل  

 ( 60,697)  ( 20,368)  5 استهلاكات 
 ( 532,450)  ( 523,073)  7 التغير في القيمة العادلة للإستثمارات العقارية 

   (951,196 )  (489,012 ) 
      

 378,230  285,762  33 محفظة الموجودات المالية  أرباح
 ( 254,935)  (501,427)  14و13 ، بالصافي متوقعةالئتمانية الاخسائر المخصص 

 ( 73,722)  (73,724)  9 من نتائج أعمال الشركة الحليفة الشركة حصة
 ( 10,701,778)  -  10و 5   ممتلكات وآلات ومعداتخسائر تدني 

 ( 6,919,275)  ( 1,018,696)  8 خسائر تدني موجودات غير ملموسة 
 ( 380,559)  18,280  12 تدني عقارات جاهزة للبيع  ( خسائر )  استرداد
 5,841,506  598,727  34 أخرى، بالصافي   إيرادات

 ( 12,599,545)  (1,642,274)   خسارة السنة قبل ضريبة الدخل
 109,310  (87,884)  25 استرداد ضريبة الدخل  )مصروف( 

 ( 12,490,235)  (1,730,158)   خسارة السنة  
      ويعود إلى: 

 ( 10,518,054)  (1,592,213)   حملة أسهم الشركة الأم 
 ( 1,972,181)  (137,945)   حقوق جهات غير مسيطرة 

   (1,730,158)  (12,490,235 ) 
      

العائد إلى  السنة  خسارةللسهم من والمخفضة الحصة الأساسية 
 35 الشركة الأم  حملة أسهم

 
(0,025)  (0,16 ) 
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  شركة فلسطين للإستثمار العقاري المساهمة العامة المحدودة

 الموحدة  الشامل قائمة الدخل
   2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

   2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني  إيضاح  

 ( 12,490,235)  )1,730,158(   السنة  خسارة
      بنود الدخل الشامل الأخرى 

      في فترات لاحقة:  الأرباح أو الخسائر بنود لن يتم إعادة تصنيفها إلى  
المالية بالقيمة العادلة من خلال  التغير في القيمة العادلة للموجودات  

 11 بنود الدخل الشامل الأخرى 
 

)2,423,799(  (2,342,526 ) 
 ( 2,342,526)  )2,423,799(   بنود الدخل الشامل الأخرى للسنة

 ( 14,832,761)  )4,153,957(   مجموع الدخل الشامل للسنة 
      

      ويعود إلى: 
 ( 12,860,580)  )4,016,012(   حملة أسهم الشركة الأم 

 ( 1,972,181)  )137,945(   حقوق جهات غير مسيطرة
   )4,153,957(  (14,832,761 ) 
 
 
 
 

 



 

تبر
تع

 
ن 

ة م
رفق

 الم
ات

ضاح
الإي

1 
ى 

إل
43 

الية
 الم

وائم
 الق

هذه
ن 

اً م
جزء

 
حدة 

مو
ال

 
4 

  

كة  
شر

ودة
حد

 الم
امة

 الع
همة

مسا
ي ال

قار
 الع

مار
ستث

 للإ
طين

فلس
 

حدة 
مو

ة ال
لكي

الم
ق 

حقو
ي 

ت ف
غيرا

 الت
ئمة

قا
 

ي 
ة ف

تهي
لمن

ة ا
لسن

ل
31 

ول 
 الأ

ن و
كان

20
24

   

 
لأم 

ة ا
شرك

ي ال
هم

مسا
د ل

عائ
م ال

سه
 الأ

ملة
 ح

كية
 مل

حق
 

 
 

 
 

 
مال

س ال
رأ

 
فوع

لمد
ا

 
 

وة 
علا

 
دار 

ص
إ

 
 

هم 
أس

زينة  
خ

 

 

ي 
ياط

إحت
ري 

جبا
إ

 
 

مة 
القي

ي 
ياط

إحت
دلة

لعا
ا

 

 
ن 

 ع
اتج

ي ن
ياط

إحت
ص 

حص
واذ 

ستح
إ

ر 
 غي

ات
جه

طرة 
مسي

 
 

ائر
خس

 
كمة 

مترا
 

 
موع

مج
ال

 
 

ت 
جها

ق 
حقو

 
طرة 

مسي
ر 

غي
 

 
ق  و

 حق
في

صا
 

كية 
المل

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
 

ار  
دين

ني 
أرد

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
 

ني 
أرد

ار 
دين

 
4

20
2

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ي  
د ف

صي
الر

1  
ي  

لثان
ن ا

انو
ك

20
24

 
63

,76
2,4

86
 

 
9,3

72
,57

9
 

 (
12

,76
7

) 
 

93
4,0

90
 

 (
4,8

68
,06

5
) 

 (
1,8

41
,63

6
) 

 
(

46
,36

6,0
29

) 
 

20
,98

0,6
58

 
 

4,5
94

,11
7

 
 

25
,57

4,7
75

 
سنة 

رة ال
خسا

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
)1

,59
2,2

13
(

 
 

)1
,59

2,2
13

(
 

 
)1

37
,94

5(
 

 
)1

,73
0,1

58
(

 
د ال

بنو
د 

رى 
لأخ

ل ا
شام

ل ال
خ

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
)2

,42
3,7

99
(

 
 

- 
 

- 
 

)2
,42

3,7
99

(
 

 
- 

 
)2

,42
3,7

99
(

 
نة 

للس
ل 

شام
ل ال

دخ
ع ال

جمو
م

 
- 

 
- 

 
 - 

 
 - 

 
)2

,42
3,7

99
(

 
 

- 
 

)1
,59

2,2
13

(
 

 
)4

,01
6,0

12
(

 
 

)1
37

,94
5(

 
 

)4
,15

3,9
57

(
 

ن 
ة م

عادل
ة ال

قيم
 بال

الية
ت م

ودا
وج

ع م
 بي

ائر
خس

تة 
مثب

رى 
لأخ

ل ا
شام

 ال
خل

الد
ود 

 بن
لال

خ
ح  

ضا
 )إي

كمة
مترا

ر ال
سائ

الخ
ي 

رة ف
باش

م
11) 

 - 
 

 - 
 

 - 
 

 - 
 

93
1,0

29
 

 
- 

 
)9

31
,02

9(
 

 
- 

 
 - 

 
 - 

طرة 
مسي

ال
ر 

غي
ت 

جها
ال

صة 
ح

ي 
 ف

غير
الت

 
ح  

ضا
)إي

2) 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
85

1,8
32

 
 

85
1,8

32
 

ي  
ا ف

 كم
صيد

الر
31  

ول  
 الأ

ن و
كان

20
24

  
63

,76
2,4

86
 

 
9,3

72
,57

9
 

 (
12

,76
7

) 
 

93
4,0

90
 

 
)6

,36
0,8

35
(

 
 

)1
,84

1,6
36

(
 

 
(

48
,88

9,2
71

) 
 

16
,96

4,6
46

 
 

5,3
08

,00
4

 
 

22
,27

2,6
50

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
20

23
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ي  

د ف
صي

الر
1  

ي  
لثان

ن ا
انو

ك
20

23
 

63
,76

2,4
86

 
 

9,3
72

,57
9

 
 (

12
,76

7
) 

 
93

4,0
90

 
 (

2,5
25

,53
9

) 
 (

1,8
41

,63
6

) 
 

(
35

,84
7,9

75
) 

 
33

,84
1,2

38
 

 
4,6

95
,32

6
 

 
38

,53
6,5

64
 

سنة 
رة ال

خسا
 

 - 
 

 - 
 

 - 
 

 - 
 

 - 
 

 - 
 

(
10

,51
8,0

54
) 

 (
10

,51
8,0

54
) 

 (
1,9

72
,18

1
) 

 (
12

,49
0,2

35
) 

د ال
بنو

د 
رى 

لأخ
ل ا

شام
ل ال

خ
 

 - 
 

 - 
 

 - 
 

 - 
 (

2,3
42

,52
6

) 
 

 - 
 

 - 
 (

2,3
42

,52
6

) 
 

 - 
 (

2,3
42

,52
6

) 
نة 

للس
ل 

شام
ل ال

دخ
ع ال

جمو
م

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 (
2,3

42
,52

6
) 

 
 - 

 
(

10
,51

8,0
54

) 
 (

12
,86

0,5
80

) 
 (

1,9
72

,18
1

) 
 (

14
,83

2,7
61

) 
طرة

مسي
 ال

غير
ت 

جها
 ال

صة
ح

ي 
 ف

غير
الت

 
ح  

ضا
)إي

2) 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
 - 

 
1,8

70
,97

2
 

 
1,8

70
,97

2
 

ي  
ا ف

 كم
صيد

الر
31  

ول  
 الأ

ن و
كان

20
23

  
63

,76
2,4

86
 

 
9,3

72
,57

9
 

 (
12

,76
7

) 
 

93
4,0

90
 

 (
4,8

68
,06

5
) 

 (
1,8

41
,63

6
) 

 
(

46
,36

6,0
29

) 
 

20
,98

0,6
58

 
 

4,5
94

,11
7

 
 

25
,57

4,7
75

 



 

 الموحدة  جزءاً من هذه القوائم المالية 43إلى  1الإيضاحات المرفقة من  تعتبر
5 

 

 شركة فلسطين للإستثمار العقاري المساهمة العامة المحدودة
 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 

   2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني   إيضاح  

      أنشطة التشغيل 
 ( 12,599,545)  ( 1,642,274)   خسارة السنة قبل ضريبة الدخل  

      تعديلات: 
 1,767,878  1,000,702   استهلاكات وإطفاءات  

 532,450  523,073   التغير في القيمة العادلة للإستثمارات العقارية 
 73,722  73,724   الحليفة حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة 

 254,935  501,427   مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 
 66,496  27,724   مخصص تعويض نهاية الخدمة 
 ( 378,230)  ( 285,762)   أرباح محفظة الموجودات المالية 

 1,416,839  1,427,928   مصاريف تمويل 
 ( 489,765)  -   ستثمارات عقارية اأرباح بيع 

 10,273,030  -   خسائر تدني ممتلكات وآلات ومعدات 
 6,919,275  1,018,696   خسائر تدني موجودات غير ملموسة

 -  158,511   خسائر استبعاد موجودات غير ملموسة  
 428,748  -   خسائر تدني مشاريع قيد التنفيذ 

 380,559  ( 18,280)   خسائر تدني عقارات جاهزة للبيع )استرداد( 
 ( 2,754,791)  ( 676,966)   إيرادات مؤجلة متحققة 

 ( 2,379,866)  ( 664,553)   استرداد مخصصات لا لزوم لها 
 ( 3,016,385)  15,903   بنود أخرى غير نقدية 

   1,459,853  495,350 
      التغير في رأس المال العامل: 

 1,447,791  1,050,162   ذمم مدينة  
 159,245  35,487   بضاعة وعقارات جاهزة للبيع  

 ( 442,488)  3,291,904   موجودات متداولة أخرى 
 2,102,576  378,077   ذمم وأرصدة دائنة  

 ( 732,229)  ( 449,769)   مطلوبات غير متداولة أخرى 
 ( 82,655)  ( 67,960)   دفعات منافع الموظفين 

 ( 316,743)  ( 56,698)   ضرائب مدفوعة 
 2,630,847  5,641,056   أنشطة التشغيل  صافي النقد من 

      أنشطة الإستثمار 
 -  1,686,406   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى بيع  

 ( 11,469,220)  ( 1,029,405)   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى شراء  
 ( 6,687)  ( 6,867)   شراء ممتلكات وآلات ومعدات  

 1,513,269  -   استثمارات عقارية بيع 
 ( 2,211,702)  ( 750,231)   إضافات مشاريع تحت التنفيذ 

 382,030  285,762   عوائد توزيعات أسهم 
 ( 11,792,310)  185,665   صافي النقد من )المستخدم في( أنشطة الإستثمار 

      أنشطة التمويل 
 11,297,540  ( 4,288,982)   قروض طويلة الأجل 

 ( 309,670)  ( 230,831)   دفعات عقود الايجار طويلة الاجل 
 ( 817,731)  ( 1,255,208)   مصاريف تمويل مدفوعة 

 -  851,832   التغير في حقوق جهات غير مسيطرة  
 178,715  ( 48,932)   مقيد السحب التغير في النقد 

 10,348,854  ( 4,972,121)   أنشطة التمويل  من صافي النقد )المستخدم في(  
 1,187,391  854,600   الزيادة  في النقد والنقد المعادل 

 53,183  1,240,574   النقد والنقد المعادل في بداية السنة 
 1,240,574  2,095,174  16 النقد والنقد المعادل في نهاية السنة 
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 العقاري المساهمة العامة المحدودةشركة فلسطين للإستثمار 

 الموحدة   إيضاحات حول القوائم المالية
   2024كانون الأول    31

 الشركة ونشاطها  .1
وسُجلت لدى مراقب    1994أيلول    19ستثمار العقاري المساهمة العامة المحدودة )الشركة( بتاريخ  تأسست شركة فلسطين للا

( بموجب قانون  563200872الشركات في السلطة الوطنية الفلسطينية، في مدينة غزة، كشركة مساهمة عامة محدودة تحت رقم )
 وتعديلاته اللاحقة.  1929الشركات لسنة 

تعتبر الشركة تابعة لشركة فلسطين للتنمية والاستثمار المحدودة )باديكو القابضة( ويتم توحيد قوائمها المالية الموحدة مع القوائم  
 المالية الموحدة لباديكو القابضة. 

في   كما  والمدفوع  به  والمكتتب  به  المصرح  الشركة  مال  رأس  الأول    31يتألف  الأول    31و  2024كانون  من    2023كانون 
 سهماً بقيمة اسمية دينار أردني للسهم الواحد.   63,762,486

تشمل أهداف الشركة إنشاء وبيع العقارات المختلفة وإقامة المدن والقرى السكنية والتجارية والصناعية وتزويدها بالبنى التحتية  
اللازمة وتمويل المشاريع العقارية المختلفة، وذلك بهدف دعم وتنشيط الحركة السكانية والعمرانية في فلسـطين. تقوم الشركة بمباشرة 

 ل مقرها الدائم في فلسطين.أعمالها من خلا

 . 2025 آذار  24 من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 2024كانون الأول   31تم إقرار القوائم المالية الموحدة كما في 

 القوائم المالية الموحدة  .2
فلسطين   لشركة  المالية  القوائم  الموحدة  المالية  القوائم  التابعة  تشمل  وشركاتها  المحدودة  العامة  المساهمة  العقاري  للإسثتمار 

 لقد كانت نسب ملكية الشركة في رأسمال شركاتها التابعة كما يلي:  . 2024كانون الأول   31)المجموعة( كما في 
 

 طبيعة النشاط 

 
بلد المنشأ  
 والأعمال 

 نسبة الملكية  
   % 
   2024  2023 

 100  100  الأردن   استثمار عقاري  الأردن   –للإستثمار العقاري شركة فلسطين 
 100  100  فلسطين  استثمار عقاري  شركة مباني للإنشاء والتطوير 

 100  100  فلسطين  استثمار عقاري  شركة بريكو القدس 
 82,95  82,95  فلسطين  مناطق صناعية شركة فلسطين لتطوير المناطق الصناعية

 44,62  44,62  فلسطين  مناطق صناعية * أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعيةشركة 
 100  100  فلسطين  مقاولات  شركة بريكو للمقاولات  

 100  100  فلسطين  تطوير  شركة بريكو للتطوير العقاري 
 51  51  فلسطين  خدمات  شركة بريكو للتشغيل والصيانة

 100  100  فلسطين  خدمات  استيت ايجنسيشركة بال 
 100  100  الأردن   استثمار عقاري  شركة الهال للاستثمار العقاري 

رسملة كامل رصيد    2023عام  لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية خلال  قررت الهيئة العامة لشركة أريحا   *
بالإضافة إلى ضخ رأسمال نقدي   القروض الممنوحة من المساهمين والفوائد المستحقة عليها واعتبارها جزء من رأس المال،

قامت الجهات  دينار أردني.    1,870,972. وعليه ارتفعت حقوق الجهات غير المسيطرة بمبلغ  مليون دولار أمريكي  4,5بقيمة  
من حصتها   أردني(دينار    851,832  دولار أمريكي )ما يعادل  1,199,763تسديد مبلغ  ب  2024خلال عام    غير المسيطرة

 .  في رأس المالفي الزيادة 
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أن لها القدرة على السيطرة على شركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية على    مجموعة تعتقد إدارة ال
هي المساهم الأكبر في شركة أريحا   مجموعةمن حقوق التصويت، وذلك لأن ال %50تمتلك أقل من  مجموعةالرغم من أن ال

 ، بالإضافة إلى عدة عوامل أخرى.%44,6لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية بنسبة مساهمة 

إن السنة المالية للشركات التابعة هي ذات السنة المالية للشركة وعند الضرورة تقوم الشركة بإجراء تعديلات لتتوافق السياسات 
 المتبعة في الشركات التابعة مع السياسات المحاسبية للشركة. 

 المعلومات المتعلقة بالسياسات المحاسبية الجوهرية  .3
 ة الموحدة يإعداد القوائم المالأسس  1.3

 تم إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية كما أصدرها مجلس معايير المحاسبة الدولية.
ح أو  تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ الكلفة التاريخية، باستثناء قياس الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأربا

الخسائر والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى والاستثمارات العقارية والتي تظهر بالقيمة العادلة  
 ما في تاريخ القوائم المالية الموحدة. ك

 تم إعداد القوائم المالية الموحدة بالدينار الأردني.

 أسس توحيد القوائم المالية   2.3
. تتحقق سيطرة الشركة على 2024كانون الأول  31تشمل القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة وشركاتها التابعة كما في 

 الشركة المستثمر فيها إذا وفقط إذا كانت الشركة لديها: 
 النفوذ على الشركة المستثمر فيها )الحقوق القائمة تعطي الشركة القدرة على توجيه نشاطات الشركة المستثمر فيها(  -
 الحق في العوائد المتغيرة نتيجة سيطرتها على الشركة المستثمر بها  -
 القدرة على التأثير على هذه العوائد من خلال نفوذها على هذه الشركة. -

بشكل عام تعتقد الشركة أنها تمتلك السيطرة على الشركة المستثمر بها عند امتلاكها أغلبية في حقوق التصويت. عندما تكون  
نسبة ملكية الشركة في رأس مال الشركة المستثمر بها أقل من الأغلبية تأخذ الشركة بعين الاعتبار جميع الحقائق والظروف لتقييم 

 الشركة المستثمر بها والتي تشمل ما يلي: ما إذا تحققت السيطرة على
 الاتفاقيات التعاقدية مع المساهمين الآخرين في الشركة المستثمر بها -
 الحقوق الناتجة عن اتفاقيات تعاقدية أخرى  -
 حقوق تصويت الشركة وحقوق التصويت المحتملة. -

تقوم الشركة بإعادة تقييم قدرتها على السيطرة في الشركة المستثمر بها في حال وجود حقائق أو ظروف تدل على تغير في احد 
التابعة عند حصول الشركة على السيطرة   المالية للشركات  القوائم  العناصر الثلاث لإثبات السيطرة المذكورة أعلاه. يبدأ توحيد 

للسيطرة على شركاتها التابعة. يتم إضافة الموجودات والمطلوبات والدخل والمصاريف للشركات التابعة   وينتهي التوحيد عند فقدانها
التي تم الاستحواذ عليها أو التي تم التخلص منها خلال السنة في القوائم المالية الموحدة من تاريخ الحصول على السيطرة وحتى 

 .الملكية في الشركة التابعة )دون فقدان السيطرة عليها( كمعاملات بين المالكينيتم تسجيل أثر التغير في نسبة  تاريخ فقدانها.

تم استبعاد كافة الأرصدة والمعاملات والأرباح والخسائر غير المتحققة الناتجة عن المعاملات بين شركات المجموعة وتوزيعات  
 الأرباح بالكامل. 

 يتم قيد حصة حقوق الجهات غير المسيطرة من الخسائر حتى لو كان هنالك عجز في رصيد حقوق الجهات غير المسيطرة.

في حال فقدان الشركة السيطرة على الشركات التابعة يتم استبعاد الموجودات )بما فيها الشهرة( والمطلوبات للشركة التابعة والقيمة  
الدفترية لحقوق الجهات غير المسيطرة، ويتم قيد الفائض أو العجز من الاستبعاد في قائمة الدخل الموحدة. يتم قيد أي استثمار  

 ادلة.  متبقي بالقيمة الع
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 التغييرات في السياسات المحاسبية 3.3

 مطابقة لتلك التي تم استخدامها لإعداد القوائم المالية للمجموعةإن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية الموحدة 
بتطبيق التعديلات التالية نافذة المفعول ابتداء    مجموعةباستثناء قيام ال  2023كانون الأول    31الموحدة للسنة السابقة المنتهية في  

. لم تقم مجموعة. لم ينتج عن تطبيق هذه التعديلات أي أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة لل2024كانون الثاني     1من
 بتطبيق مبكر لأي معايير صادرة وغير نافذة المفعول.  مجموعةال

 (: التزامات عقود الايجار في عمليات البيع وإعادة التأجير16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  2022أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في شهر أيلول من عام  

المستأجر" استخدامها في قياس التزامات عقود الايجار الناشئة عن   –( وذلك لتحديد المتطلبات التي يجب على "البائع 16رقم )
المستأجر" بالاعتراف بأي أرباح أو خسائر متعلقة بحق الاستخدام الذي   –لضمان عدم قيام "البائع  عملية البيع وإعادة التأجير،

 يحتفظ به. 

 .مجموعةلل لموحدةا أثر جوهري على القوائم المالية لهذه التعديلات لم يكن

 (: تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة 1المحاسبة الدولي رقم )تعديلات على معيار  

( متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه  1تحدد التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) 
 التعديلات:

 تعريف “الحق لتأجيل السداد”،   -

 يكون موجود في نهاية الفترة المالية، الحق لتأجيل السداد يجب ان  -

 ان التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة حقها في التأجيل،  -

وفي حال كانت المشتقات المتضمنة في المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية عند اذ لا تؤثر شروط   -
 المطلوبات على تصنيفها.      

بالإضافة الى ذلك، تم ادراج شرط يقضي بضرورة الإفصاح عند وجود التزام ناتج عن اتفاقية قرض تم تصنيفه كالتزام غير متداول  
 وان حق المنشأة بتأجيل السداد غير مؤكد حيث انه يعتمد على الامتثال مع شروط مستقبلية خلال اثني عشر شهرا. 

 .مجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة لل

 ( 7( والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )  -ترتيبات تمويل الموردين 
( قائمة التدفقات  7، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )2023في شهر أيار  

( الأدوات المالية: الإفصاحات؛ لتوضيح خصائص ترتيبات تمويل الموردين  7النقدية والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
فصاح إضافي عن هذه الترتيبات. تهدف متطلبات الإفصاح في التعديلات على مساعدة مستخدمي  وتتطلب هذه التعديلات ايضا ا

 في فهم أثر ترتيبات تمويل الموردين على التزامات المنشأة والتدفقات النقدية والتعرض لمخاطر السيولة. القوائم المالية

 .مجموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة لل

 المعايير المحاسبية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة بعد  – معايير التقارير المالية الدولية

  مجموعة الموحدة مدرجة أدناه، وستقوم ال المعايير المالية الدولية والتعديلات الصادرة وغير النافذة بعد حتى تاريخ القوائم الماليةإن  
 بتطبيق هذه المعايير والتعديلات ابتداءً من تاريخ التطبيق الالزامي: 
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( والمعيار الدولي للتقارير  9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )  –تعديلات على تصنيف وقياس الادوات المالية  
 ( 7)المالية رقم  

( والمعيار الدولي  9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )  2024أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في ايار  
 (، تعديلات على تصنيف وقياس الأدوات المالية )التعديلات(. تشمل التعديلات ما يلي:7للتقارير المالية رقم )

توضيح أن الالتزام المالي يتم إلغاؤه في "تاريخ التسوية" وتقديم خيار سياسة محاسبية )إذا تم استيفاء شروط محددة( لإلغاء   -
 الاعتراف بالالتزامات المالية التي تم تسويتها باستخدام نظام الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية.

إرشادات إضافية حول كيفية تقييم التدفقات النقدية التعاقدية للأصول المالية التي تحتوي على ميزات بيئية واجتماعية وحوكمة  -
 الشركات وميزات مشابهة. 

 توضيحات حول ما يشكل "ميزات غير قابلة للرجوع" وما هي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقديًا.  -

تقديم إفصاحات للأدوات المالية ذات الميزات المحتملة ومتطلبات إفصاح إضافية لأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة   -
 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 

. يُسمح بالتطبيق المبكر، مع خيار التطبيق  2026كانون الثاني    1تسري التعديلات على الفترات المالية التي تبدأ في او بعد  
 المبكر للتعديلات المتعلقة بتصنيف الموجودات المالية والإفصاحات ذات الصلة فقط. 

 . مجموعةمن غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة لل

 ( 21)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  –عدم قابلية العملة للتحويل 
( "آثار التغيرات في  21تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )  2023أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في آب 

أسعار الصرف الأجنبي" لتحديد كيفية تقييم الشركة فيما إذا كانت العملة قابلة للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف الفوري عندما 
معدومة. تتطلب التعديلات أيضًا الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي البيانات المالية من فهم  تكون القابلية للتحويل  

كيفية تأثير، أو توقع تأثير عدم قابلية العملة للتحويل إلى العملة الأخرى على الأداء المالي والمركز المالي والتدفقات النقدية  
 . للشركة

. يسمح بالتطبيق المبكر مع  2025كانون الثاني  1ستكون التعديلات سارية المفعول للفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 شرط الإفصاح عنه. عند تطبيق التعديلات، لا يمكن للشركة إعادة عرض معلومات المقارنة.

 . مجموعةمن غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة لل

 العرض والإفصاح في القوائم المالية  -( 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
الدولية في نيسان   المالية رقم )  2024أصدر مجلس معايير المحاسبة  للتقارير  الدولي  المعيار 18المعيار  (، الذي يحل محل 

( متطلبات جديدة للعرض 18"عرض البيانات المالية". يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )  1الدولي للتقارير المالية رقم  
بتصنيف جميع الإيرادات والمصروفات  الشركة  ذلك المجاميع الاجمالية والفرعية. علاوة على ذلك، يُلزم  داخل قائمة الدخل، بما في  

داخل قائمة الدخل إلى واحدة من خمس تصنيفات: التشغيلية، الاستثمارية، التمويلية، ضرائب الدخل، والعمليات المتوقفة، حيث  
 إن التصنيفات الثلاث الأولى جديدة.

كما يتطلب الإفصاح عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة، والمجاميع الفرعية للإيرادات والمصروفات، ويتضمن متطلبات  
 جديدة لتجميع وتفصيل المعلومات المالية بناءً على "الأدوار" المحددة للقوائم المالية الرئيسة والملاحظات.

قائمة التدفقات النقدية، والتي   7بالإضافة إلى ذلك، تم إجراء تعديلات على نطاق ضيق على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
تشمل تغيير نقطة البداية لتحديد التدفقات النقدية من العمليات تحت الطريقة غير المباشرة، من "الربح أو الخسارة" إلى "الربح أو 

لي" وإلغاء حرية الاختيار حول تصنيف التدفقات النقدية من الأرباح والفوائد. تبعاً لذلك، هناك تعديلات على العديد الخسارة التشغي
 من المعايير الأخرى.
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( والتعديلات على المعايير الأخرى على فترات التقارير المالية التي تبدأ في او بعد  18يسري المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 . يسمح بالتطبيق المبكر مع شرط الإفصاح عنه. يتم تطبيق المعيار بأثر رجعي. 2027كانون الثاني  1

المعيار الى إعادة اظهار قائمة الدخل مع بعض المجاميع الجديدة المطلوبة بالإضافة الى الإفصاح عن مقاييس   سيؤدي هذا 
 الأداء المحددة من قبل الإدارة.

 .مجموعةمن غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة لل

 الشركات التابعة بدون مسؤولية عامة: الافصاحات   –( 19معيار الدولي للتقارير المالية رقم )ال
المؤهلة للشركات  (، الذي يسمح  19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )  2024أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في ايار  

باختيار تطبيق متطلبات الإفصاح المخفضة مع الاستمرار في تطبيق متطلبات الاعتراف والقياس والعرض في معايير المحاسبة  
في نهاية الفترة المالية شركة تابعة كما هو معرف في المعيار الدولي الشركة  الدولية الأخرى. لكي تكون مؤهلة، يجب أن تكون  

(، ولا يمكن أن تكون لديها مسؤولية عامة ويجب أن يكون لديها شركة أم )نهائية أو وسيطة( تقوم بإعداد  10للتقارير المالية رقم )
 وافق مع معايير المحاسبة الدولية. قوائم مالية موحدة، متاحة للاستخدام العام، والتي تت

، مع  2027كانون الثاني    1( على فترات التقارير المالية التي تبدأ في او بعد  19يسري المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 السماح بالتطبيق المبكر.

 .مجموعةمن غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة لل

 الأسس والتقديرات  4 .3
إن إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية يتطلب استخدام عدة تقديرات وافتراضات محاسبية تؤثر على  
التقديرات  هذه  لاستخدام  نظراً  الموحدة.  المالية  القوائم  في  والإفصاحات  والمطلوبات  والموجودات  والمصاريف  الإيرادات  مبالغ 

قد في    والإفتراضات،  المطلوبات  أو  للموجودات  الدفترية  القيم  تعديل  ذلك  يستدعي  وقد  التقديرات،  عن  الفعلية  النتائج  تختلف 
 المستقبل.

 للمخاطر الإيضاحات التالية: مجموعةتشمل الإيضاحات الأخرى والتي تبين مدى تعرض ال

 ( 38أهداف وسياسات إدارة المخاطر )إيضاح  -

 (38إدارة رأس المال )إيضاح  -

 فيما يلي تفاصيل الإجتهادات الجوهرية التي قامت بها المجموعة:

 مبدأ الاستمرارية 
(، فقد تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة على أساس مبدأ الاستمرارية.  43على الرغم من الأحداث والظروف المبينة في إيضاح ) 

حيث تقوم الادارة بإتخاذ جميع التدابير المتاحة للحفاظ على استمرارية المجموعة ومواصلة أعمالها في بيئة الأعمال والظروف 
من أنشطتها التشغيلية في المناطق الفلسطينية غير   الاقتصادية الحالية، إذ تتوقع المجموعة الحفاظ على تدفقات نقدية إيجابية

بمراقبة منتظمة لوضع السيولة   المجموعةمتأثرة بشكل مباشر من هذه الأحداث خاصة في مناطق الضفة الغربية. تقوم إدارة  ال
المتوقعة ومواصلة أعمالها كما تستمر الإدارة بمتابعة هذا    المجموعةلضمان وجود مستويات كافية من السيولة لتلبية احتياجات  

على    المجموعة. هذا وتعتقد الإدارة أنه لا يوجد أية شكوك جوهرية حول قدرة  للمجموعةالحدث ودراسة أثره على المركز المالي  
 الاستمرار في أعمالها.
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 تدني الموجودات غير المالية
يتحقق التدني عندما تزيد القيمة الدفترية للأصل أو وحدة إنتاج النقد عن القيمة المتوقع إستردادها. تمثل القيمة المتوقع إستردادها  
القيمة العادلة بعد تنزيل مصاريف البيع أو القيمة في الإستخدام أيهما أعلى. يتم إحتساب القيمة العادلة مطروحاً منها مصاريف  

على معلومات متوفرة من حركات بيع ملزمة على أسس تجارية لموجودات مشابهة أو أسعار سوق يمكن ملاحظتها بعد البيع بناءً  
 تنزيل المصاريف الإضافية للتخلص من الأصل. يتم إحتساب القيمة قيد الاستخدام وفقاً لطريقة التدفقات النقدية المخصومة. 

عدة   أدت الحرب الإسرائيلية على قطاع غزة إلى تدمير جزء مهم من موجودات المجموعة في قطاع غزة. قامت الإدارة باستخدام 
وافتراضات محاسبية واجتهادات  المعلومات  لتحديد   تقديرات  الخسارة في ضوء  قيمة  واحتساب  القيمة  متدنية  الموجودات  مبالغ 

 .مراجعة التقارير والمعلومات المتعلقة بمستوى الأضرار في قطاع غزة بما في ذلك المتاحة لديها

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة على الموجودات المالية )تدني الموجودات المالية(
الخسائر الائتمانية المتوقعة على الموجودات المالية، تستخدم إدارة المجموعة تقديرات معينة لتحديد مبالغ  عند تحديد مخصص  

وتوقيت التدفقات النقدية المستقبلية وكذلك تقييم ما إذا كانت المخاطر الائتمانية على الموجودات المالية قد زادت بشكل جوهري 
 المستقبلية في قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة. منذ الإثبات المبدئي وتضمين المعلومات 

 تدني قيمة عقارات جاهزة للبيع 
تقوم المجموعة بتقدير صافي قيمة العقارات الجاهزة للبيع المتوقع تحقيقها في تاريخ القوائم المالية الموحدة بناءً على الخبرات 

 السابقة، ويتم تخفيض القيمة الدفترية، إن لزم الأمر. 

 الضرائب 
تستخدم إدارة المجموعة تقديرات معينة لتحديد مبلغ مخصص ضريبة الدخل. تعتقد إدارة الشركة والشركات التابعة بأن هذه التقديرات 

 والإفتراضات معقولة. 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 
يتم تحديد القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة والتي لا يمكن الحصول على  
قيمتها العادلة من أسواق مالية نشطة، من خلال طرق مناسبة للتقييم تشمل التدفقات النقدية المتوقعة المخصومة. يتم الحصول  

لال أسواق يمكن ملاحظتها إن أمكن، وحين لا يكون من المناسب الإعتماد على هذه المدخلات يتم  على مدخلات التقييم من خ
اعتماد درجة من التقديرات والإفتراضات لتحديد القيمة العادلة. تشمل هذه الإفتراضات عوامل تخص المدخلات التي يتم الإعتماد 

الائتمان والتقلبات الأخرى. قد تؤثر التغيرات في الإفتراضات على مبالغ  عليها في تحديد القيمة العادلة كمخاطر السيولة ومخاطر  
 القيمة العادلة للموجودات المالية الظاهرة في القوائم المالية الموحدة.

 الأعمار الإنتاجية للموجودات الملموسة وغير الملموسة  
تقوم إدارة المجموعة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للموجودات الملموسة وغير الملموسة وتقوم بتعديلها، إن لزم الأمر، في نهاية  

 كل سنة مالية.  
 الإستثمارات العقارية 

 تعتمد الإدارة على تقديرات خبراء عقاريين في تقييم الإستثمارات العقارية. 

 تدني الشهرة 
يعتمد تحديد تدني قيمة الشهرة على تقدير "القيمة في الإستخدام" للوحدات المنتجة للنقد والتي تم توزيع الشهرة عليها. يتطلب ذلك 

المستقبلية من الوحدات المنتجة للنقد واختيار نِسب الخصم لاحتساب القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية  تقدير التدفقات النقدية  
 المستقبلية. 

 تعديل القيمة العادلة للذمم المدينة طويلة الأجل 
 . المدينة طويلة الأجليتم استخدام تقديرات وافتراضات محددة لتحديد ولخصم التدفقات النقدية المتوقعة لتسوية الذمم 
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 مخصصات الموظفين 
بأن هذه التقديرات  المجموعة  وشركاتها التابعة تقديرات معينة لتحديد مبلغ مخصصات الموظفين. تعتقد إدارة الشركة تستخدم إدارة 

 والإفتراضات معقولة.

 مخصص القضايا 
 للمجموعة. ينالقانوني ينإلتزامات قضائية إستناداً لرأي المستشار يتم التخصيص للقضايا المرفوعة على المجموعة لمواجهة أية 

 تحديد مدة الإيجار للعقود مع خيارات التجديد والإنهاء
وشركاتها التابعة مدة الإيجار على أنها فترة الإيجار غير القابلة للإلغاء، إلى جانب أية فترات يغطيها خيار لتمديد    الشركةتحدد  

عقد الإيجار إذا كان من المؤكد بشكل معقول أن يمارس، أو أية فترات يغطيها خيار إنهاء عقد الإيجار، إذا كان من المؤكد  
 .بشكل معقول عدم ممارسته

 السياسات المحاسبية  5 .3
 تحقق الإيرادات من العقود مع العملاء

 إيرادات بيع العقارات الجاهزة للبيع 
عند نقطة معينة من الزمن في الوقت الذي يتم فيه نقل السيطرة على العقار المباع إلى العميل، أي عند  يتم اعتبار العقار مباعاً 

وذلك للعقود المتضمنة لتبادل غير مشروط، أما في حالة العقود المتضمنة لتبادل مشروط، فإن قيد البيع يتم فقط  تسليم العقارات
 عند تلبية كافة الشروط المتضمنة في العقد.

 بيع الاستثمارات العقارية إيرادات 
يتم الاعتراف بإيرادات بيع الأراضي عند نقطة معينة من الزمن في الوقت الذي يتم فيه نقل السيطرة على الأراضي المباعة الى  

 العميل.

 بيع الكهرباء إيرادات 
 . تزويد العميل بالكهرباءتتحقق إيرادات بيع الكهرباء عند نقطة معينة من الزمن في الوقت الذي يتم فيه 

 إيرادات أخرى 
 إيرادات الفوائد

ية  يتم إثبات إيرادات الفوائد عند تحققها باستخدام طريقة الفائدة الفعلية، بناءً على المعدل المستخدم لخصم التدفقات النقدية المستقبل
 نسبة إلى صافي قيمته الدفترية. المتوقعة خلال العمر الإنتاجي المتوقع للموجود المالي 

 إيرادات أرباح الأسهم  
تتحقق أرباح أو خسائر تداول الإستثمارات في الموجودات المالية عند إتمام عملية التداول، ويتم الإعتراف بأرباح توزيعات الأسهم  

 من الشركات المستثمر بها عند نشوء حق لاستلامها.

 إيرادات الإيجارات والخدمات 
تصنيف عقود التأجير التي لا تنتقل فيها مخاطر ومنافع الملكية من المؤجر إلى المستأجر كعقود إيجار تشغيلية. يتم إضافة  يتم 

الكلفة التي يتم تكبدها في عقود الإيجار التشغيلي إلى القيمة الدفترية للأصل المؤجر ويتم الاعتراف بها كإيرادات إيجار على فترة 
 عقد الإيجار. 

قبل  من  دفعت  التي  والخدمات  الإيجارات  قيمة  قيد  يتم  الإيجار.  فترة  طول  على  والخدمات  التشغيلي  الإيجار  إيرادات  تتحقق 
المستأجرين لفترات ما بعد تاريخ القوائم المالية الموحدة كإيرادات مقبوضة مقدماً بينما يتم قيد قيمة الإيجارات والخدمات التي لم  

 القوائم المالية الموحدة كإيرادات مستحقة وغير مقبوضة. يتم دفعها كما بتاريخ 
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 الإيرادات المؤجلة
منح( كإيرادات مؤجلة بالقيمة العادلة ويتم الإعتراف التسجل الممتلكات والآلات والمعدات التي تم الحصول عليها دون مقابل )ك

 الإنتاجي المتوقع للممتلكات والآلات والمعدات. بها كإيرادات في قائمة الدخل الموحدة بشكل منتظم وفقاً للعمر 

 تحقق المصاريف
 وفقاً لمبدأ الاستحقاق.  تحققها يتم قيد المصاريف عند 

 تصنيف البنود المتداولة وغير المتداولة 
 تقوم المجموعة بعرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة على أساس تصنيفها كمتداولة أو غير متداولة.  

 في الحالات التالية: ةتكون الموجودات متداول
 التشغيل العادية دورة استهلاكها في بيعها أو تهدف إلى أو تتحقق من المتوقع أن −
 المتاجرة محتفظ بها لغرض  −
 بعد تاريخ القوائم المالية الموحدة  شهراً  من المتوقع أن تتحقق خلال فترة اثني عشر  −
النقد والنقد المعادل باستثناء النقد مقيد السحب أو المستخدم لتسديد مطلوبات تستحق خلال فترة تتجاوز اثني عشر شهراً   −

 .بعد تاريخ القوائم المالية
 موجودات غير متداولة. كأما باقي الموجودات الأخرى فيتم تصنيفها 

 تكون المطلوبات متداولة في الحالات التالية:  
 من المتوقع تسديدها ضمن دورة التشغيل العادية  −
 محتفظ بها لغرض المتاجرة  −
 مستحقة الدفع ضمن فترة اثني عشر شهراً بعد تاريخ القوائم المالية الموحدة −
لا يوجد قيود أو شروط لتأجيل تسديد المطلوبات لفترة تتجاوز اثني عشر شهراً على الأقل بعد تاريخ القوائم المالية  −

 الموحدة.
 أما باقي المطلوبات الأخرى فيتم تصنيفها مطلوبات غير متداولة.

 ة المؤجلة كموجودات ومطلوبات غير متداولة. ي يتم تصنيف الموجودات والمطلوبات الضريب

 مصاريف التمويل 
تتم رسملة مصاريف التمويل ذات العلاقة المباشرة بشراء او إنشاء او إنتاج موجودات تحتاج لفترة زمنية لتصبح جاهزة للاستعمال 
التمويل الأخرى كمصاريف عند حدوثها. تتكون مصاريف   يتم قيد جميع مصاريف  البيع كجزء من تكلفة هذه الموجودات.  او 

 خرى التي تتكبدها الشركة للحصول على التمويل.التمويل من الفوائد والتكاليف الأ

 ضريبة الدخل
التي تعمل بها الشركة  المناطق  بإقتطاع مخصص لضريبة الدخل وفقاً لقوانين ضريبة الدخل المعمول بها في  تقوم المجموعة 

( والذي يتطلب الإعتراف بالفروقات الزمنية المؤقتة كما بتاريخ القوائم  12وشركاتها التابعة ووفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 ؤجلة.المالية الموحدة كضرائب م

إن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها أو استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة بين قيمة الموجودات أو المطلوبات 
في القوائم المالية الموحدة والقيمة التي يتم احتساب الربح الضريبي على أساسها. يتم احتساب الضرائب المؤجلة بإستخدام طريقة  

لمركز المالي الموحدة، وتحتسب الضرائب المؤجلة وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية الإلتزام الإلتزام بقائمة ا
 الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية المؤجلة.
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يمثل مصروف ضريبة الدخل الضريبة المستحقة والتي تم احتسابها بناءً على الربح الضريبي. قد يختلف الربح الضريبي عن  
الربح المحاسبي الظاهر في القوائم المالية الموحدة بسبب إدراج إيرادات غير خاضعة لضريبة الدخل أو مصاريف لا يمكن تنزيلها  

 يرادات أو المصاريف قد تكون خاضعة أو يمكن تنزيلها في السنوات اللاحقة.من ضريبة الدخل. إن مثل هذه الإ

 ممتلكات وآلات ومعدات 
كلفة  تشمل  وجدت.  إن  المتراكمة،  التدني  وخسائر  المتراكم  الإستهلاك  تنزيل  بعد  بالكلفة  والمعدات  والآلات  الممتلكات  تظهر 
الممتلكات والآلات والمعدات الكلفة المتكبدة لإستبدال أي من مكونات الممتلكات والآلات والمعدات ومصاريف التمويل للمشاريع  

تحققت شروط الاعتراف. يتم إثبات جميع النفقات الأخرى في قائمة الدخل الموحدة عند تحققها. لا يتم  الإنشائية طويلة الأجل اذا  
 استهلاك الأراضي. 

 يتم احتساب الإستهلاك باستخدام طريقة القسط الثابت وفقاً للعمر الانتاجي المتوقع كما يلي:

 
العمر الإنتاجي 

 )سنوات(
 50-30 عقارات

 25-10 محطة الطاقة الشمسية
 10 تحسينات مأجور

 7-5 سيارات
 4 أثاث وتجهيزات مكتبية 

 10-4 آلات ومعدات 
 4 أجهزة حاسب آلي وأجهزة مكتبية 

منها أو عند عدم وجود منفعة إقتصادية  يتم شطب أي بند من الممتلكات والآلات والمعدات وأي أجزاء جوهرية منها عند التخلص  
متوقعة من استخدام البند أو التخلص منه. يتم قيد أي ربح او خسارة ناتجة عن شطب البند، والذي يمثل الفرق بين العائد من  

 التخلص وصافي القيمة الدفترية للبند، في قائمة الدخل الموحدة.

 تتم مراجعة القيم المتبقية للموجودات والأعمار الإنتاجية وطرق الإستهلاك في كل سنة مالية ويتم تعديلها لاحقاً إن لزم الأمر.  

 مشاريع تحت التنفيذ 
تشمل المشاريع تحت التنفيذ كلفة تصاميم الإنشاء وكلفة الإنشاء والأجور المباشرة وكلفة الأراضي ومصاريف التمويل وجزء من  
الكلفة غير المباشرة. عند الإنتهاء من تنفيذ كل مشروع يحول إلى حساب الممتلكات والآلات والمعدات أو حساب عقارات جاهزة 

 للبيع أو حساب إستثمارات عقارية حسب طبيعة المشروع وتوجهات الإدارة.

ه  يتم إجراء دراسة التدني في القيمة الدفترية للمشاريع تحت التنفيذ عند وجود أدلة تشير إلى عدم إمكانية استرداد القيمة الدفترية لهذ
المشاريع. في حال وجود مثل هذه المؤشرات وعندما تفوق القيمة الدفترية القيمة المتوقع استردادها، يتم تخفيض القيمة الدفترية 

 لقيمة المتوقع إستردادها.للمشاريع ل

 مخزون عقاري 

تظهر الممتلكات المشتراة أو التي يتم إنشاؤها لغرض بيعها من خلال أنشطة المجموعة الاعتيادية، بدلًا من أن تكون لغرض 
 التأجير أو لزيادة قيمتها، بالكلفة أو القيمة المتوقع استردادها أيهما أقل. تمثل الكلفة:

 حقوق التملك الحر والتأجير للأرض. –

 المبالغ المدفوعة للمقاولين لغرض الإنشاء. –
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الدراسات والتصاميم الهندسية ومصاريف التمويل وكلفة تجهيز الموقع والأتعاب المهنية والقانونية وضرائب نقل الملكية، كلفة   –
 غير المباشرة.  بالإضافة إلى المصاريف

 تكبدها.يتم قيد عمولات مندوبي مبيعات وتسويق العقارات الجاهزة للبيع غير المستردة في قائمة الدخل الموحدة عند 
على أساس أسعار السوق في تاريخ القوائم   خلال أنشطة الشركة الاعتياديةسعر البيع المقدر من  دها هي  االقيمة المتوقع استرد

المالية الموحدة ومخصومة إلى قيمتها الحالية، إذا كانت جوهرية، ويطرح منها التكاليف المقدرة للانتهاء من إنجازها ومصاريف 
 بيعها المتوقعة. 

يتم تحديد كلفة المخزون العقاري المعترف بها في قائمة الدخل الموحدة عند الاستبعاد من خلال تحديد قيمة التكاليف المحددة  
 المتكبدة على الممتلكات المباعة وتوزيع اية تكاليف غير محددة نسبياً بناء على حجم العقارات المباعة.

  تصنيف الممتلكات العقارية
 يتم تصنيف الممتلكات العقارية كإستثمارات عقارية او مخزون عقاري كما يلي:

لغرض   – بها  الاحتفاظ  يتم  التجارية( حيث لا  والمستودعات  )المكاتب  والمباني  الأراضي  تشمل  والتي  العقارية  الاستثمارات 
 استخدامها في أنشطة الشركة ولا لغرض بيعها خلال أنشطة الشركة الاعتيادية وانما لتحقيق إيرادات تأجير أو زيادة قيمتها. 

المخزون العقاري والذي تشمل العقارات المحتفظ بها لغرض بيعها من خلال أنشطة الشركة الاعتيادية وبشكل رئيسي العقارات  –
 لغرض بيعها قبل أو عند الإنتهاء من إنشائها. إنشاؤهاالسكنية التي يتم 

 إستثمارات عقارية
كلفة استبدال مكونات الإستثمارات العقارية  يتم قياس الإستثمارات العقارية مبدئيا بالكلفة مضافاً إليها تكاليف الإقتناء. تتم رسملة  

إذا استوفت شروط الإعتراف؛ ولا تشمل كلفة الإستثمارات العقارية مصاريف الخدمة اليومية. بعد الإعتراف المبدئي، يتم إظهار  
بات الأرباح أو الخسائر  الإستثمارات العقارية بالقيمة العادلة والتي تعكس ظروف السوق في تاريخ القوائم المالية الموحدة. يتم إث

 الناتجة عن التغير في القيمة العادلة للإستثمارات العقارية في قائمة الدخل الموحدة في فترة حدوث التغير. 
يتم استبعاد الإستثمارات العقارية عند التخلي عنها أو عند إيقافها عن الخدمة بشكل دائم على ألا يكون هناك توقع لتدفق منفعة  
العقارية في قائمة الدخل   ناتجة من استبعاد الإستثمارات  يتم قيد أية أرباح أو خسائر  التخلي عنها.  نتيجة  اقتصادية مستقبلية 

 الإستبعاد. الموحدة في فترة حدوث

يتم التحويل من وإلى حساب الإستثمارات العقارية فقط عند وجود تغير في استخدام العقار. عند التحويل من حساب الإستثمارات 
العقارية إلى حساب الممتلكات والآلات والمعدات تكون القيمة العادلة في تاريخ التحويل )حدوث التغير في الإستخدام( هي الكلفة  

 رات العقارية عند قيد العمليات المحاسبية اللاحقة.المفترضة لهذه الإستثما

. عند اكتمال أعمال بناء أو تطوير العقارات التي يتم بناؤها أو تطويرها من قبل الشركة، يتم قيدها مبدئياً كاستثمارات عقارية بالكلفة
 يتم إظهار هذه الإستثمارات العقارية بالقيمة العادلة والتي تعكس ظروف السوق في تاريخ القوائم المالية الموحدة.  

 موجودات غير ملموسة  
يتم قيد الموجودات غير الملموسة التي تم الحصول عليها بشكل منفصل مبدئياً بالكلفة. إن كلفة الموجودات غير الملموسة التي 
يتم الحصول عليها من خلال عمليات توحيد الأعمال هي قيمتها العادلة في ذلك التاريخ. لاحقاً للإثبات المبدئي، يتم إظهار  

 كلفة بعد تنزيل الإطفاء المتراكم وأية خسائر تدني متراكمة في القيمة الدفترية.الموجودات غير الملموسة بال

لا يتم رسملة الموجودات غير الملموسة التي يتم تطويرها داخلياً، باستثناء مصاريف التطوير المرسملة، وإنما يتم قيدها في قائمة  
 الدخل الموحدة. 

 يتم تحديد العمر الإنتاجي للموجودات غير الملموسة بكونه لفترة محددة أو غير محددة.
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يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة المقدر عمرها الزمني بفترة محددة حسب العمر الإنتاجي المتوقع، ويتم دراسة تدني قيمتها 
الدفترية عند وجود مؤشرات تدل على ذلك. يتم مراجعة فترة الإطفاء وطريقة احتسابه للموجودات غير الملموسة المقدر عمرها 

الأقل في نهاية السنة المالية. تتم المعالجة المحاسبية للتغير في العمر الإنتاجي المتوقع أو التغير الزمني بفترة محددة مرة على  
في نمط الإستهلاك للمنافع الإقتصادية المستقبلية للأصل عن طريق تغيير فترة الإطفاء أو طريقة الإحتساب كما هو ملائم. يتم 

في التقديرات المحاسبية. يتم قيد مصروف إطفاء الموجودات غير الملموسة   التعامل مع هذه التغيرات على أساس أنها تغيرات
 المقدر عمرها الزمني بفترة محددة في قائمة الدخل الموحدة.

إن الموجودات غير الملموسة المقدر عمرها الزمني بفترة غير محددة لا يتم إطفاءها بل يتم اجراء دراسة لوجود تدني في قيمتها 
الوحدات المنتجة للنقد. يتم مراجعة الموجودات غير الملموسة غير المقدر عمرها بشكل سنوي سواء بصورة فردية أو على مستوى  

الزمني سنوياً لتحديد ما إذا كان تصنيف عمرها الإنتاجي كغير محدود ما زال صحيحاً، وإذا لم يكن كذلك فيتم تغيير العمر 
 على الفترة الحالية والفترات اللاحقة.  الإنتاجي من كونه فترة غير محددة إلى فترة محددة. يتم تطبيق هذا التغيير 

يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر الناجمة عن إستبعاد الموجودات غير الملموسة والتي تمثل الفرق بين العائد من التخلص من  
 الأصل والقيمة الدفترية للأصل في قائمة الدخل الموحدة. 

 يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة باستخدام طريقة القسط الثابت كما يلي:
 

 فترة الاستثمار  
 )سنوات(

 فترة الاطفاء   
 )سنوات(

فترة الاطفاء   
 المتبقي )سنوات(

 -  31  31 مشروع منتجع بلو بيتش –حق انتفاع الأرض الساحلية 
 36  45  49 أريحا –حق انتفاع المنطقة الصناعية الزراعية 

 0,5  9  9 البيرة -حق انتفاع مجمع الأوقاف التجاري 
 6,5  8  10 جامعة بيرزيت –حق انتفاع المركز التجاري 

 
 ستثمار في شركة حليفة  ا

يتم قيد الإستثمار في الشركة الحليفة بإستخدام طريقة حقوق الملكية. الشركة الحليفة هي تلك التي يكون للشركة نفوذاً مؤثراً عليها،  
 وهو القدرة على المشاركة في القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر بها وليس التحكم بهذه السياسات.  

وفقاً لطريقة حقوق الملكية، يظهر الإستثمار في الشركة الحليفة في قائمة المركز المالي الموحدة بالكلفة، مضافاً إليه التغيرات 
يتم قيد الشهرة الناتجة عن شراء الشركة الحليفة كجزء من   اللاحقة في حصة المجموعة من صافي موجودات الشركة الحليفة. 

 ات فيها، حيث لا يتم إطفاء هذه الشهرة أو دراسة التدني في قيمتها بشكل منفصل. القيمة الدفترية للإستثمار 

يتم إظهار حصة المجموعة من صافي نتائج أعمال الشركة الحليفة في قائمة الدخل الموحدة وقائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم  
 استبعاد الأرباح والخسائر الناتجة عن المعاملات بين الشركة والشركة الحليفة وفقا لنسبة ملكية الشركة في الشركة الحليفة.

لاحقاً لإستخدام طريقة حقوق الملكية تقرر الشركة ما إذا كان هناك ضرورة لقيد خسائر تدني إضافية على استثمارها في الشركة  
الحليفة. تقوم الشركة في تاريخ القوائم المالية الموحدة بتحديد ما إذا كان هناك وجود لأدلة موضوعية تشير إلى تدني في قيمة  

حليفة. في حال وجود هذه الأدلة، تقوم الشركة بإحتساب قيمة التدني والتي تمثل الفرق بين القيمة الدفترية الإستثمار في الشركة ال
 للإستثمار والقيمة المتوقع إستردادها ويتم قيد هذا الفرق في قائمة الدخل الموحدة.

في حال فقدان الشركة النفوذ المؤثر على الشركة الحليفة، تقوم بإظهار الإستثمار المتبقي بالقيمة العادلة. يتم قيد أي فروقات بين 
الدخل  في قائمة  المؤثر  النفوذ  فقدان  بتاريخ  البيع  والعائد من  المتبقي  للإستثمار  العادلة  والقيمة  الحليفة  للشركة  الدفترية  القيمة 

 الموحدة.

الحليفة هي ذات السنة المالية للمجموعة. عند الضرورة تقوم المجموعة بإجراء تعديلات لتتوافق السياسات إن السنة المالية للشركة  
 المتبعة في الشركة الحليفة مع السياسات المحاسبية للمجموعة.
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 قياس القيمة العادلة 
  تقوم المجموعة بقياس القيمة العادلة لبعض الادوات المالية والموجودات غير المالية كالإستثمارات العقارية في تاريخ القوائم المالية
الموحدة. تقوم المجموعة أيضاً بالإفصاح عن القيمة العادلة للأدوات المالية والموجودات غير المالية الظاهرة بالكلفة في الإيضاحات 

 ة بالقوائم المالية الموحدة. المرفق

القيمة العادلة هي المقابل المالي لبيع موجودات أو سداد مطلوبات وذلك من خلال عملية منظمة بين المشاركين في السوق في  
 تاريخ القياس. يعتمد قياس القيمة العادلة على فرضية بيع الموجودات او سداد المطلوبات إما في: 

 سوق رئيسي للموجودات أو المطلوبات.  –

 والمطلوبات.أو في حال غياب السوق الرئيسي، في سوق أكثر ملاءمة للموجودات  –

 يجب أن يكون للشركة القدرة على الوصول للسوق الرئيسي أو السوق الأكثر ملاءمة.

الموجودات   تسعير  عند  المشاركين  سيستخدمها  التي  الفرضيات  باستخدام  والمطلوبات  للموجودات  العادلة  القيمة  قياس  يتم 
 والمطلوبات، على فرض ان المشاركين في السوق هدفهم تحقيق منافع اقتصادية. 

تستخدم الشركة أساليب التقييم المناسبة حسب الظروف التي توفر معلومات كافية لقياس القيمة العادلة، وذلك من خلال زيادة 
 استخدام معطيات ذات صلة يمكن ملاحظتها والتقليل من استخدام معطيات التي لا يمكن ملاحظتها.

جميع الموجودات والمطلوبات التي تقاس بالقيمة العادلة المصرح عنها في القوائم المالية الموحدة تصنف ضمن هرم القيمة العادلة، 
 كما هو موضح أدناه:  

 المستوى الأول: باستخدام أسعار التداول لأدوات مالية مشابهة تماماً في أسواق مالية نشطة.

 المستوى الثاني: باستخدام معطيات غير أسعار التداول ولكن يمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر. 

 المستوى الثالث: باستخدام معطيات لا تستند لبيانات سوق يمكن ملاحظتها.

في نهاية كل فترة ماليه تحدد الشركة فيما إذا كانت هنالك عمليات نقل بين المستويات في التسلسل الهرمي من خلال إعادة تقييم 
يتم   التي  العادلة ككل( للموجودات والمطلوبات  القيمة  التصنيف )استنادا إلى أقل مستوى معطيات له اثر جوهري على قياس 

 لية على أساس متكرر.  الاعتراف بها في القوائم الما

معتمدون يقوم   خارجيون  هؤلاء    مخمنون  مع  النقاش  بعد  العقارية.  الإستثمارات  مثل  الجوهرية  الموجودات  تقييم  في  بالمشاركة 
 الخارجيين، تقوم الشركة باختيار الأساليب والمدخلات والتي ستستخدم للتقييم في كل حالة.  مخمنينال

لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة، قامت الشركة بتحديد شرائح من الموجودات والمطلوبات وفقاً لطبيعة وخصائص ومخاطر 
 ومستوى القيمة العادلة لهذه الموجودات والمطلوبات.

 إستثمارات في موجودات مالية  
عمليات الشراء والبيع العادية للموجودات المالية في تاريخ العملية وهو تاريخ الإلتزام بشراء الموجودات المالية. إن عمليات يتم قيد  

قاً  الشراء والبيع العادية للموجودات المالية هي تلك التي يتم فيها تحويل الموجودات المالية خلال الفترة المحددة وفقاً للقوانين أو وف
عارف عليه في أنظمة السوق. يتم قيد الموجودات المالية عند الشراء بالقيمة العادلة، ويتم إضافة مصاريف الإقتناء  لما هو مت

 بالقيمة العادلة من خلال الارياح أو الخسائر والتي يتم قيدها بشكل مبدئي بالقيمة العادلة.  المباشرة، باستثناء الموجودات المالية

 جودات المالية بالكلفة المطفأة أو القيمة العادلة.جميع المو  يتم لاحقاً قيد
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 موجودات مالية بالكلفة المطفأة وطريقة الفائدة الفعلية 
 يتم قياس أدوات الدّين بالكلفة المطفأة إذا تحقق الشرطان التاليان: 

 تدفقات نقدية تعاقدية. أن يتم الإحتفاظ بأداة الدّين ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الإحتفاظ بالأصل للحصول على  −

أن تعطي الشروط التعاقدية للأداة حق الإنتفاع من التدفقات النقدية في تواريخ محددة والتي تمثل دفعات من الأصل وفائدة  −
 على الرصيد القائم. 

إن أدوات الدّين التي تحقق الشرطين السابقين تقاس مبدئياً بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الإقتناء )بإستثناء حالة اختيار  
الشركة تصنيف هذه الموجودات من خلال الأرباح أو الخسائر كما هو مبين أدناه(، ويتم لاحقاً قياسها بالكلفة المطفأة باستخدام 

 طريقة معدل الفائدة الفعلي. ئدة الفعلي بعد تنزيل التدني. يتم الإعتراف بإيرادات الفوائد باستخدامطريقة معدل الفا

تظهر الذمم المدينة بقيمة الفواتير الصادرة للعملاء بعد تنزيل أية مخصصات   تعتبر الذمم المدينة من أدوات الديّن بالكلفة المطفأة.
وتوقيت  مبالغ  لتحديد  معينة  تقديرات  الشركة  إدارة  المالية، تستخدم  للموجودات  التدني  تحديد  المتوقعة. عند  الائتمانية  للخسائر 

انية على الموجودات المالية قد زادت بشكل جوهري منذ الإثبات التدفقات النقدية المستقبلية وكذلك تقييم ما إذا كانت المخاطر الائتم
 المبدئي وتضمين المعلومات المستقبلية في قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة.

تقوم المجموعة بإعادة تصنيف أدوات الدّين من الكلفة المطفأة إلى موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر 
 إذا تغير الهدف من نموذج الأعمال للإعتراف المبدئي وبالتالي لا تكون طريقة الكلفة المطفأة مناسبة. 

الدّين، أو فترة  إن معدل الفائدة الفعلي هو نسبة الفائدة التي يتم استخدامها لخصم التدفقات النقدية المستقبلية على فترة عمر أداة  
 أقل في حالات معينة، لتساوي القيمة الدفترية في تاريخ الإعتراف المبدئي.

عند الإعتراف المبدئي تستطيع المجموعة بشكل لا يمكن التراجع عنه تصنيف أداة دين حققت شروط الكلفة المطفأه المذكورة أعلاه  
كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إذا أدى ذلك إلى إزالة أو التخفيف بشكل كبير من عدم التطابق 

 المحاسبي.  

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
تمثل هذه الموجودات المالية أدوات الديّن التي لا تحقق شروط الكلفة المطفأة أو أدوات مالية تحقق شروط الكلفة المطفأة ولكن  
تقم  لم  العادلة.  بالقيمة  وتقاس  المبدئي  الإعتراف  الخسائر عند  أو  الأرباح  العادلة من خلال  بالقيمة  تصنيفها  الشركة  اختارت 

اة دين تحقق شروط أدوات دين بالكلفة المطفأة كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  المجموعة بتصنيف أية أد
 الخسائر. 

لاحقاً للإعتراف المبدئي، يترتب على المجموعة إعادة تصنيف أدوات الدّين المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
إلى أدوات دين بالكلفة المطفأة. عند تغير الهدف من نموذج الأعمال فإن شروط الكلفة المطفأة تبدأ بالتحقق. لا يحق للمجموعة  

لدّين التي اختارت المجموعة عند الإعتراف المبدئي تصنيفها كأدوات دين بالقيمة العادلة من خلال الأرباح إعادة تصنيف أدوات ا
 أو الخسائر. 

تقوم المجموعة عند الإعتراف المبدئي بتصنيف أدوات الملكية بالقيمة العادلة كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  
أو الخسائر باستثناء الإستثمارات المحتفظ بها لغير أغراض المتاجرة، حيث يتم تصنيف هذه الموجودات بالقيمة العادلة من خلال 

 خرى.بنود الدخل الشامل الأ

يتم قياس الموجودات المالية من خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة ويتم قيد أي ربح أو خسارة ناتجة عن التغير في القيمة 
 العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر في قائمة الدخل الموحدة. 

يتم الإعتراف بأرباح توزيعات الأسهم من الإستثمار في الأدوات المالية من الشركات المستثمر بها عند نشوء حق لاستلامها في  
 قائمة الدخل الموحدة.  
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 بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى  ماليةموجودات 
تقوم المجموعة عند الإعتراف المبدئي بتصنيف أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى. يتم هذا 
التصنيف على أساس كل أداة على حدى ولا يمكن التراجع عنه، كذلك لا تستطيع الشركة تصنيف أداة ملكية محتفظ بها بالقيمة  

 سائر كأدوات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى.العادلة من خلال الأرباح أو الخ 

يتم قياس أدوات الملكية من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى مبدئياً بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الإقتناء. لاحقاً يتم  
قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة ويتم قيد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التغير في القيمة العادلة من خلال بنود الدخل  

حساب إحتياطي القيمة العادلة. عند التخلص من هذه الموجودات لا يتم إعادة تصنيف الأرباح أو الخسائر  الشامل الأخرى في  
المقيدة سابقاً في حساب إحتياطي التغير المتراكم في القيمة العادلة إلى قائمة الدخل الموحدة بل يتم قيدها مباشرة في حساب  

 الأرباح المدورة.

يتم قيد عوائد توزيعات الأسهم من الإستثمار في أدوات الملكية من الشركات المستثمر بها عند نشوء حق لاستلامها في قائمة 
 الدخل الموحدة، إلا إذا اعتبرت هذه العوائد كاسترداد لجزء من قيمة الإستثمار.

 تدني قيمة الموجودات المالية 
.  الأرباح أو الخسائر يتم إثبات مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة )مخصص التدني( لأدوات الدين التي لا يتم قياسها من خلال  

 لا يتم إثبات خسائر تدني على الاستثمارات في الأسهم )حقوق الملكية(. 

الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية، باستثناء ما  يتم قيد مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة بمبلغ مساوٍ للخسائر 
 شهراً فقط: 12يلي، والتي يتم قياسها كخسائر ائتمانية متوقعة على مدى 

بتاريخ إعداد   – الدين الاستثمارية ذات المخاطر الائتمانية المنخفضة )أي ما يعادل تصنيف الدرجة الاستثمارية(  سندات 
 القوائم المالية الموحدة.

  الأدوات المالية الأخرى التي لم تزد مخاطرها الائتمانية بشكل جوهري منذ الإثبات المبدئي لها. –

تقوم الشركة بتطبيق الطريقة المبسطة من المعيار لتسجيل الخسائر الائتمانية المتوقعة على الذمم المدينة، وحساب الخسائر الائتمانية  
 المتوقعة على كامل عمر الذمم المدينة. 

في نموذج احتساب الخسارة الائتمانية المتوقعة، وعندما يلزم الأمر، تعتمد الشركة على معلومات مستقبلية مستخدمة كمدخلات،  
 مثل الزيادة في الناتج الإجمالي المحلي ومعدلات البطالة. 

 يتم قيد مخصص التدني في قائمة الدخل الموحدة ويتم إظهاره في حساب مخصص مقابل القروض الممنوحة وأدوات الدين.

يتم شطب الموجودات المالية بعد استيفاء جميع محاولات إعادة الجدولة وأنشطة التحصيل ولا يكون هناك إحتمال واقعي للاسترداد 
 في المستقبل. يتم قيد الاستردادات اللاحقة في حساب إيرادات أخرى.

يتم فحص الموجودات المالية المقاسة بالكلفة المطفأة لتحديد فيما اذا كانت متدنية ائتمانياً. يتضمن الدليل الموضوعي بأن الموجود  
المالي متدني ائتمانياً عند عدم الالتزام ببنود التعاقد كالتعثر في السداد أو التأخر في دفع الفوائد أو مبلغ الدين الأصلي أو منح  

 سباب اقتصادية أو قانونية متعلقة بالصعوبات المالية للمقترض. خصومات لأ

الموجودات المالية التي تمت إعادة جدولتها ولم تعد تعتبر مستحقة يتم إعادة تصنيفها ضمن الموجودات المالية العاملة وذلك عند  
سداد جميع مبالغ أصل الدين والفوائد بانتظام وعند اعتبار التسديدات المستقبلية مضمونة بمعقولية. تخضع الموجودات المالية  

 اجعة مستمرة لتحديد في ما إذا كانت لا تزال متدنية أو يمكن إعتبارها مستحقة. المعاد جدولتها إلى مر 
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 المالية الموجوداتاستبعاد 
يتم استبعاد الموجودات المالية عند انتهاء الحق التعاقدي للإنتفاع من التدفقات النقدية لهذه الموجودات، أو عند تحويل الموجودات 
المالية وجميع المخاطر وعوائد الملكية إلى منشأة أخرى. في حال عدم قيام الشركة بتحويل أو إبقاء كل المخاطر والعوائد الأساسية  

ة على الموجودات المحولة، يتم تسجيل حصة المجموعة المتبقية في الموجودات ويتم تسجيل المطلوبات بقيمة المبالغ  وأبقت السيطر 
 المتوقع دفعها. تستمر الشركة في تسجيل الموجودات المالية المحولة إذا أبقت الشركة كل المخاطر وعوائد الملكية الخاصة بها. 

 المطلوبات المالية 
 والإعتراف المبدئي القياس 

العادلة من خلال   بالقيمة  المالية كمطلوبات مالية  أو قروض وأرصدة دائنة. تقوم الأرباح أو الخسائر  يتم تصنيف المطلوبات 
بتحديد تصنيفها للمطلوبات المالية عند الإعتراف المبدئي. يتم الإعتراف بجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة مبدئيا   الشركة

إلا في حالة القروض والأرصدة الدائنة حيث يتم إضافة المصاريف المباشرة المتعلقة بها. لم تقم الشركة بتصنيف أي من مطلوباتها  
 ة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. المالية كمطلوبات مالي

 تشتمل المطلوبات المالية للشركة على ذمم تجارية وأرصدة دائنة أخرى وتسهيلات إئتمانية وقروض.

 القياس اللاحق
 يعتمد قياس المطلوبات المالية على تصنيفها كما يلي:

 القروض
يتم قيد القروض طويلة الأجل مبدئياً بالقيمة العادلة بعد تنزيل أية مصاريف مباشرة ويعاد لاحقاً تقييمها بالكلفة المطفأة باستخدام 

 طريقة معدل الفائدة الفعلي.

الكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الإعتبار أي خصم أو علاوة على الشراء والرسوم والمصاريف الأخرى التى تشكل  يتم احتساب  
 جزءاً من العائد الفعلي. يتم قيد الإطفاء الناتج عن استخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي ضمن قائمة الدخل الموحدة.

 الإيجارات  
عقد إيجار أو يحتوي على عقد إيجار. أي أنه إذا كان   تقوم المجموعة بتقييم العقود المبرمة عند البدء بها لتحديد إذا كان العقد

 العقد ينقل الحق في التحكم في استخدام الأصل المحدد لفترة من الزمن مقابل المبالغ المدفوعة. 
وتطبق المجموعة نهجاً موحداً للاعتراف والقياس فيما يتعلق بجميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار القصيرة الأجل وعقود 
إيجار الموجودات منخفضة القيمة. وتعترف المجموعة بمطلوبات الإيجار لدفعات الإيجار وحق الاستخدام للموجودات التي تمثل 

 المستأجرة.  الحق في استخدام الموجودات

 حق استخدام الموجودات 
قابل   فيه  الأصل  يكون  الذي  التاريخ  )أي  الإيجار  عقد  بدء  تاريخ  في  الاستخدام  حق  بموجودات  بالاعتراف  المجموعة  تقوم 
للاستخدام(. يتم الاعتراف بحق استخدام الأصل بالتكلفة، بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وخسائر التدني في القيمة، ويتم تعديل 

 عقود الإيجار.  القيمة عند إعادة تقييم مطلوبات

تتضمن تكلفة حق استخدام الأصل قيمة مطلوبات عقود الإيجار المعترف بها، بالإضافة الى التكاليف الأولية المباشرة المتكبدة، 
ودفعات الإيجار التي تمت في أو قبل تاريخ بدء العقد، مطروحاً منها أي حوافز مستلمة متعلقة بعقد الإيجار. في حال لم تكن 

ل على ملكية الأصل المستأجر في نهاية مدة العقد، يتم استهلاك قيمة حق استخدام الأصل المعترف  المجموعة متيقنة من الحصو 
به على أساس القسط الثابت على مدار العمر الإنتاجي للأصل او مدة عقد الإيجار أيهما أقل. تخضع موجودات حق استخدام  

 الأصل إلى اختبار التدني في القيمة.

 مطلوبات عقود الإيجار  



 

21 

تقوم المجموعة في تاريخ بدء عقد الإيجار، بالاعتراف بمطلوبات عقد الإيجار بالقيمة الحالية المخصومة لدفعات الإيجار التي  
يتعين دفعها خلال مدة العقد. تتضمن دفعات الإيجار الدفعات الثابتة )والتي في مضمونها تعتبر دفعات إيجار ثابتة( مطروحاً 

قة ودفعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشرات أو نسب متفق عليها وفقاً لشروط العقد، والمبالغ منها حوافز الإيجار المستح
المتوقع تحصيلها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. تتضمن دفعات الإيجار أيضاً قيمة ممارسة خيار الشراء والذي من المؤكد أن  

عقد الإيجار، إذا كانت المجموعة تنوي ان تمارس خيار الإنهاء وفقاً لشروط   تمارسه المجموعة بالإضافة الى قيمة غرامات إنهاء
 العقد.

يتم الاعتراف بدفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشرات أو معدلات متفق عليها وفقا لشروط العقد كمصاريف في الفترة  
 التي يقع فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي الى دفع تلك المبالغ. 

عند احتساب القيمة الحالية لدفعات الإيجار، تستخدم المجموعة لغايات خصم دفعات الإيجار المستقبلية معدل الاقتراض عند بدء  
الإيجار إذا كان سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد. لاحقاً يتم زيادة مطلوبات الإيجار بقيمة الفائدة المستحقة  

مة دفعات الإيجار الفعلية. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لمطلوبات عقود الإيجار إذا كان  ويتم تخفيضها بقي
هناك أي تعديل أو تغيير على مدة الإيجار أو عند حدوث اي تغيير على الدفعات التي في مضمونها تعتبر دفعات إيجار ثابتة  

 .أو عند تغير التقييم المتعلق بشراء الأصل

 وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة عقود الإيجار قصيرة الأجل 
تقوم المجموعة بتطبيق الإعفاء المتعلق بالاعتراف بعقود الإيجار قصيرة الأجل على بعض عقود الإيجار قصيرة الأجل )أي:  

شهراً أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار شراء الأصل(. كما تقوم المجموعة أيضا بتطبيق    12عقود الإيجار التي تبلغ مدتها  
ار للموجودات منخفضة القيمة على بعض عقود الإيجار للموجودات التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم  الإعفاء المتعلق بعقود الإيج

الاعتراف بدفعات الإيجار لعقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة كمصروف إيجار على أساس  
 القسط الثابت وعلى مدة الإيجار.

 التقديرات الهامة المتعلقة بتحديد مدة عقد الإيجار للعقود التي تتضمن خيار تجديد العقد 
قابلة للإلغاء، مع الأخذ بعين الاعتبار الفترات المشمولة بخيار ال تقوم المجموعة بتحديد مدة عقد الإيجار على أنها المدة غير  

ممارسة هذا الخيار، أو أي فترات متعلقة بخيار إنهاء عقد الإيجار، إذا كان من تمديد عقد الإيجار إذا كان من المؤكد أن تتم  
المؤكد ألّا تقوم المجموعة بممارسة هذا الخيار. بموجب بعض عقود الإيجار يوجد لدى المجموعة الحق في استئجار الموجودات  

 لمؤكد ممارسة خيار التجديد. لفترات إضافية. تقوم المجموعة ببعض التقديرات عند تقييم ما إذا كان من ا

وهذا يعني، أن المجموعة تأخذ بعين الاعتبار جميع العوامل ذات الصلة التي تشكل حافزاً اقتصادياً لممارسة خيار التجديد. لاحقاً  
لتاريخ سريان مفعول الإيجار، تقوم المجموعة بإعادة تقييم مدة عقد الإيجار في حال حصول حدث هام أو تغيير في الظروف 

الذي قد يؤثر على قدرتها على ممارسة )أو عدم ممارسة( خيار التجديد )على سبيل المثال، تغيير   الواقعة تحت سيطرتها الامر 
 في استراتيجية العمل(.

قامت المجموعة بتضمين فترة التجديد كجزء من مدة عقد الإيجار نظراً لأهمية هذه الموجودات في عملياتها التشغيلية. إن مدة 
تلك العقود فإن العمليات التشغيلية ستتأثر  العقد غير القابلة للإلغاء لبعض هذه الموجودات تعتبر قصيرة نسبياً وفي حال إلغاء 

 جود بدائل لتلك الموجودات.  بشكل سلبي في حال عدم و 

 ذمم وأرصدة دائنة 
يتم إثبات المطلوبات للمبالغ مستحقة السداد في المستقبل مقابل البضائع أو الخدمات المستلمة سواءً تمت أو لم تتم المطالبة بها 

 من قبل المورد. 
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 النقد والنقد المعادل 
يتألف النقد والودائع قصيرة الأجل الظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة من النقد في الصندوق والأرصدة الجارية لدى البنوك 

 .استحقاق اقل من ثلاثة أشهر بالإضافة إلى الودائع قصيرة الأجل ذات فترة 

، بعد تنزيل  لغرض قائمة التدفقات النقدية الموحدة فإن النقد والنقد المعادل يشتمل على نقد في الصندوق وأرصدة جارية لدى البنوك
 الحسابات المدينة والنقد مقيد السحب.  

 الأدوات المالية تقاص 
الموجودات والمطلوبات المالية، ويتم تسجيل الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة، فقط عندما يكون هناك حقاً  يتم تقاص  

أساس التقاص أو تحقيق الموجودات وتسوية المطلوبات في    سوية علىقانونياً ملزماً لتقاص المبالغ المسجلة وكانت هناك نية للت
 نفس الوقت.

 المخصصات 
ناشئة عن أحداث سابقة   )قانونية أو ضمنية(يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشركة وشركاتها التابعة أية التزامات  

 على أن يكون من المرجح نشوء هذه الإلتزامات وتوافر امكانية تحديد قيمتها بشكل موضوعي.

 أسهم الخزينة 
 تظهر أسهم الخزينة بالكلفة ويتم الإعتراف بالربح أو الخسارة الناتجة عن إعادة إصدار أسهم الخزينة ضمن حقوق الملكية.

 العملات الأجنبية 
يتم عرض القوائم المالية الموحدة للمجموعة بالدينار الأردني والذي يمثل عملة الأساس للمجموعة. تحدد الشركات التابعة عملات  

 الأساس الخاصة بها. يتم قياس البنود في القوائم المالية للشركات التابعة باستخدام عملة الأساس لهذه الشركات. 

 الحركات والأرصدة
تقوم المجموعة بتحويل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة إلى عملة الأساس الخاصة بكل شركة وفقاً لأسعار  

 الصرف في تاريخ المعاملة.

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية وتلك التي تستحق القبض أو الدفع بالعملات الأخرى في نهاية السنة إلى عملة الأساس  
الخاصة بكل شركة وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ القوائم المالية الموحدة. تظهر فروقات التحويل من ربح أو خسارة في  

با العادلة من خلالقائمة الدخل الموحدة،  بالقيمة  المالية  الدخل الشامل الأخرى حيث يتم قيد فروقات   بنود  ستثناء الموجودات 
 العملة التي تخصها، إن وجدت في قائمة الدخل الشامل الموحدة. 

 الشركات التابعة للشركة 
يتم تحويل موجودات ومطلوبات الشركات التابعة، التي تَصدر قوائمها المالية بعملة غير الدينار الأردني، إلى الدينار الأردني وفقاً 
لأسعار الصرف السائدة كما في تاريخ القوائم المالية الموحدة. ويتم تحويل بنود قائمة الدخل لهذه الشركات إلى الدينار الأردني  
 وفقاً لمعدل أسعار الصرف خلال السنة. يتم قيد الفروقات الناتجة عن التحويل في بند خاص ضمن قائمة الدخل الشامل الموحدة. 

 قطاعات الأعمال  
قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد 
تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى والتي يتم قياسها وفقا للتقارير التي يتم استعمالها من قبل المدير التنفيذي وصانع 

 .المجموعةالقرار الرئيسي لدى 
 

يرتبط القطاع الجغرافي في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة 
 بقطاعات تعمل في بيئات اقتصادية أخرى. 
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 الربح لكل سهم  
يتم احتساب الحصة الأساسية للسهم في الأرباح من خلال قسمة ربح السنة العائد إلى حملة الأسهم العادية للشركة على المعدل  

 المرجح لعدد الأسهم العادية خلال العام. 

يتم احتساب الحصة المخفضة للسهم من خلال قسمة ربح السنة العائد إلى حملة الأسهم العادية للشركة على المعدل المرجح لعدد  
الأسهم العادية خلال العام مضافاً إليه المعدل المرجح لعدد الاسهم العادية التي كان يجب إصدارها فيما لو تم تحويل الأسهم 

 عادية )بعد طرح أسهم الخزينة(.  القابلة للتحويل إلى أسهم

 حصص مؤثرة في شركات تابعة .4
 :مالية عن شركات تابعة وغير مملوكة بالكامل فيها حصص جوهرية لجهات غير مسيطرةفيما يلي معلومات 

 نسبة الملكية للجهات غير المسيطرة:  

  

 بلد المنشأ   
 والأعمال 

 2024  2023 
 %  %   اسم الشركة 

 17,05  17,05  فلسطين  شركة فلسطين لتطوير المناطق الصناعية )بيدكو( 
شركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية 

 )جييب( 
 

 فلسطين
 

55,38  55,38 
 49  49  فلسطين  بريكو للتشغيل والصيانةشركة 

       

 2023  2024    التابعة: أرصدة حصص الجهات غير المسيطرة في الشركات 
 دينار أردني  دينار أردني    

 206,944  191,866    شركة فلسطين لتطوير المناطق الصناعية )بيدكو( 
 شركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية 

 الصناعية )جييب(
 

 
 

4,282,492  3,502,127 
 885,046  833,646    شركة بريكو للتشغيل والصيانة

    5,308,004  4,594,117 
       العائدة لجهات غير مسيطرة في الشركات التابعة:  الخسائر

 )1,744,517(  ( 15,078)    المناطق الصناعية )بيدكو( شركة فلسطين لتطوير 
 شركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية 

 الصناعية )جييب(
 

 
 

(71,467 )  )50,132( 
 )177,532(  ( 51,400)    شركة بريكو للتشغيل والصيانة 

    (137,945 )  )1,972,181( 
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 : هذه الشركات التابعة قبل استبعاد الأرصدة والمعاملات مع المجموعةملخص لمعلومات مالية عن فيما يلي 

 :4202ول الأ كانون  31ملخص بيانات قائمة المركز المالي كما في 

 
  جييب  بيدكو 

بريكو للتشغيل 
 والصيانة 

 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 
 723,291  2,404,897  236,400 موجودات متداولة 

 -  5,885,096  422,648 موجودات غير متداولة 
 ( 153,959)  ( 1,326,244)  ( 3,284,884) مطلوبات متداولة

 ( 1,053)  ( 546,890)  ( 652,107) مطلوبات غير متداولة
 568,279  6,416,859  ( 3,277,943) مجموع حقوق الملكية

 833,646  4,282,492  191,866 العائد لجهات غير مسيطرة

 :3202ول الأ كانون  31ملخص بيانات قائمة المركز المالي كما في 

 
  جييب  بيدكو 

بريكو للتشغيل 
 والصيانة 

 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 
 3,602,996  1,097,011  1,490,477 موجودات متداولة 

 -  5,275,988  616,367 موجودات غير متداولة 
 ( 1,269,695)  ( 1,155,009)  )3,121,151( متداولةمطلوبات 

 )2,300,998(  ( 48,472)  )3,619,047( مطلوبات غير متداولة
 32,303  5,169,519  ( 4,633,354) مجموع حقوق الملكية 

 885,046  3,502,127  206,944 العائد لجهات غير مسيطرة
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 :4202كانون الأول  31المنتهية في ملخص بيانات قائمة الدخل للسنة 
 

 بيدكو 
 

  جييب
بريكو للتشغيل 

 والصيانة 
 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 

 -  767,436  - إيرادات تشغيلية  
 -  -  ( 19,253) إطفاء حق استخدام موجودات  

 ( 131,479)  ( 38,130)  ( 24,116) مصاريف تمويل   
 -  ( 263,078)  - إستهلاكات واطفاءات  

 1,769  ( 166,922)  ( 483,341) مخصص خسائر ائتمانية متوقعه  
 ( 59,938)  ( 275,029)  ( 215,916) مصاريف إدارية وعامة  

 -  ( 158,511)  -  موجودات غير ملموسة استبعادخسائر 
 84,950  49,623  690,271 إيرادات أخرى  

 ( 104,698)  ( 84,611)  ( 52,355) خسارة السنة قبل ضريبة الدخل  
 -  ( 44,427)  - مصروف ضريبة الدخل  

 ( 104,698)  ( 129,038)  ( 52,355) خسارة السنة   
 -  -  852  بنود الدخل الشامل الأخرى 

 ( 104,698)  ( 129,038)  ( 51,503) السنة    صافي الدخل الشامل
 ( 51,400)  ( 71,467)  ( 15,078) العائد لجهات غير مسيطرة 

 ملخص بيانات قائمة الدخل للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2023:
 

 بيدكو 
 

  جييب
بريكو للتشغيل 

 والصيانة 
 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 

 924,951  626,971  983,941 إيرادات تشغيلية  
 )58,220(  -  )19,253( إطفاء حق استخدام موجودات  

 )238,048(  ( 110,143)  )83,196( مصاريف تمويل   
 )200,250(  -  )228,498( خسائر تدني مشاريع تحت التنفيذ 

 )225,310(  ( 182,520)  )272,734( إستهلاكات واطفاءات  
 )20,135(  )182,620(  )503,430( مخصص خسائر ائتمانية متوقعه  

 )367,657(  ( 269,714)  )517,695( مصاريف إدارية وعامة  
 -  -  )3,329,433(  خسائر تدني موجودات غير ملموسة

 )3,917,639(  -  )5,981,276( خسائر تدني ممتلكات وآلات ومعدات 
 3,728,187  ( 76,062)  )79,397( مصاريف أخرى  

 ( 374,121)  ( 194,088)  )10,030,971( خسارة السنة قبل ضريبة الدخل  
 )55,158(  ( 46,461)  - مصروف ضريبة الدخل  

 ( 429,279)  ( 240,549)  )10,030,971( خسارة السنة   
 -  -  )1,562(  بنود الدخل الشامل الأخرى 

 ( 429,279)  ( 240,549)  )10,032,533( السنة    صافي الدخل الشامل
 )177,532(  )50,132(  )1,744,517( العائد لجهات غير مسيطرة 
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 : 4202كانون الأول  31ملخص بيانات قائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية في 

 
 بيدكو 

 
  جييب

بريكو للتشغيل 
 والصيانة 

 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 
 3,019,130  234,054  ( 69,003) أنشطة التشغيل 
 -  ( 739,256)  - أنشطة الاستثمار 

 ( 2,985,479)  1,451,342  - أنشطة التمويل
 33,651  946,140  ( 69,003) الزيادة في النقد والنقد المعادل )النقص( 

 : 3202الأول كانون  31ملخص بيانات قائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية في 

 
 بيدكو 

 
  جييب

بريكو للتشغيل 
 والصيانة 

 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 
 713,939  267,454  678,361 أنشطة التشغيل 
 ( 1,057,725)  60,701  )337,683( أنشطة الاستثمار 

 92,808  ( 91,597)  )35,500( أنشطة التمويل
 ( 250,978)  236,558  305,178 والنقد المعادل الزيادة )النقص( في النقد 
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 عقود الايجار  –حق استخدام موجودات  .6
 : 2024الأول  كانون  31كما في  يوضح الجدول أدناه القيمة الدفترية لموجودات ومطلوبات عقود الإيجار والحركة عليها

مطلوبات عقود  
  *الإيجار*

حق إستخدام  
   الموجودات 

   دينار أردني   دينار أردني 
 2024كانون الثاني   1كما في   2,615,471  2,948,042

 ضافات الإ   36,526  36,526
 *الإطفاءات  ( 170,251)  -

 *مصاريف التمويل  -  213,567
 دفعات عقود الإيجار   -  ( 230,830)

 2024الأول   كانون  31كما في   2,481,746  2,967,305

 سنة. 28إلى  3يتم إطفاء حق استخدام الموجودات على فترة تتراوح من 

 : 2024على بنود قائمة الدخل الموحدة خلال عام التمويل  مصاريففيما يلي توزيع الإطفاءات و *

 التمويل  مصاريف  الإطفاءات  
 دينار أردني   دينار أردني  

 211,267  144,731 (30مصاريف تشغيلية أخرى )إيضاح 
 2,300  25,520 أخرى 

 170,251  213,567 
 

 هي كما يلي: 2024كانون الأول  31إن تفاصيل مطلوبات عقود الإيجار كما في  **

 دينار أردني  
 207,796 قصيرة الأجل 
 2,759,509 طويلة الأجل 

 2,967,305 
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 : 2023الأول  كانون  31كما في  الإيجار والحركة عليهايوضح الجدول أدناه القيمة الدفترية لموجودات ومطلوبات عقود 

مطلوبات عقود  
  *الإيجار*

حق إستخدام  
   الموجودات 

   دينار أردني   دينار أردني 
 2023كانون الثاني   1كما في   3,352,383  3,613,376

 ضافات الإ   29,576  29,576
 إنهاء عقود إيجار   )571,738(  ( 661,043)

 *الإطفاءات  )194,750(  -
 *مصاريف التمويل  -  275,803

 دفعات عقود الإيجار   -  ( 309,670)
 2023الأول   كانون  31كما في   2,615,471  2,948,042

 سنة. 28إلى  3يتم إطفاء حق استخدام الموجودات على فترة تتراوح من 

 : 2023قائمة الدخل الموحدة خلال عام على بنود التمويل  مصاريففيما يلي توزيع الإطفاءات و *

 التمويل  مصاريف  الإطفاءات  
 دينار أردني   دينار أردني  

 253,879  178,199 (30مصاريف تشغيلية أخرى )إيضاح 
 21,924  16,551 أخرى 

 194,750  275,803 
 

 هي كما يلي: 2023كانون الأول  31إن تفاصيل مطلوبات عقود الإيجار كما في  **

 دينار أردني  
 150,977 قصيرة الأجل 
 2,797,065 طويلة الأجل 

 2,948,042 
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 استثمارات عقارية .7
 : 2023و 2024كانون الأول  31فيما يلي ملخص الحركة على الاستثمارات العقارية كما في 

  2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني   

 17,659,892  15,947,872  الرصيد في بداية السنة
 (1,064,523)  -  بيع استثمارات عقارية 

 507,692  267,300  ( 12محول من بضاعة وعقارات جاهزة للبيع )إيضاح 
 (622,739)  (400,426)  ( 12محول إلى بضاعة وعقارات جاهزة للبيع )إيضاح 

 (532,450)  (523,073)  للاستثمارات العقارية  التغير في القيمة العادلة 
 15,947,872  15,291,673  الرصيد في نهاية السنة

 

كما  دينار أردني  1,995,802 بلغت القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية المرهونة مقابل قروض ممنوحة للشركة من البنوك مبلغ
 (. 22)إيضاح  2024كانون الأول  31في 

 ما يلي:  2023و 2024كانون الأول  31تشمل الاستثمارات العقارية كما في  
  2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني  

 3,600,869  3,600,869  أراضٍ 
 12,347,003  11,690,804  مبانٍ*

  15,291,673  15,947,872 

 تم تقييم الأراضي من قبل مخمنين عقاريين مرخصين من قبل هيئة سوق رأس المال. 

توقيع اتفاقية بين شركة المرافق للإنشاء والتشغيل )شركة تابعة( وأمانة عمان لإنشاء مجمع تجاري    2007عام  تم خلال   *
( على أرض B.O.Tمنطقة الصويفية في عمان على أساس البناء والتشغيل والتحويل )يتضمن مبنى وموقف سيارات في  

سنة غير شاملة مدة التنفيذ، يتم   25مملوكة لأمانة عمان مقابل قيام مرافق بتأجير وتشغيل المبنى وموقف السيارات لمدة  
الموافقة على إعفاء مشروع    2016قرر مجلس الوزراء الأردني خلال عام  بعدها تسليم المبنى والموقف إلى أمانة عمان.  

التجارية والمكاتب )بارك بلازا( من ضريبة الأبنية والأراضي )المسقفات( المترتبة عليه   العامة للسيارات والطوابق  المواقف 
ص على  ية مع أمانة عمان الكبرى حيث ن طوال فترة الاتفاقية الأصلية. وبناءً عليه، قامت شركة المرافق بتوقيع ملحق اتفاق 

. 2010ول الأ تشرين  1عامأ ابتداءً من تاريخ  30زيادة المدة الاستثمارية إلى 
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بيدكو غزة )شركة تابعة لبيدكو( والناتج عن    - يمثل هذا البند شهرة شراء أسهم شركة فلسطين لإنشاء وإدارة المناطق الصناعية   (أ )
قامت المجموعة خلال  الفرق بين كلفة الشراء وحصة الشركة من صافي القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات في تاريخ الشراء.  

 نتيجة الحرب على قطاع غزة. مقابل الشهرة وذلك دينار أردني  1,577,863تدني بقيمة بقيد خسائر  2023عام 

سنة   49بتوقيع عقد إيجار قطعة أرض في غزة مع السلطة الوطنية الفلسطينية لمدة    1995تشرين الثاني    2قامت الشركة بتاريخ   (ب )
باستكمال إنشاء مشروع الشاليهات )منتجع بلو بيتش( وتحويله    2015وذلك لغايات الإستثمار السياحي. قامت الشركة خلال عام  

قامت المجموعة .  2044تشرين الأول    20المشروع على مدة الإيجار المتبقية والتي تنتهي في  إلى حق انتفاع. يتم إطفاء كلفة 
  على التوالي،   2023و  2024  عاميخلال    دولار أمريكي  7,523,116دولار أمريكي و  1,018,696ة  بقيد خسائر تدني بقيم

 وذلك نتيجة الحرب على قطاع غزة. 

بالانتهاء من أعمال البناء    2016قامت شركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية )شركة تابعة( خلال عام   (ت )
وبالتالي تم تحويلها الى حساب موجودات غير  والتجهيز الخاصة بالمرحلة الأولى من مشروع المدينة الصناعية الزراعية في أريحا  

 سنة.  45ملموسة )حق انتفاع(. يتم إطفاء هذا المشروع على فترة 

الشركة خلال عام    (ث ) الأوقاف والشؤون الدينية وذلك لغايات إنشاء مجمع تجاري    2016قامت  بتوقيع اتفاقية استثمار مع وزارة 
  2017. قامت الشركة خلال عام  2025آيار    31وتنتهي بتاريخ    2016حزيران    1سنوات تبدأ بتاريخ    9والانتفاع منه لمدة  

ال والتجهيز  البناء  أعمال  ملموسة  بالانتهاء من  غير  موجودات  حساب  الى  تحويله  تم  التجاري وبالتالي  المجمع  بإنشاء   خاصة 
 سنوات.    9)حق انتفاع(. يتم اطفاء هذا المشروع على فترة 

  8بتوقيع اتفاقية استثمار مع جامعة بيرزيت وذلك لغايات إنشاء مركز تجاري والانتفاع منه لمدة  2021قامت الشركة خلال عام  (ج )
بالانتهاء من أعمال البناء   2023. قامت الشركة خلال العام 2031نيسان  30وتنتهي بتاريخ   2023أيار   1سنوات تبدأ بتاريخ 

وبالتالي تم تحويله الى حساب موجودات غير ملموسة )حق انتفاع(. يتم اطفاء هذا    ، والتجهيز الخاصة بإنشاء المركز التجاري 
 . سنوات 8المشروع على فترة 

 استثمار في شركة حليفة   .9
 فيما يلي تفاصيل الاستثمار في شركة حليفة: 

 القيمة الدفترية  نسبة الملكية    
 2023  2024  2023  2024  بلد التأسيس والاعمال  
 دينار أردني   دينار أردني   %  %   

شركة بال عقار لإدارة وتشغيل  
 170,577  96,853  25,14  25,14  فلسطين العقارات )مدرجة( 

       96,853  170,577 

تعمل شركة بال عقار على بناء المنشآت الكاملة أو أجزاء منها، والقيام بالأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة 
 القيام بتنمية وتشجيع الاستثمارات في المجالات الاقتصادية المختلفة.وكذلك 

مبلغ عقار(  )بال  المدرجة  الحليفة  الشركة  في  الشركة  لاستثمار  السوقية  القيمة  في 265,427 بلغت  كما  أردني   دينار 
 . 2023و 2024كانون الأول  31
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 : 2023و 2024خلال عامي  فيما يلي ملخص الحركة التي تمت على رصيد الاستثمار في أسهم الشركة الحليفة 

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 244,299  170,577 الرصيد في بداية السنة  
 ( 73,722)  ( 73,724) الشركة الحليفةحصة المجموعة من نتائج اعمال 

 170,577  96,853 الرصيد في نهاية السنة

 يوضح الجدول التالي ملخص المعلومات المالية المتعلقة باستثمار المجموعة في شركتها الحليفة: 

 بال عقار  
 2024  2023 

 دينار أردني  دينار أردني قائمة المركز المالي: 
 2,352,907  2,431,526 موجودات غير متداولة  

 3,433,895  3,632,986 موجودات متداولة 
 ( 1,125,684)  ( 1,119,599) مطلوبات غير متداولة  

 ( 3,435,548)  ( 3,693,812) مطلوبات متداولة 
 1,225,570  1,251,101 حقوق الملكية

 % 25,14  % 25,14 نسبة ملكية المجموعة 
 308,108  314,484 حصة المجموعة في صافي الموجودات 

 ( 137,531)  ( 217,631) تعديلات 
 170,577  96,853 القيمة الدفترية 

    الإيرادات ونتائج الأعمال: 
 1,208,950  1,269,605  الإيرادات

 ( 131,427)  ( 95,723) نتائج الأعمال 
 ( 33,041)  ( 24,065)    الشركةحصة المجموعة من نتائج أعمال 

 ( 40,681)  ( 49,659) تعديلات 
 ( 73,722)  ( 73,724) معدل   - حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة

 مشاريع تحت التنفيذ  .10
  2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني  

 1,268,962  11,844  الرصيد في بداية السنة
 2,211,702  750,231  إضافات 

 )1,444,105(  ( 5,056)  (8محول إلى موجودات غير ملموسة )إيضاح 
 ( 1,595,967)  -  محول إلى ممتلكات وعقارات ومعدات 

 ( 428,748)  -  (43إيضاح )خسائر تدني مشاريع تحت التنفيذ 
 11,844  757,019  الرصيد في نهاية السنة 
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 : 2023و 2024كانون الاول  31تحت التنفيذ كما في  روعفيما يلي تفاصيل المش 

دولار أمريكي تقريباً. كما من المتوقع الانتهاء من هذا  2,060,757من المتوقع أن تصل التكلفة المتبقية لإتمام هذا المشروع إلى 
 . 2025خلال عام المشروع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى  .11
 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 15,334,700  12,376,962 أسهم مدرجة في الأسواق المالية *
 212,975  91,414 أسهم غير مدرجة في الأسواق المالية

 12,468,376  15,547,675 

المحدودة )الشركة الأم( بقيمة بالاستثمار في أسهم شركة فلسطين للتنمية والاستثمار    2023قامت المجموعة خلال العام   *
دينار أردني، تم    1,510,402ببيع جزء من هذه الأسهم بقيمة    2024  عام ، و قامت خلال  دينار أردني  11,469,220

 .إثبات الخسائر الناتجة عن عملية البيع مباشرة في الخسائر المتراكمة
دينار أردني مقابل قروض ممنوحة    3,805,800  المدرجة بقيمةمن الأسهم  رهن جزء  تم  وفقاً لاتفاقيات بعض القروض،  

 (. 22للشركة )إيضاح 
 كما يلي: إحتياطي القيمة العادلةلقد كانت الحركة على 

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 ( 2,525,539)  ( 4,868,065) الرصيد في بداية السنة
 ( 2,342,526)  ( 2,423,799) المالية من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى التغير في القيمة العادلة للموجودات 

خسائر بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى 
 -  931,029 مثبتة في الخسائر المتراكمة 

 ( 4,868,065)  ( 6,360,835) الرصيد في نهاية السنة 

 بضاعة وعقارات جاهزة للبيع  .12
 يمثل هذا البند كلفة العقارات الجاهزة للبيع بعد تنزيل التدني في قيمتها البيعية: 

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 8,655,474  8,597,700 وحدات سكنية
 1,366,653  1,499,779 محلات ومكاتب تجارية 

 10,097,479  10,022,127 
 

  

    2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني  الشركة   المشروع 

 مشروع تهيئة وتجهيز البنية التحتية 
 ( المرحلة الثانيةالجزء الأول من )

شركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل   
 المنطقة الزراعية الصناعية 

 
757,019  11,844 

    757,019  11,844 
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 : 2023و 2024خلال عامي  فيما يلي الحركة على البضاعة والعقارات الجاهزة للبيع

 780,280 ( بمبلغ2بريكو هاوس )روع رهن جزء من العقارات الجاهزة للبيع والتي تخص مش تم وفقاً لاتفاقيات بعض القروض، 
 (. 22دينار أردني مقابل قروض ممنوحة للشركة )إيضاح 

 ذمم مدينة  .13
 ما يلي: 2023و 2024كانون الأول  31كما في تشمل الذمم المدينة 

 : 2023و 2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في فيما يلي الحركة التي تمت على مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 
  

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 9,649,592  10,022,127 الرصيد في بداية السنة
 827,467  24,543 مردودات مبيعات

 622,739  400,426 ( 7المحول من استثمارات عقارية )إيضاح 
 )507,692(  ( 267,300) ( 7المحول إلى استثمارات عقارية )إيضاح 

 )189,420(  ( 90,264) (29كلفة أراضي وعقارات مباعة خلال السنة )ايضاح 
 )380,559(  18,280 تدني عقارات جاهزة للبيع  ( خسائر استرداد ) 

 -  ( 10,333) مخصص صيانة عقارات جاهزة للبيع 
 10,022,127  10,097,479 الرصيد في نهاية السنة 

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 15,863,454  16,415,903 ذمم تجارية مدينة
 4,253,053  3,048,346 شيكات برسم التحصيل  

 14,890  14,895 كمبيالات مدينة  
 20,131,397  19,479,144 مجموع الذمم المدينة

 ( 13,827,912)  ( 14,304,814) متوقعة الئتمانية الاخسائر المخصص 
 5,174,330  6,303,485 

 )1,299,538(  ( 722,693) ذمم مدينة طويلة الأجل 
 4,451,637  5,003,947 

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 13,602,238  13,827,912 الرصيد في بداية السنة
 1,050,090  835,831 إضافات خلال السنة 

 )795,155(  ( 335,823) خلال السنة   استرداد
 ( 11,191)  - ذمم مشطوبة خلال السنة

 ( 18,070)  ( 23,106) فرق عملة
 13,827,912  14,304,814 الرصيد في نهاية السنة 
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المدينةفيما يلي تحليل لأعمار     2024كانون الأول    31 كما في  الائتمانية المتوقعةقبل مخصص الخسائر  المستحقة    الذمم 
 : 2023و

م المجموعة بالحصول على ضمانات مقابل بعض الذمم المدينة. أما الذمم المدينة الناتجة من بيع العقارات، وكضمان للوفاء  قت  لم
 بتسديد العملاء، فلا يتم نقل ملكية العقارات المباعة إلا بعد تحصيل كافة المبالغ المستحقة عليهم.  

  2024كانون الأول    31مقابل قروض ممنوحة للشركة من البنوك كما في    المودعة   بلغت القيمة الدفترية للشيكات برسم التحصيل
 . ( 22)إيضاح  ينار أردنيد  646,651يعادل ما ، شيقل إسرائيلي715,865 دولار أمريكي و 714,677 مبلغ

 موجودات متداولة أخرى   .14
 تشمل الموجودات المتداولة الأخرى ما يلي: 

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 2,735,198  1,651,672 مستحق من جهات ذات علاقة 
 510,329  408,869 تأمينات نقدية ودفعات مقدمة للموردين

 158,813  242,916 مستحق من ضريبة القيمة المضافة 
 54,155  40,092 إيجارات مستحقة 

 2,938,429  - * تعويضات مستحقة
 103,409  27,491 أخرى 

 2,371,040  6,500,333 
 (548,151)  ( 549,570) ** مخصص تدني للمبالغ المستحقة من جهات ذات علاقة

 1,821,470  5,952,182 

يمثل هذا البند التعويضات المستحقة من الجهة الضامنة مقابل اضرار الآلات والمعدات التي لحقت بشركة بريكو للتشغيل   *
 .بالكامل، تم خلال العام تحصيل المبلغ 2023م  غزة خلال عاقطاع والصيانة )شركة تابعة( نتيجة الحرب على 

 تدني للمبالغ المستحقة من الجهات ذات العلاقة للسنة المنتهية فيفيما يلي ملخص الحركة التي تمت على مخصص  **
 : 2023و 2024كانون الأول  31

 2024  2023 
 دينار أردني    دينار أردني   
 581,086  548,151 رصيد بداية السنة ال

 -  1,419 إضافات خلال السنة
 (32,935)  - ذمم مشطوبة خلال السنة

 548,151  549,570 السنة الرصيد في نهاية 

 المجموع   ذمم مستحقة وغير متدنية القيمة  

 
  30أقل من 
  يوم

31 – 90  
  يوم

90 -180  
  يوم

180 -270  
 يوم

 180 -360  
 يوم

 كثر منأ 
   يوم  360

 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 
2024 1,640,246  795,857  1,506,799  1,111,894  1,545,700  12,878,648  19,479,144 
2023 1,909,029  926,273  1,753,715  1,294,097  1,798,990  12,449,293  20,131,397 
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 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  .15
تمثل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر القيمة العادلة لأسهم شركات مدرجة في بورصة فلسطين  

 . 2023كانون الأول  31و 2024كانون الأول  31كما في  أردني،دينار  1,065 والبالغة سوق الخرطوم للأوراق الماليةو 

 نقد وأرصدة لدى البنوك   .16
  2024  2023 

 دينـار أردني   دينـار أردني   
 10,947  12,998  نقد في الصندوق 
 967,048  1,509,729  أرصدة لدى البنوك

 332,142  690,942  لأجل لدى البنوك * ائعود
  2,213,669  1,310,137 

بالدولار الأمريكي تستحق خلال فترة أقل من ثلاثة شهور من تاريخ ربطها. بلغ معدل الفائدة على   ائعلأجل ود ودائعالتمثل  *
 .  2023كانون الأول  31و 2024كانون الأول  31كما في  %3,5نسبة  ائعالود

 مما يلي: رصدة لدى البنوكلأغراض قائمة التدفقات النقدية الموحدة، يتألف النقد والأ

 المدفوع  المالرأس  .17
سهماً    63,762,486من    2023و  2024كانون الأول    31يتالف رأس مال الشركة المصرح به والمكتتب به والمدفوع كما في  

 بقيمة اسمية دينار أردني للسهم الواحد.  

 علاوة إصدار .18
  9,372,579قيمتها الإجمالية  زيادة رأسمال الشركة، حيث تم إصدار أسهم بعلاوة إصدار بلغت   2012و  2006تم خلال عامي  

 دينار أردني. 

 أسهم خزينة .19
 يمثل هذا البند صافي كلفة أسهم الخزينة الناتجة عن توحيد القوائم المالية للشركات التابعة مع الشركة.  

 الاحتياطي الإجباري  .20
من صافي الأرباح السنوية لحساب الاحتياطي الإجباري ولا يجوز وقف هذا   % 10وفقاً لقانون الشركات المعمول به، يتم اقتطاع 

على   الإجباري  الاحتياطي  توزيع  يجوز  لا  كما  المال،  رأس  ربع  يعادل  ما  المتجمع  الاحتياطي  مجموع  يبلغ  أن  قبل  الاقتطاع 
 المساهمين. 

 2024  2023 
 دينار أردني    دينار أردني   

 10,947  12,998 نقد في الصندوق  
 967,048  1,509,729 أرصدة لدى البنوك 

 332,142  690,942 ودائع لأجل لدى البنوك  
 2,213,669  1,310,137 

 (69,563)  (118,495) نقد مقيد السحب  
 1,240,574  2,095,174 النقد والنقد المعادل 
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 استحواذ حصص جهات غير مسيطرة احتياطي ناتج عن  .21
)شركة    شركة المرافق الإستثمارية للإنشاء والتشغيلمن أسهم    %40بشراء حصة اضافية تمثل    2012قامت الشركة خلال عام  

دينار أردني لترتفع حصة المجموعة في شركة المرافق من   4,123,076( بقيمة الأردن –فلسطين للاستثمار العقاري تابعة لشركة 
دينار أردني. تم قيد الفرق بين    2,281,440. بلغت القيمة الدفترية للأسهم المشتراة كما بتاريخ الشراء مبلغ  %100إلى    60%

 . دينار أردني ضمن حقوق الملكية 1,841,636القيمة الدفترية وقيمة الشراء بمبلغ 

 قروض طويلة الأجل   .22

 قروض طويلة الأجل ممنوحة من بنوك ومؤسسات مالية
اتفاقيات مع بنوك محلية وإقليمية حصلت بموجبها على قروض قصيرة العام و وقعت الشركة خلال   – الأعوام السابقة عدة 

، و نصف سنوية  ربع سنوية وطويلة الأجل لتمويل أنشطة ومشاريع الشركة المختلفة. يتم سداد هذه القروض على أقساط
مضافاً إليها من (  سوفر)  معدل التمويل المضمون قصير الأجللمعدلات فائدة متغيرة وفقاً  بويستحق عليها فوائد سنوية  

بلغ الرصيد المستغل من  لغرض الاستثمار وتمويل المشاريع الخاصة بالمجموعة.    . تم منح القروض%4,15إلى    0,85%
، على  2023و 2024كانون الأول  31 في دينار أردني كما 6,180,977دينار أردني و6,324,643 هذه القروض مبلغ 

 التوالي.

( ورهن عقارات جاهزة 7دينار أردني )ايضاح    1,995,802تم منح القروض برهن إستثمارات عقارية تبلغ قيمتها الدفترية  
ضمان أسهم  ( و 12دينار أردني )ايضاح    780,280مبلغ    2024كانون الأول    31للبيع والبالغ قيمتها الدفترية كما في  

دولار    714,677  بالإضافة الى ضمان شيكات برسم التحصيل بمبلغ(  11دينار أردني )إيضاح     3,805,800مدرجة بقيمة  
الكفالة الاعتبارية لكل من الشركة الأم وشركة مباني )شركة  (  13)إيضاح    شيقل إسرائيلي  715,865وأمريكي   وضمان 
 تابعة(.

مع  بعملة الشيكل   اتفاقية قرض طويل الأجل  2019وقعت شركة بريكو للتشغيل والصيانة )شركة تابعة( خلال عام  كما   –
دينار أردني( وذلك لتمويل    4,157,760دولار أمريكي )ما يعادل    5,856,000  يعادل  ( بمبلغIFCالمؤسسة المالية الدولية )

. وتسدد بموجب %7,81و  %1,06مشروع الطاقة الشمسية في غزة. يستحق على القرض فائدة سنوية متناقصة تتراوح بين  
رصيد كامل  لالمبكر  د  سدابالقامت الشركة خلال العام  . تم منح القرض بكفالة شركة بريكو للمقاولات.  نصف سنويةقساط  أ

 . لهذا العام والعام الماضيالمستحقة  مع الإعفاء من الفوائد القرض

اتفاقية   2018( خلال عام  جييب/لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية )شركة تابعةكما وقعت شركة أريحا   –
دينار أردني( وذلك لتمويل   1,065,000دولار أمريكي )ما يعادل    1,500,00قرض طويل الأجل مع بنك محلي بمبلغ  

مضافاً اليه ليبور ستة شهور بحيث تتراوح اجمالي    %3أنشطتها التشغيلية. يستحق على القرض فائدة سنوية متناقصة بمعدل  
العام  خلال  جييبقامت  .تسديد كامل رصيد القرض العام تم خلال  .كحد أقصى %9كحد أدنى و %5,5الفائدة السنوية من 

دينار أردني( وذلك    532,500دولار أمريكي )ما يعادل  750,000اتفاقية قرض طويل الأجل مع بنك محلي بمبلغ بتوقيع 
يتم تسديد   .%8بمعدل  ثابتة  . يستحق على القرض فائدة سنوية  من مشروع تهيئة وتجهيز البنية التحتية  المرحلة الثانيةلتمويل  

 .قسط شهري  72دفعات القرض بعد مرور فترة السماح البالغة سنتين بواقع 
  

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 20,437,304   15,754,418 إجمالي أقساط القروض طويلة الأجل  
 ( 13,193,390)  ( 10,869,998) أقساط قروض طويلة الأجل تستحق خلال عام 

 7,243,914   4,884,420 أقساط قروض طويلة الأجل تستحق بعد عام 
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  467,000بتوقيع إتفاقية تورق بمبلغ    2021قامت شركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية خلال عام   –
. %3,5الإسلامية المحلية بهامش ربح سنوي ثابت مقداره دينار أردني( مع أحد البنوك   331,570دولار أمريكي )ما يعادل 

 36,524  قسط شهري. بلغ الرصيد المستغل مبلغ  36شهور بواقع    6يتم تسديد دفعات الاتفاقية بعد مرور فترة السماح البالغة  
 .رصيدالتم خلال العام تسديد كامل ، 2023كانون الأول   31دينار أردني كما في 

 قروض طويلة الأجل ممنوحة من المساهمين 
الأعوام السابقة اتفاقيات قروض مع    وقعت شركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية )شركة تابعة( خلال

الممنوحة   القروض  سقف  بلغ  التشغيلية.  أنشتطها  لتمويل  وذلك  المساهمين  يعادل    3,263,995بعض  )ما  أمريكي  دولار 
أيلول  13دينار أردني(. قررت الهيئة العامة لشركة أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية بتاريخ  2,317,436

 على رأس مال الشركة. القائمة والفوائد المستحقة رسملة كامل القروض  2023

 قروض طويلة الأجل ممنوحة من الشركة الأم 
قامت الشركة خلال العام والأعوام السابقة بتوقيع اتفاقيات مع شركة فلسطين للتنمية والاستثمار )الشركة الأم( حصلت بموجبها  

.  %7,91الى    %5. يستحق على أرصدة هذه القروض فائدة سنوية تتراوح من  ستثماريةعلى قروض وذلك لغرض تمويل أنشطتها الا
  2024كانون الأول  31دينار أردني كما في  11,201,115ودينار أردني 8,897,275 بلغ الرصيد المستغل من هذه القروض 

 ، على التوالي. 2023و
 فيما يلي جدول استحقاق القروض طويلة الأجل:

 
 
 
 
 
 

 مطلوبات ضريبية مؤجلة .23
لقد كانت  ،  الاستثمارات العقارية التي تظهر بالقيمة العادلةيمثل هذا المبلغ المطلوبات الضريبية المؤجلة الناتجة عن أرباح تقييم  

 الحركة على حساب المطلوبات الضريبية المؤجلة كما يلي:
 2024  2023 

 دينار أردني  دينار أردني 
 156,444  135,472 رصيد بداية السنة

 )20,972(  - ( 25)إيضاح محول إلى مخصص الضريبة 
 135,472  135,472 رصيد نهاية السنة 

 

  

 أردني دينار   
 10,869,998    2025ما يستحق عام 

2026  1,720,857 
2027  1,634,383 
2028  844,186 
2029  485,317 

 199,677  لاحقاً ما يستحق 
  15,754,418 
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 مخصص تعويض نهاية الخدمة   .24
 فيما يلي الحركة التي تمت على مخصص تعويض نهاية الخدمة:

 2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني  

 433,549  412,774 الرصيد في بداية السنة
 66,496  27,724 إضافات خلال السنة
 )82,655(  (67,960) المدفوع خلال السنة 

 )4,616(  (734) فروقات عملة
 412,774  371,804 الرصيد في نهاية السنة 

يتم التخصيص لتعويض نهاية الخدمة للموظفين وفقاً لقانون العمل الساري المفعول في فلسطين ونظام شؤون الموظفين الخاص 
 بالمجموعة.

 مخصص ضريبة الدخل .25
 تمت على حساب مخصص ضريبة الدخل:فيما يلي ملخص الحركة التي 

 2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني  

 1,654,838  1,265,704 الرصيد في بداية السنة
 158,281  87,884 التخصيص للسنة

 )267,591(  - استردادات 
 20,972  - (23)إيضاح محول من مطلوبات ضريبة مؤجلة 

 (316,743)  (56,698) المسدد خلال السنة
 15,947  512 فروقات عملة 

 1,265,704  1,297,402 الرصيد في نهاية السنة

 المحاسبي مع الربح الضريبي:الربح  الخسارة()ملخص تسوية فيما يلي 
 2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني  
 ( 12,599,545)  ( 1,642,274) الربح المحاسبي قبل ضريبة الدخل  (المحاسبية الخسارة)

 ( 3,651,781)  (618,917) أرباح غير خاضعة للضريبة
 17,178,689  2,824,918 مصروفات غير مقبولة ضريبياً 
 927,363  563,727 الدخل الخاضع لضريبة الدخل

 139,104  84,559 ضريبة الدخل المستحقة
 158,281  87,884 مخصص الضريبة المكون من قبل الشركة 

 %101  %105 الضريبة الفعلية نسبة 
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وحتى    2016إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج أعمالها للأعوام من    2023توصلت الشركة خلال عام   *
في قائمة الدخل الموحدة للسنة  تم قيده    دينار أردني  142,985، حيث نتج عنها استرداد مخصص ضريبة دخل بمبلغ  2022
كما   .2023في حين لم تتوصل الشركة الى مخالصة نهائية عن نتائج أعمالها لعام    ،2023كانون الأول    31في    المنتهية 

، حيث نتج عنها  2022توصلت شركة مباني )شركة تابعة( إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج أعمالها لعام  
كانون  31في  في قائمة الدخل الموحدة للسنة المنتهيةدينار أردني تم قيده  124,606استرداد مخصص ضريبة دخل بمبلغ 

 .  2023إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج أعمالها لعام لم تتوصل لكنها  2023الأول 

الى تسويات نهائية مع دائرة ضريبة    أريحا لتطوير وإدارة وتشغيل المنطقة الزراعية الصناعية )شركة تابعة(شركة    تتوصلكما   
نتائج اعمالها   نتائج أعمالها لعام لم تتوصل  و   2022  عام  حتىالدخل عن  إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن 

الى تسويات نهائية مع دائرة    شركة بيدكو القابضة )شركة تابعة(لم تتوصل   حتى تاريخ هذه القوائم المالية الموحدة،.  2023
بريكو الأردن وشركة المرافق )شركة   بينما توصلت شركة.  2023وحتى    2018ضريبة الدخل عن نتائج اعمالها للأعوام من  

ذلك توصلت شركة ك  .2023تابعة لبريكو الاردن( إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج أعمالها حتى نهاية  
توصلت  . و 2023الوثير )شركة تابعة لبريكو الاردن( إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج أعمالها حتى نهاية  

شركة المشرق العقارية )شركة تابعة لبيدكو القابضة( الى مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج أعمالها حتى عام  
شركة   . حصلت2023حتى    2021لأعوام  إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج أعمالها للم تتوصل  و  2020

لم  و   2021بيدكو غزة )شركة تابعة لبيدكو القابضة( على تسويات نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج اعمالها حتى عام  
 تتوصل . بالإضافة الى ذلك، لم  2023و  2022لأعوام  أعمالها ل إلى تسوية نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج  تتوصل  

 . 2023شركة بريكو للتشغيل والصيانة الى تسويات نهائية مع دائرة ضريبة الدخل عن نتائج اعمالها منذ التأسيس وحتى عام  

 . 2024 كانون الأول 31وذلك كما في  %15بلغت النسبة القانونية لضريبة الدخل  
 : 2023و 2024كانون الأول  31تفاصيل )استرداد( مصروف ضريبة الدخل للسنتين المنتهيتين في فيما يلي 

 2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني  

 158,281  87,884 ضريبة دخل السنة  
 )267,591(  - استرداد خلال السنة  

 87,884  (109,310) 

 ذمم وأرصدة دائنة  .26
  2024  2023 

 دينار أردني  دينار أردني 
 7,039,264  6,696,077 إيرادات مؤجلة   
 909,281  1,136,890 مستحق لجهات ذات علاقة   
 870,154  525,007 مصاريف مستحقة    
 458,735  376,069 ذمم دائنة   
 309,314  332,804 حجوزات ضمان حسن تنفيذ    
 286,428  287,131 مخصص قضايا   
 330,779  228,254 مبالغ مقبوضة مقدماً على حساب بيع عقارات     
 192,897  188,797 توزيعات أرباح نقدية مستحقة   
 449,017  29,892 شيكات آجلة   
 2,883  20,147 ذمم موظفين مستحقة  
 17,382  17,375 مخصص إجازات   
 10,854  10,854 صندوق ادخار الموظفين   
 2,721,718  2,541,997 مخصصات وأرصدة دائنة أخرى   

 12,391,294  13,598,706 
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 مطلوبات غير متداولة أخرى  .27
 يشمل هذا البند ما يلي:

 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 1,620,492  1,321,142 إيرادات مؤجلة ناتجة عن تنفيذ وبيع مشاريع استثمارية طويلة الاجل
 1,321,142  1,620,492 

 إيرادات من العقود مع العملاء  .28
 2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني  

 276,725  133,480 إيرادات بيع عقارات وأراضي 
 998,525  49,700 ايرادات بيع كهرباء 

 489,765  - أرباح بيع إستثمارات عقارية 
 183,180  1,765,015 

 (331,374)  (37,227) مردودات مبيعات عقارات بالصافي*
 145,953  1,433,641 

حيث   ( دينار أردني 61,770  دولار أمريكي )ما يعادل 87,000 عقارية تم شراؤها سابقاً بمبلغوحدة تم خلال السنة إرجاع  *
 دينار أردني.   37,227نتج عن ذلك قيد صافي مردودات عقارات بقيمة 

إن غالبية إيرادات الشركة يتم الاعتراف بها عند نقطة معينة من الزمن في الوقت الذي يتم فيه نقل السيطرة على الأصل إلى 
 العميل.

 تكاليف تشغيلية مباشرة  .29
 2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني  

 189,420  90,264 ( 12كلفة عقارات وأراضي مباعة )إيضاح 
 92,680  - كلفة خدمات فندق بلو بيتش 

 90,264  282,100 
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 مصاريف تشغيلية أخرى  .30
 2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني  

 1,007,117  788,154 ( 8إطفاءات موجودات غير ملموسة )إيضاح 
 638,037  544,116 رواتب ومصاريف متعلقة بها  

 253,879  211,267 ( 6مصاريف تمويل عقود إيجار طويلة الأجل )إيضاح 
 178,199  144,731 ( 6عقود إيجار )إيضاح  –إطفاء حق إستخدام موجودات 

 103,646  105,655 خدمات أمن 
 143,408  85,424 صيانة  

 94,183  77,761 رسوم حكومية
 74,605  35,730 تأمينات 

 101,525  32,419 كهرباء ومياه 
 39,985  31,571 أتعاب مهنية وإستشارية

 27,961  24,870 مصاريف نظافة 
 505,314  21,929 ( 5استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 

 33,618  6,986 رسوم بلديات 
 442  5,722 مصاريف بيع وتسويق 

 5,833  5,490 ومواصلات ومحروقات سفر 
 7,101  4,105 بريد وهاتف وفاكس 

 191,237  80,716 أخرى 
 2,206,646  3,406,090 

 مصاريف إدارية وعامة .31
 2024  2023 

 دينار أردني   دينار أردني  
 261,793  165,863 أتعاب مهنية واستشارات 

 10,330  64,407 رسوم واشتراكات
 90,101  33,785 رواتب ومنافع موظفين 

 29,358  31,202 كهرباء ومياه 
 16,551  25,520 ( 6عقود إيجار )إيضاح  –إطفاء حق إستخدام موجودات 

 52,050  23,988 رسوم حكومية 
 22,238  19,486 مصاريف أعضاء مجالس الادارات وهيئة المديرين 

 24,615  19,239 تأمين 
 70,782  11,862 صيانة 

 3,399  3,149 بريد وفاكس وهاتف 
 5,106  1,926 إعلانات 

 1,691  1,160 قرطاسيه ومطبوعات
 1,281  968 ضيافة ونظافة 

 4,928  265 سفر ومواصلات
 4,480  - تبرعات 
 3,793  - إيجارات

 90,585  43,514 أخرى 
 446,334  693,081 
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 مصاريف تمويل  .32
  2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني   

 1,141,036  1,214,361  مصاريف تمويل متعلقة بالقروض والتسهيلات الائتمانية 
 275,803  213,567  (6مصاريف تمويل متعلقة بمطلوبات عقود الايجار )إيضاح 

  1,427,928  1,416,839 
 )253,879(  (211,267)  (30محملة على مصاريف تشغيلية أخرى )إيضاح تمويل مصاريف 

  1,216,661  1,162,960 

 محفظة الموجودات المالية أرباح .33

 يشمل هذا البند نتائج الإستثمار في محفظة الموجودات المالية كما يلي:
 2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني 

 382,012  285,762 الشامل الأخرى توزيعات أرباح للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل 
 18  - توزيعات أرباح للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 
 )3,800(  - الخسائر

 285,762  378,230 

 أخرى، بالصافي إيرادات .34
 2024  2023 
 دينار أردني   دينار أردني  

 2,379,866  664,553 استرداد مخصصات لا لزوم لها 
 )210,579(  62,171 فروقات تقييم عملات أجنبية 

 1,050,800  - إيرادات مؤجلة متحققة
 -  ( 158,511) خسائر استبعاد موجودات غير ملموسة 

 2,621,419  30,514 تعويضات وايرادات أخرى  
 598,727  5,841,506 

 السنة   الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من خسارة .35
 2024  2023 

 ( 10,518,054)  )1,592,213( خسارة السنة العائد إلى حملة أسهم الشركة الأم )دينار أردني( 
 63,762,486  63,762,486 السنة )سهم( المعدل المرجح لعدد الأسهم المكتتب بها خلال 

 )12,767(  )12,767( )سهم( ينزل: أسهم خزينة 
 63,749,719  63,749,719 

 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من ربح السنة العائد إلى حملة أسهم  
  )0,025( الشركة الأم )دينار أردني( 

 
(0,16) 
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 جهات ذات علاقة   .36
الأرصدة والمعاملات التي تمت مع جهات ذات علاقة والتي تتضمن الشركات الحليفة والمساهمين الرئيسيين وأعضاء  يمثل هذا البند  

قة  مجلس الإدارة والإدارة العليا وأية شركات يسيطرون عليها أو لهم القدرة على التأثير بها. يتم إعتماد سياسات الأسعار والشروط المتعل
 لعلاقة من قبل مجلس إدارة الشركة. بالمعاملات مع الجهات ذات ا 

 إن المعاملات مع الجهات ذات العلاقة المتضمنة في قائمة المركز المالي الموحدة هي كما يلي: 
   2024  2023 

 دينار أردني   دينار أردني   طبيعة العلاقة 
 11,365,803  8,897,275  الشركة الأم ومساهمون رئيسيون   قروض وتسهيلات ائتمانية

 2,735,198  1,651,672  شركات شقيقة وحليفة مستحق من جهات ذات علاقة 
 909,281  1,136,890  الشركة الأم وشركات شقيقة  مستحق لجهات ذات علاقة

 12,061  -  شركة تابعة لمساهم رئيسي مطلوبات عقود الايجار 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة المتضمنة في قائمة الدخل الموحدة هي كما يلي: إن 
   2024  2023 

 دينار أردني   دينار أردني   طبيعة العلاقة 
 542,191   615,425  الشركة الأم ومساهمون رئيسيون     مصاريف تمويل

 إيرادات خدمات 
  الشركة الأم وشركات شقيقة

 ومساهمون رئيسيون 
 

96,451  87,537 
 10,800  10,793  شركة تابعة لمساهم رئيسي  استهلاكات حقوق استخدام موجودات 

مصاريف تمويل متعلقة بمطلوبات عقود  
 شركة تابعة لمساهم رئيسي  الايجار 

 

-  698 
      
 

      مكافآت ورواتب ومنافع الإدارة العليا: 
 121,263  124,980   منافع قصيرة الأجل 

 32,849  10,415   مصروف تعويض نهاية الخدمة
 9,940  18,460   تنقلات ومصاريف أعضاء مجلس الإدارة  
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 قياس القيمة العادلة   .37
 : 2024كانون الأول  31يوضح الجدول التالي التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة لموجودات المجموعة كما في 

 

 : 2023كانون الأول  31المجموعة كما في يوضح الجدول التالي التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة لموجودات 

  

 القيمة العادلة بإستخدامقياس      
 

 

 

  المجموع 

أسعار تداول في  
أسواق مالية  

 نشطة 
  )المستوى الأول( 

معطيات يمكن  
ملاحظتها  

  )المستوى الثاني(

معطيات لا يمكن  
 ملاحظتها  

 )المستوى الثالث( 
 دينـار أردني    دينـار أردني    دينـار أردني    دينـار أردني    تاريخ القياس  

بالقيمة  تم قياسهاموجودات 
  العادلة

  
      

موجودات مالية بالقيمة العادلة  
من خلال بنود الدخل الشامل  

  (:11الأخرى )ايضاح 

  

      
 -  -  12,376,962  12,376,962  2024كانون الأول  31 مدرجة 

 91,414  -  -  91,414  2024كانون الأول  31 غير مدرجة 
مالية بالقيمة العادلة  موجودات  

خلال الأرباح أو الخسائر  من
 2024كانون الأول  31 (15)ايضاح 

 

1,065  1,065  -  - 
 15,291,673  -  -  15,291,673  2024كانون الأول  31 ( 7)ايضاح استثمارات عقارية 

تم الإفصاح عن موجودات 
  قيمتها العادلة

 
       

  –استثمار في شركة حليفة 
 2024كانون الأول  31 ( 9مدرجة )إيضاح 

 
265,427  265,427  -  - 

 قياس القيمة العادلة بإستخدام     
 

 

 

  المجموع 

أسعار تداول في  
أسواق مالية  

 نشطة 
  )المستوى الأول( 

معطيات يمكن  
ملاحظتها  

  )المستوى الثاني(

معطيات لا يمكن  
 ملاحظتها  

 )المستوى الثالث( 
 دينـار أردني    دينـار أردني    دينـار أردني    دينـار أردني    تاريخ القياس  

بالقيمة  تم قياسهاموجودات 
  العادلة

  
      

موجودات مالية بالقيمة العادلة  
من خلال بنود الدخل الشامل  

          (:11الأخرى )ايضاح 
 -  -  15,334,700  15,334,700  2023كانون الأول  31 مدرجة 

 212,975  -  -  212,975  2023كانون الأول  31 غير مدرجة 
موجودات مالية بالقيمة العادلة  

خلال الأرباح أو   من
 2023كانون الأول  31 ( 15الخسائر )ايضاح 

 

1,065  1,065  -  - 
 15,947,872  -  -  15,947,872  2023كانون الأول  31 ( 7)ايضاح استثمارات عقارية 

تم الإفصاح عن موجودات 
  قيمتها العادلة

 
       

  –استثمار في شركة حليفة 
 2023كانون الأول  31 ( 9مدرجة )إيضاح 

 
265,427  265,427  -  - 
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 تستخدم الشركة التسلسل التالي لتحديد والإفصاح عن القيم العادلة لأدواتها: 

 المستوى الأول: باستخدام أسعار التداول )غير المعدلة( لأدوات مالية مشابهة تماماً في أسواق مالية نشطة للأدوات المالية.  −

 باستخدام معطيات غير أسعار التداول ولكن يمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر. المستوى الثاني:  −

 المستوى الثالث: باستخدام معطيات لا تستند لبيانات سوق يمكن ملاحظتها. −
 

 . 2023و 2024لم تقم المجموعة بإجراء أي تحويلات بين المستويات المذكور أعلاه خلال العامين 
 

 فيما يلي الحركة على الموجودات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال المستوى الثالث:  
 

 

 الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتحديد القيمة العادلة للإستثمارات العقارية: فيما يلي 
لتقييم القيمة العادلة للاستثمارات العقارية والتي تمثل في    مخمنين خارجيين معتمدينوالمباني، يتم تكليف   فيما يخص الأراضي

العام المبنى   الأغلب أسعار بيع لأراض ومبان مشابهة خلال  العادلة للمتر المربع من الأرض أو  بالقيمة  يتم احتسابها  والتي 
تخمينات  بعكس القيمة العادلة في القوائم المالية بناءً على  مضروباً بعدد الأمتار المربعة لمساحة الأرض أو المبنى. وتقوم الشركة  

 المخمنين المستقلين والسياسة المعتمدة من قبل مجلس الإدارة. 

 يمثل الجدول التالي حساسية القيمة العادلة للاستثمارات العقارية: 

     
الزيادة/النقص في  

  القيمة العادلة
الأثر على القيمة  
 العادلة وربح السنة

 دينـار أردني    %     4202
 764,584  5+      القيمة العادلة للمتر المربع الواحد 
 (764,584)  5 -     القيمة العادلة للمتر المربع الواحد 

        

2023        
 797,394  5+      القيمة العادلة للمتر المربع الواحد 
 (797,394)  5 -     القيمة العادلة للمتر المربع الواحد 

 

 
  

  

موجودات مالية  
بالقيمة العادلة من  
خلال بنود الدخل  

  الشامل الأخرى 

 إستثمارات 
 المجموع   عقارية

 دينـار أردني    دينـار أردني     دينـار أردني    
 16,160,847  15,947,872  212,975    2024كانون الثاني  1الرصيد كما في 

 ( 254,687)  ( 133,126)  ( 121,561)  صافي الحركة للسنة
 ( 523,073)  ( 523,073)  -  التغير في القيمة العادلة 

 15,383,087  15,291,673  91,414  2024كانون الاول  31الرصيد كما في 
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 القيمة العادلة للأدوات المالية  

 : 2023و 2024كانون الأول   31يمثل الجدول التالي مقارنة للقيم الدفترية والقيم العادلة للأدوات المالية حسب تصنيفها كما في 

 القيمة العادلة   القيمة الدفترية  
 2024  2023  2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني  دينار أردني 

        موجودات مالية
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

        بنود الدخل الشامل الأخرى:  
 15,334,700  12,376,962  15,334,700  12,376,962 مدرجة

 212,975   91,414  212,975  91,414 غير مدرجة 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 1,065  1,065  1,065  1,065 الأرباح أو الخسائر
 6,303,485   5,174,330  6,303,485  5,174,330 ذمم مدينة

 2,503,424   1,412,601  2,503,424  1,412,601 موجودات متداولة أخرى  
 1,310,137   2,213,669  1,310,137  2,213,669 نقد وأرصدة لدى البنوك  

 21,270,041  25,665,786  21,270,041  25,665,786 
        مطلوبات مالية 

 20,437,304  15,754,418  20,437,304  15,754,418 قروض وتسهيلات ائتمانية 
 2,948,042  2,967,305  2948,042  2,967,305 مطلوبات عقود الإيجار

 3,203,135  2,620,460  3,203,135  2,620,460 ذمم وأرصدة دائنة اخرى  
 21,342,183  26,588,481  21,342,183  26,588,481 

تم إظهار القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية وفقاً للقيم التي يمكن أن تتم بها عمليات التبادل بين جهات معنية بذلك، 
 باستثناء عمليات البيع الإجبارية أو التصفية. 

والذمم   النقد والأرصدة لدى البنوكالمدينة طويلة الأجل( والموجودات المالية الأخرى و إن القيم العادلة للذمم المدينة )باستثناء الذمم  
والارصدة الدائنة الاخرى هي مقاربة بشكل كبير لقيمها الدفترية وذلك لكون تلك الأدوات ذات فترات سداد أو تحصيل قصيرة 

 الأجل. 

تم تحديد القيمة العادلة للذمم المدينة طويلة الأجل من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية بإستخدام أسعار فائدة متاحة لذمم  
 وتسهيلات إئتمانية أخرى ذات شروط مشابهة. 

 تم تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى المدرجة والموجودات المالية بالقيمة
 الأرباح أو الخسائر المدرجة وفقاً لأسعار تداولها في تاريخ القوائم المالية الموحدة. العادلة من خلال 

تم تحديد القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى )غير المدرجة( باستخدام طرق  
 تقييم مناسبة.  

تم تحديد القيمة العادلة للقروض والتسهيلات الإئتمانية ومطلوبات عقود الإيجار والبنود الأخرى الخاضعة لفوائد من خلال خصم  
 التدفقات النقدية المستقبلية بإستخدام أسعار فائدة متاحة لقروض وتسهيلات إئتمانية أخرى ذات شروط مشابهة. 
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 إدارة المخاطر  .38
تتألف المطلوبات المالية للمجموعة من قروض طويلة الأجل وتسهيلات ائتمانية وبعض الذمم والأرصدة الدائنة الاخرى. إن الهدف 
من هذه المطلوبات المالية هو تمويل نشاطات المجموعة. بالإضافة إلى ذلك، تمتلك المجموعة عدة موجودات مالية مثل الذمم 

اولة الأخرى والنقد والأرصدة لدى البنوك والموجودات المالية بالقيمة العادلة والتي تنشأ بشكل المدينة وبعض الموجودات المتد
 مباشر من نشاطات المجموعة. 

إن المخاطر الأساسية الناتجة عن الأدوات المالية للمجموعة هي مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر التغير في أسعار الأسهم ومخاطر  
إدارة المجموعة   بمراجعة والموافقة على سياسات إدارة هذه العملات الأجنبية ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. يقوم مجلس 

 المخاطر والتي تتلخص بما يلي:

 مخاطر أسعار الفائدة 
كانون الأول   31يوضح الجدول التالي مدى حساسية قائمة الدخل الموحدة للتغيرات الممكنة المعقولة على أسعار الفائدة كما في 

كانون الأول   31)قبل الضرائب(، على الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل سعر فائدة متغيرة كما في    2023و  2024
، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى المؤثرة ثابتة. إن أثر النقص المتوقع في أسعار الفائدة مساوٍ ومعاكس لأثر 2023و  2024

 الزيادة المبينة أدناه: 

  
 الزيادة
  الفائدةفي سعر 

الأثر على قائمة 
 الدخل الموحدة  

 دينار أردني  )نقطة أساس(   4202
 30,212  20  دينار أردني

 

  
 الزيادة

  الفائدة بسعر 
الأثر على قائمة     

 الدخل الموحدة  
 دينار أردني  )نقطة أساس(   3202

 34,862  20  دينار أردني

 مخاطر التغير في أسعار الأسهم 
التالي مدى حساسية قائمة الدخل الموحدة وقائمة الدخل الشامل الموحدة )قبل الضرائب( نتيجة للتغيرات الممكنة  يبين الجدول  

المحتملة في أسعار الأسهم مع بقاء جميع المؤثرات الأخرى ثابتة. إن أثر النقص المتوقع في أسعار الأسهم مساوٍ ومعاكس لأثر  
 الزيادة المبينة أدناه: 

  
الزيادة في  
  المؤشر  

 قائمة   الأثر على
  الدخل الموحدة  

الأثر على قائمة الدخل  
 الشامل الموحدة 

 دينار أردني   دينار أردني   )%(   
4202       

 2,493,675  213  20  بورصة فلسطين 
 
 

  
الزيادة في  
  المؤشر  

 قائمة   الأثر على
  الدخل الموحدة  

الأثر على قائمة الدخل  
 الموحدة الشامل  

 دينار أردني   دينار أردني   )%(   
3202       

 3,085,223  213  20  بورصة فلسطين 
 24,312  -  20  أسواق مالية أجنبية
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 مخاطر العملات الأجنبية  
الموحدة   الدخل  قائمة  التالي مدى حساسية  الجدول  الضرائب(  يبين  الشيكل  )قبل  أسعار صرف  في  المعقولة  الممكنة  للتغيرات 

الإسرائيلي والعملات الأخرى التي تتعامل بها الشركة مقابل الدينار الأردني، مع بقاء جميع المؤثرات الأخرى ثابتة. إن أثر النقص  
 المتوقع في أسعار العملات الاجنبية مساوٍ ومعاكس لأثر الزيادة المبينة أدناه. 

 

   

 الزيادة
 في سعر صرف 

الشيقل الإسرائيلي 
 مقابل 

  الأردني الدينار  

 الأثر على 
قائمة الدخل 

  الموحدة

 الزيادة
 في سعر صرف 

العملات الأخرى 
 مقابل 

  الدينار الأردني

 الأثر على 
قائمة الدخل   

 الموحدة 
 دينار أردني  %  دينار أردني  %   
4202           

 ( 62,780)  20  ( 639,113)  20   دينار أردني
          
3202           

 )62,819(   20  )525,728(   20   دينار أردني

إن سعر صرف الدينار الأردني مربوط إلى حد كبير بسعر ثابت مع الدولار الأمريكي وبالتالي فإن مخاطر التغير في سعر  
 صرف الدولار الأمريكي غير جوهرية على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.  

 

 مخاطر الائتمان 
وفق   بإدارة مخاطر الإئتمان  بإدارة مخاطر الإئتمان. لدى يقوم كل قطاع من قطاعات الأعمال  سياسة المجموعة فيما يتعلق 

المجموعة قاعدة كبيرة من العملاء، وبالتالي فإن مخاطر الإئتمان المرتبطة بالذمم المدينة موزعة على عدد كبير من العملاء.  
ى بيع معظم عقاراتها الجاهزة كذلك تتبع الشركة نظاماً للتحصيل من خلال جهود الإدارة والطرق القانونية. تعمل المجموعة عل

للبيع بأقساط أو كمبيالات تستحق خلال عدة سنوات بعد عملية البيع. تحد المجموعة من مخاطر الائتمان عن طريق عدم نقل  
 ملكية العقارات المباعة إلى العملاء إلا بعد تحصيل كافة الأقساط والكمبيالات.

يتم إجراء دراسة تدني القيمة بشكل منفرد على بعض العملاء الرئيسين كما في تاريخ القوائم المالية الموحدة. بالإضافة الى إجراء 
القيمة على عدد كبير من الذمم  تم  بشكل مجموعات. تتضمن طريقة الإحتساب نسب تخصيص محددة    الأخرى  دراسة تدني 

والخدمات المقدمة، وكشوف تعمير الذمم المدينة، من مجموعة عوامل تشمل أنماط التحصيل التاريخية، ونوع العملاء  إحتسابها  
وتحديد تعريف التعثر من خلال عدد أيام معين. إن الحد الأقصى لتعرض الذمم المدينة لمخاطر الإئتمان هو مبلغ الذمم المدينة  

 (.13المبينة في )إيضاح 

الموجودات  وبعض  الأجل  قصيرة  والودائع  النقد  تشمل  التي  الأخرى  المالية  الموجودات  عن  الناتجة  الإئتمان  لمخاطر  بالنسبة 
المتداولة الأخرى فإن تعرض الشركة لمخاطر الإئتمان ينتج عن عجز الطرف الآخر عن الوفاء بالتزاماته والتي تساوي القيمة  

 .الدفترية لهذه الموجودات المالية

 مخاطر السيولة 
تعمل المجموعة على إدارة مخاطر السيولة وذلك من خلال الحصول على القروض والتسهيلات الإئتمانية ومتابعة تحصيل الذمم  

 المدينة وإدارة الإستثمارات قصيرة الأجل.
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يلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخصومة( على أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي وأسعار الفائدة  
 السوقية الحالية:

 

   السيولة خاضعة لمخاطر   
 

  تحت الطلب 
  3أقل من 
  شهور 

 12الى  3
  شهر

أكثر من سنة 
  سنوات  5إلى 

 5أكثر من 
 المجموع   سنوات

 دينار أردني   دينار أردني   دينار أردني   دينار أردني   دينار أردني   دينار أردني  4202كانون الأول  31
قروض طويلة الأجل وتسهيلات  

 16,659,216  -  5,382,764  8,424,697  2,808,233  43,522 ائتمانية
 4,983,044  3,147,889  1,434,839  312,589  38,199  49,528 مطلوبات عقود الايجار 
 2,620,460  -  -  4,684  2,915  2,612,861 ذمم وأرصدة دائنة أخرى 

 2,705,911  2,849,347  8,741,970  6,817,603  3,147,889  24,262,720 
            

            2023كانون الأول  31
قروض طويلة الأجل وتسهيلات  

 22,666,372  197,903  7,990,447  10,668,105  3,724,484  85,433 ائتمانية
 5,203,374  3,432,227  1,455,289  301,089  14,769  - مطلوبات عقود الايجار 

 3,203,135  -  -  254,092  127,619  2,821,424 دائنة أخرى ذمم وأرصدة  
 2,906,857  3,866,872  11,223,286  9,445,736  3,630,130  31,072,881 

 
في ضوء العدوان الإسرائيلي على قطاع غزة، والذي أدى إلى تراجع الأنشطة التشغيلية وانخفاض الإيرادات وخاصة الإيرادات في  
قطاع غزة وبالتالي انخفاض النقد المتأتي من الأنشطة التشغيلية، قامت الإدارة بمراجعة سيولة المجموعة وذلك من خلال إعداد  

ات النقدية المتوقعة والتي تأخذ بعين الاعتبار النقد المتدفق من الأنشطة التشغيلية ومدى توفر القروض  الموازنة التقديرية للتدفق
التشغيلية والإدارية المتوقعة ودفعات القروض المستحقة   والتسهيلات الائتمانية للمجموعة، والمصاريف الرأسمالية، والمصاريف 

جموعة على الحصول على تدفقات نقدية من استمرار أنشتطها ومواصلة أعمالها في والفوائد المتعلقة بها، والتي أظهرت قدرة الم
 تزاماتها المستقبلية.لالمناطق الفلسطينية الغير متأثرة بشكل مباشر، وبالتالي تلبية احتياجات المجموعة والوفاء با

 
 إدارة رأس المال

بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط  بإدارة رأسمال المجموعة  يتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق 
المجموعة ويعظم حقوق الملكية. تقوم المجموعة بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات الظروف  

تقم المجموعة بإجراء أية تعديلات على الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال    الإقتصادية وطبيعة العمل. لم
خلال السنة الحالية. يتألف رأس مال المجموعة من رأس المال المدفوع وعلاوة الإصدار وأسهم الخزينة والإحتياطيات والخسائر  

بمجموع   المسيطرة  غير  الجهات  وحقوق  في    22,272,650المتراكمة  كما  أردني  الأول    31دينار  مقابل    2024كانون 
 .  2023كانون الأول  31دينار أردني كما في    25,574,775
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 الالتزامات المستقبلية والالتزامات المحتملة   .40
السابقة بتوقيع اتفاقية شراكة واستثمار مع وزارة الأوقاف يتم بموجبها تطوير واقامة مشروع   السنواتالمجموعة خلال    قامت -

دينار   42,000 استثماري، يبلغ حجم الالتزامات التعاقدية الحالية السنوية المترتبة على المجموعة مقابل هذه الاتفاقية مبلغ
ن هذا المبلغ قابل للتغيير نتيجة انتهاء العقود الاستثمارية الحالية او الدخول في شراكات وتوقيع أأردني، مع الاشارة الى  
 عقود استثمارية جديدة.  

دينار أردني ناتجة عن عقود واتفاقيات مع موردين   37,698بلغت الالتزامات التعاقدية بتاريخ القوائم المالية الموحدة مبلغ  −
تتعلق بمشاريع المجموعة. يمثل مبلغ الالتزامات المحتملة الفرق بين القيمة الإجمالية للعقد والمبلغ الذي تم تنفيذه من قيمة 

 العقد حتى تاريخ القوائم المالية الموحدة.
وذلك ضمن النشاط    2024كانون الأول    31كما في  دينار أردني   4,202,925  يوجد عدة قضايا مقامة ضد الشركة بمبلغ −

ووفقاً لرأي مستشاريها القانونيين، فإن المخصصات المكونة مقابل هذه القضايا الطبيعي لها. وفي اعتقاد إدارة المجموعة،  
 كافية ولن يترتب على المجموعة أية التزامات جوهرية غير مخصص لها.

دخلت المجموعة في عقود إيجارات لبعض ممتلكاتها التجارية والإستثمارية. إن هذه الإيجارات غير القابلة للإلغاء تتراوح   −
 عاماً.  10و 5مدتها بين 

 فيما يلي جدول يبين الحد الأدنى لمبالغ الإيجارات التي تتوقع المجموعة استلامها وفقاً لعقود إيجارات غير قابلة للإلغاء.

 
 الخسائر المتراكمة  .41

  2024  كانون الأول   31الأعوام الماضية، حيث بلغت الخسائر المتراكمة كما في و   العامتكبدت المجموعة خسائر متكررة خلال  
  2024 كانون الأول  31. كما أن المطلوبات المتداولة تزيد عن الموجودات المتداولة كما في  دينار أردني 48,889,271 مبلغ

 حالياً على: مجموعةدينار أردني. هذا وتعمل إدارة ال 6,181,170بمبلغ 

اعادة هيكلة استثمارات المجموعة بحيث يتم بيع جزء من هذه    2024تموز    25قرر مجلس الادارة في اجتماعه المنعقد بتاريخ   -
 الاستثمارات لسداد جزء من مديونية الشركة وتمكينها من توفير السيولة اللازمة لاستمرار اعمالها. 

أثر العدوان على   - التشغيلية واستثماراتها وايراداتها ومدى تأثيرها على  دراسة وتحليل ومراقبة  المجموعة  أنشطة  قطاع غزة على 
 النتائج المستقبلية للمجموعة. 

الاستمرار في توفير السيولة اللازمة من خلال الشركة الأم لتمويل الأنشطة التشغيلية ودعم رأس المال العامل، هذا وقد أبدت   -
الشركة الام نيتها تقديم الدعم المالي للمجموعة لتغطية أي نقص في النقد ولمواجهة اية التزامات حالية أو مستقبلية ناتجة عن 

 خسارة الشركة. 
  

  2024  2023 
 دينار أردني  دينار أردني  

 2,028,298  2,307,851  خلال سنة واحدة 
 9,157,911  9,133,413  سنوات  5بعد سنة حتى  

 49,578,867  47,647,139  سنوات   5أكثر من 
  59,088,403  60,765,076 
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 تركز المخاطر في المنطقة الجغرافية  .42
تمارس المجموعة جزءاً كبيراً من أنشطتها في فلسطين. إن عدم إستقرار الوضع السياسي والاقتصادي في المنطقة يزيد من خطر 

 .  وعلى القدرة على إسترداد موجوداتها من خلال عملياتهاممارسة المجموعة لأنشطتها ويؤثر سلباً على أدائها 

 على قطاع غزة  عدوانال .43
أدى العدوان الاسرائيلي على قطاع غزة إلى تدمير الكثير من المرافق الاقتصادية في قطاع غزة بالإضافة إلى تعرض العديد من 
المنشآت والعقارات إلى التدمير الجزئي أو الكلي، كما تضررت قطاعات اعمال مختلفة في الضفة الغربية نتيجة القيود والاغلاقات  

 المتكرر للمعابر الخارجية.  بين المدن وكذلك الاغلاق

ترى إدارة المجموعة أن هذا الحدث كان له تأثير على أنشطة الشركة التشغيلية واستثماراتها وإيراداتها ونتائج أعمالها وبعض 
 موجوداتها، على النحو التالي: 

قدرة العملاء زيادة مخاطر الائتمان لعملاء شركات المجموعة نتيجة التأثيرات السلبية على الاقتصاد الفلسطيني مما أثر على   -
 فراد على الوفاء بالتزاماتهم لشركات المجموعة. أمن شركات و 

تدمير جزء مهم من موجودات المجموعة في قطاع غزة من ممتلكات وآلات ومعدات ومشاريع تحت التنفيذ وموجودات غير   -
دينار أردني. بلغت خسائر   18,650,944مبلغ    2024  كانون الأول  31كما في   الدفترية   ملموسة والبالغ إجمالي قيمتها

ي  دينار أردني خلال عام   17,632,248دينار أردني و  1,018,696العدوان  التدني المكونة مقابل هذه الموجودات نتيجة  
 . 2024ول كانون الأ 31على التوالي، ليصبح صافي قيمتها الدفترية صفر كما في  2023و 2024

، الأمر الذي أدى الى تسجيل خسائر في قائمة  سنةبورصة فلسطين خلال الانخفاض أسعار الاغلاق للأسهم المحلية في   -
 الدخل الشامل للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل نتيجة إعادة التقييم لهذه الموجودات. 

المتحققة خلال   - الإيرادات  المجموعة على السنة  تراجعت  قدرة  الغربية وعدم  الضفة  في  الاقتصادي  الوضع  لتراجع  نتيجة 
 ممارسة أنشطتها بشكل اعتيادي، خاصة شركات المجموعة الموجودة في قطاع غزة.

الحالي الوقت  بدقة في  التنبؤ بها  يمكن  المجموعة ولا  الحرب غير واضحة على  هذه  تداعيات  تزال  وتقوم وبالنتيجة، لا  هذا   ،
وتدفقاتها   للمجموعة  المستقبلية  المالية  النتائج  المستقبلية على  التطورات  أثر  وتقييم  الوضع باستمرار  وتحليل  بمراقبة  المجموعة 

 نه لا يوجد أية شكوك جوهرية حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالها مستقبلًا.أالنقدية. هذا وتعتقد الادارة 
 
 




