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عن بريكو
تعتبر شركة فلسطين للاستثمار العقاري )بريكو( المساهمة 

العامة المحدودة من الشركات الرائدة في قطاع التطوير 
والاستثمار العقاري على مستوى الوطن لما تمتلكه من قدرات 

مالية وفنية وبشرية في هذا المجال، ومنذ انطلاقتها عام 1994، 
نمت بريكو وتوسّعت بشكل يواكب نمو احتياجات السوق 

العقاري الفلسطيني، فبدأت كشركة عقارية برأس مال مصرح 
به قدره 15 مليون دينار أردني تم رفعه خلال السنوات اللاحقة 

ليصل حالياً إلى 63 مليون دينار أردني، وتمتلك بريكو خبرات 
استثنائية في مجال التطوير العقاري من خلال دمجها بين 

التصميم العصري الأنيق وجودة البناء وتنوع المشاريع، كما تركز 
الشركة على تطوير المشاريع التي ترسم ملامح جديدة للعقارات 
في فلسطين وتعزز مفهوم الشراكة بين القطاعين العام والخاص 

لتوفير أكبر قدر ممكن من فرص العمل للشباب الفلسطيني.

إنً ما تتمتع به بريكو من مزايا تنافسية من حيث رأسمالها 
وكوادرها وخبراتها منحها القدرة لتكون رائدة في تطوير 

مشاريع كبيرة شملت فنادق فئة خمس نجوم ومدن صناعية 
علاوة على إقامة العديد من المباني التجارية والحكومية الكبرى 

والمشاريع السكنية.

الرسالة
المساهمة الفعالة في النهضة العمرانية وتقديم الحلول المبتكرة في 
مجال الإسكان والتطوير العقاري والتجاري والسياحي وتشغيل 

وإدارة وصيانة الموجودات العقارية وتنفيذ مشاريع المقاولات 
والإنشاءات ومشاريع البنية التحتية بما يضمن تحقيق عائد 

مناسب ومستمر لمساهمي الشركة وزيادة في قيمة حقوق الملكية.

رسالتنا
أعادت بريكو صياغة خطة عملها للسنوات القادمة بما يتلاءم 

مع المتغيرات في السوق المحلي والوضع الفلسطيني إجمالاً وبشكل 
يمكنها من معالجة المخاطر المستجدة على الاستثمار والتي تمثلت 

بضعف السيولة النقدية في السوق والصعوبات المالية للسلطة 
الوطنية الفلسطينية وبالتالي القدرة على سداد التزاماتها وطرح 

مشاريع جديد.
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من أهم ملامح خطة عمل بريكو ما يلي

التركيز على الاستثمارات القائمة وتطويرها بما يحقق عوائد ومداخيل أعلى مع المحافظة على 	 
المصاريف التشغيلية.

التوجه نحو المشاريع التشغيلية والاستثمارات طويلة الأمد.	 

التركيز على القطاعات التي تحقق عائداً أكبر على رأس المال خلال الفترة القادمة.	 

التوجه نحو مشاريع البنية التحتية ومجالات الطاقة المتجددة وبحسب الفرص الاستثمارية 	 
المتاحة. 
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التحديات والصعوبات التي تواجهها بريكو
في ظل الظروف الاقتصادية والسياسية الراهنة

تواجه شركة فلسطين للاستثمار العقاري )بريكو( تحديات اقتصادية عديدة كغيرها من الشركات في كافة دول العالم، لا 
سيما أن القطاع العقاري من أهم قطاعات التنمية والذي يؤثر ويتأثر في اقتصادات الدول، حيث نجد أن الاقتصاد الفلسطيني 

تحديداً والعمالة في فلسطين تواجه تحديات أكبر نتيجة للظروف السياسة المضطربة والتي تنعكس على عمل كافة 
المستثمرين في القطاع العقاري تحديداً وتضعه أمام تعقيدات وعراقيل كثيرة أهمها التعقيدات الناتجة عن الاحتلال وتحكمه 

في المصادر والموارد الفلسطينية ووضع ملكيات الأراضي في فلسطين، كون تصنيفـات الأراضـي الـتي وضعـها الاحـتـلال 
للـضـفـة الغربية تحدد الأراضي كمناطق )أ، ب، ج( وبالتالي محدودية هذه الأراضي التي يمكن الاستثمار بها، فنجد أن ما 

نسبته %61 من الأراضي الفلسطينية تقع ضمن تصنيف )ج( أي أنها خاضعة للسيطرة الإسرائيلية التامة أمنياً وإدارياً وبالتالي 
عدم إمكانية الانتفاع بها من كافة النواحي كالبناء أو التوسع، وهو الأمر الذي جعل من مصادر الأراضي في فلسطين قليلة 

ومحصورة في مناطق معينة لا تزيد نسبتها عن %39 وضمن قوانين متفرقة ما بين قوانين فلسطينية وإسرائيلية.

تعتبر التعقيدات والعراقيل القانونية في استخراج سندات تسجيل الملكية للأراضي والأبنية من النواحي 
السياسية أو القوانين الداخلية من أهم التحديات التي تواجهها الشركة في المشاريع، ولذلك يجب 

العمل على تطوير الإجراءات والقوانين وتسهيلها حتى نتمكن من المحافظة على الأراضي في مواجهة 
الاستيطان وغيره، والنهوض بمشاريع تطويرية تخدم المجتمع الفلسطيني ككل.

حيث تجد أن العديد من المنافسين ذو الرؤية المحدودة في بناء الوطن كمقاولين وغيرهم يعملون في 
مجال العقار، مما يضع بريكو أمام تحدٍ دائم للخروج بأفضل المشاريع التنموية والتي تترك آثاراً فعالة في 

اقتصاد الوطن والخدمة المقدمة للمجتمع.

يضاف لما سبق التحديات الناتجة عن تذبذب عملة الشيكل مقابل الدولار وغيرها من العملات، حيث أننا 
نتعامل مع عملات مختلفة من شيكل ودينار ودولار ويورو، مما يخلق مشاكل وتحديات على الصعيد 

المالي للاستثمار.

ومن التحديات الأخرى التي تواجهها بريكو كجزء لا يتجزأ من المجتمع الفلسطيني الوضع السياسي 
الراهن والذي يحد من التوسع في قطاعات الاستثمار نظراً لمضايقات الاحتلال والقوانين المفروضة 

على الاستثمار في فلسطين من حيث المواد واستيرادها وغيرها من المضايقات، إضافة لتعرض المشاريع 
للقصف والدمار كما حصل لمشروع حي الندى بغزة والذي دمره الاحتلال خلال عدوانه الغاشم على 

القطاع، ومشروع توليد الطاقة الكهربائية من الطاقة الشمسية في مدينة غزة الصناعية.

التحديات الاقتصادية

المستندات والنواحي القانونية

حجم السوق الفلسطيني

تذبذب العملات

الوضع السياسي
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الهيكلية التنظيمية

شركة بريكو 
للمقاولات شركة بريكو 

للتشغيل 
والصيانة

شركة المرافق 
الاستثمارية 

للإنشاء 
والتشغيل

شركة مباني 
للإنشاء 

والتطوير

شركة 
المشرق 
العقارية

شركة فلسطين 
لإنشاء وإدارة 

المناطق 
شركة الصناعية

فلسطين 
لتطوير 

المناطق 
الصناعية 

القابضة )بيدكو(

مدينة أريحا 
الزراعية 

الصناعية 
)JAIP(

بريكو القدس

بريكو الأردن

شركة الوثير 
للتجارة العامة

شركات بريكو والشركات التابعة لها

تعد بريكو من أهم الشركات التابعة لشركة فلسطين للتنمية والاستثمار المحدودة )باديكو(، حيث لا تزال هيكلية بريكو التنظيمية مستندة إلى 
واقع عملها من حيث وجود دوائر متخصصة في القطاعات المختلفة لمجال الاستثمار العقاري ما بين تطوير ومقاولات وتشغيل وصيانة وبنية 

تحتية، إضافة إلى قطاع المدن الصناعية، حيث تعتمد الشركة على هيكلية إدارية مرنة تجمع ما بين الدوائر المركزية والشركات المتخصصة 
وإدارات المناطق الجغرافية المختلفة، وبما يتناسب مع الواقع السياسي والجغرافي في فلسطين.

التقرير السنوي للعام 2022 8



الوضع التنافسي

أهم مؤشرات العام 2022

مجموع الأصولحقوق المساهمينالإيرادات التشغيلية

مليون 7.71
مليون 33.84دينار

مليون 75.15دينار
دينار

سياسة البحث والتطوير

تعتبر شركة فلسطين للاستثمار العقاري )بريكو( من كبرى الشركات الرائدة في مجال الاستثمار العقاري على مستوى الوطن، وتتركز أنشطتها 
في مجالات التطوير العقاري وإدارة وتشغيل العقارات وتنفيذ عقود المقاولات، حيث كانت سباقة في تطوير وتنفيذ مجموعة المشاريع 

السكنية والتجارية والسياحية والمباني العامة الممتدة على مستوى الضفة الغربية بما فيها القدس وقطاع غزة وصولًا إلى أسواق إقليمية 
كالأردن، وهو الأمر الذي ساهم في تعزيز المكانة التنافسية للشركة.

تسعى الشركة من خلال دوائرها المختصة في البحث عن الفرص الاستثمارية المناسبة بما ينسجم مع خطتها الاستراتيجية، حيث يتم دراسة هذه 
الفرص وتحليلها وعرضها على الإدارة التنفيذية التي تقوم بدورها برفع التوصيات لمجلس الإدارة لاتخاذ القرارات المناسبة بشأنها، كما تعمل 

بريكو على تطوير وسائل البحث عن الأنظمة والتقنيات الفنية الحديثة في مجال الإنشاءات والبنية التحتية التي توفر الحلول المبتكرة ذات 
الكلفة المناسبة والجودة العالية لمشاريعها.
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رئيس مجلس الإدارة

نمر عبد الواحد   
المساهمون الأعزاء 

لنستعرض  هذاالعام  في  مجدداً  بكم  أرحب  أن  يسرني 
 2022 للعام  الشركة  لأعمال  السنوي  التقرير  وإياكم 
تمت  التي  والنشاطات  الإنجازات  أبرز  معا  ولنستعرض 

خلال العام.

تعافى الاقتصاد الفلسطيني خلال العام 2022 من حالة 
السنوات  في  كورونا  جائحة  بفعل  عاشها  التي  الركود 
ارتفاعاً  الإجمالي   المحلي  الناتج  ليحقق  و2021،   2020
بظلالها  ألقت   التي  التحديات  من  بالرغم   3.6% بنحو 
استمرار  في   والمتمثلة  الفلسطيني   الاقتصاد  على 
الفلسطينية،  المقاصة  لأموال  الإسرائيلية  الاقتطاعات 

وتقلص الدعم الخارجي للميزانية الفلسطينية بشكل كبير 
جداً، والارتفاع في أسعار المواد الأولية والسلع الجاهزة 
نتيجة تداعيات الحرب الروسية الأوكرانية التي أثرت بشكل 

سلبي على مجمل الاقتصاديات العالمية. 

بالرغم من هذه التحديات، حققت بريكو نموا في أدائها 
 2022 العام  في  ربحا  حققت  حيث  والتشغيلي،  المالي 
بقيمة 0.64 مليون دينار اردني ، مقارنة مع صافي خسارة 
بواقع  0.99 دينار اردني للعام الماضي، وسجلت الإيرادات 
مليون   5.8 من   33% بنسبة  ارتفاعا  للشركة  التشغيلية 

دينار أردني إلى 7.7 مليون دينار أردني. 
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عــلى صعيــد العمليــات التشــغيلية، فقــد واصلــت الشركــة أعمــال بنــاء وتطويــر مــشروع مبنــى الجامعــة الكائــن في مركــز 
مدينــة رام اللــه، وهــو مــشروع يجــري تطويــره بالشراكــة مــع جامعــة بــير زيــت عــلى أســاس التطويــر والتســليم، حيــث 
بلغــت نســبة الإنجــاز %47 في نهايــة العــام، وتمكنــت الشركــة مــن بيــع معظــم المحــلات التجاريــة في المــشروع خــلال العــام 
2022، ومــن المتوقــع أن يكــون المــشروع جاهــزا مــع نهايــة الربــع الأول مــن العــام الحــالي حيــث ســيتم تســليم المحــلات 

والمكاتــب للمســتفيدين. 

وقامــت الشركــة خــلال العــام 2022 بتطويــر وبنــاء محفظــة أوراق ماليــة مــن خــلال الاســتثمار في أســهم درجــة أولى، وذلــك 
في إطــار ســعي الشركــة لتمتــين المركــز المــالي مــن خــلال رفــده بأصــول قويــة تــدر دخــلا ســنويا مســتمرا، وكذلــك تنويــع 
مصــادر دخــل الشركــة، وفي ذات الوقــت، العمــل المســتمر عــلى تخفيــض مســتوى المديونيــة والتخفيــف مــن عــبء تكاليــف 

القــروض لا ســيما مــع ارتفــاع أســعار الفائــدة العالميــة.

ــلازا،  ــارك ب ــع ب ــة ومجم ــزة الصناعي ــة غ ــة مدين ــة، خاص ــشركات التابع ــغيلية في ال ــات التش ــهدت العملي ــت، ش في ذات الوق
تحســنا عــلى صعيــد أدائهــا المــالي والتشــغيلي، حيــث بلغــت نســبة التأجــير في مــشروع بــارك بــلازا %90، فيمــا تــم إعــادة 
بنــاء وإعمــار الهناجــر التــي دمــرت أثنــاء العــدوان عــلى غــزة في 2021 في مدينــة غــزة الصناعيــة، كمــا وتــم إعــادة تأهيــل 
مــشروع الطاقــة الشمســية في نفــس المنقطــة الصناعيــة الــذي لحــق بــه ضرر كبــير أثنــاء الحــرب.     وتخطــط الشركــة لإعــادة 
تجديــد مــشروع فنــدق بلوبيتــش بغــزة الــذي تــم تخصيصــه كمقــر لمصابــي كورونــا خــلال فــترة الجائحــة بعمــاي 2020 

و2021.

المساهمون الكرام

ــرؤى المشــتركة بــين مكونــات هــذه  ــولا تظافــر الجهــود وال ــم يكــن ليتحقــق ل ــداع طريــق طويــل ل ــا بالنجــاح والإب إيمانن
ــام والأعــوام  ــأن القــادم مــن الأي ــس الإدارة، ونحــن عــلى يقــين ب ــة ومجل الشركــة العريقــة مــن المســاهمين والإدارة التنفيذي

ــر في مســيرة بريكــو المظفــرة. ــد مــن الإنجــاز والتطوي ســيحمل المزي

وفي الختــام، اســمحوا لي أن أتوجــه لكــم جميعــاً بالتحيــة وعــلى أمــل اللقــاء بكــم مجــدداً في مناســبات عديــدة والســلام عليكــم 
ورحمــة اللــه وبركاتــه.
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تعتبر شركة فلسطين للاستثمار العقاري )بريكو( الحوكمة 
جزءاً أصيلًا من مبادئها الإدارية الناظمة لعمل الشركة، 

كونها ضرورة استراتيجية تضمن سير الشركة في الاتجاه 
الصحيح واستشراف الآفاق المستقبلية، والاستغلال الأمثل 

للموارد، وتوزيع المهام والصلاحيات بين أعضاء مجلس 
الإدارة من جانب، وبين مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية 

من جانب آخر، كما أنها مبدأ أساسي يضمن التزام الشركة 
بالمعايير العالمية بما في ذلك توفير بيئة عمل سليمة، 

ومدونة سلوك تضبط بيئة العمل، وتنظم علاقة الشركة 
مع محيطها الخارجي الذي يشكل امتداداً اجتماعياً لها. 

تلتزم الشركة بشكل دوري ومستمر بإصدار تقاريرها المالية 
والإفصاحات الرُبعية والسنوية، والبيانات الصحفية التي 

تتناول من خلالها آخر فعالياتها وإنجازاتها، كما تلتزم 
الشركة بإصدار التقارير السنوية وفقاً لكافة متطلبات هيئة 

سوق رأس المال الفلسطينية وبورصة فلسطين.
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أعضاء مجلس الإدارة      

نمر عبد الواحد

زياد طافش

هاشم الشوا

بدر العكليك

محمد نجار

رئيس مجلس الإدارة

عضو مجلس الإدارة

عضو مجلس الإدارة

عضو مجلس الإدارة

عضو مجلس الإدارة



دور مجلس الإدارة

يتألف مجلس الإدارة من خمسة أعضاء، وتتمثل مهامه في متابعة سير أعمال الشركة واستراتيجيتها وخططها 
المستقبلية واستشراف الظروف والمتغيرات السياسية والاقتصادية المؤثرة في المرحلة القادمة، إضافة إلى 

إقرار الموازنات والأنظمة والسياسات المالية والاستثمارية واعتماد البيانات المالية.

اجتماعات مجلس الإدارة

يقوم مجلس الإدارة بعقد اجتماعات دورية تهدف لمناقشة آخر المستجدات المتعلقة بالشركة من إنجازات 
وأعمال وتقارير مالية وإدارية واستراتيجيات مستقبلية والأهداف الواجب تحقيقها وتقييم الوضع الراهن 

والمستقبلي للشركة، وخلال العام 2022 عقدت الشركة ما مجموعه ست جلسات لاجتماع مجلس الإدارة.

وتقوم الشركة بالإفصاح وإبلاغ بورصة فلسطين وهيئة سوق رأس المال الفلسطينية عن موعد وجدول أعمال 
الاجتماع خلال فترة الإفصاح القانونية، ولاحقاً يتم تزويد الجهات الرقابية ذاتها بما يرشح من قرارات عن هذه 

الاجتماعات.
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التدقيق الداخلي

تتولى لجنة التدقيق المنبثقة عن الشركة الأم باديكو؛ مسؤولية الإشراف على أعمال التدقيق في بريكو وشركاتها 
ومساعدة مجلس إدارة بريكو في هذا الإطار من خلال دائرة التدقيق الداخلي في الشركة الأم، كما تقوم باديكو 
بمساعدة مجلس إدارة بريكو فيما يتعلق بالإشراف على السياسات والاستراتيجيات وخطط عمل الشركة وشركاتها 

التابعة.

المستشارون القانونيون

مدققو الحسابات

كمال ومشاركوه محامون ومستشارون

إرنست ويونغ

شرحبيل الزعيم



الادارة التنفيذية

المساهمون

77%

1%

1%

2%

1%

يتكون طاقم بريكو التنفيذي من عدد من الدوائر والأقسام المتخصصة في الجوانب المالية والفنية والتشغيلية 
الموزعة على مشاريع الشركة وشركاتها في فلسطين وخارجها، وتعمل هذه الدوائر والأقسام ضمن هيكلية شبه 

مركزية مرنة تساعد على سهولة وسرعة اتخاذ القرارات وسلاسة سير العمليات التشغيلية في كافة المشاريع بهدف 
تحقيق أقصى درجات الكفاءة والفعالية، وضمن آليات رقابية وسياسات وإجراءات معتمدة بما يضمن الحد من مخاطر 

العمل والتشغيل.

تضم قاعدة مساهمي بريكو 1,264 مساهماً كما في نهاية العام 2022، حيث تشمل هذه القاعدة شركات وأفراد 
ومؤسسات من جنسيات مختلفة.

شركة فلسطين للتنمية 
والاستثمار المحدودة 

إيناس عادل يوسف نصار

ABDEL GHANI YOUSEF HAMMOURI

هشام أحمد عبد الوهاب سلمودي

شركة روان 
للاستثمارات الدولية
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آلية التواصل مع المساهمين

الإفصاحات

تتبع الشركة كافة الوسائل لإيصال دعواتها وتقاريرها للمساهمين، ويتم تحديث الموقع الإلكتروني للشركة بشكل 
دائم وذلك لضمان وجود آخر المستجدات عليه، إضافة لتوفير كافة المعلومات التي يحتاجها المستثمر وأصحاب 

العلاقة ابتداءً من البيانات المالية وأداء سعر السهم والبيانات التاريخية والتقارير السنوية ومعلومات عن شركاتها 
التابعة والحليفة.

تفصح شركة فلسطين للاستثمار العقاري )بريكو( عن بياناتها المالية من خلال تقارير المراجعة الرُبعية 
وتقريرها السنوي وخلال اجتماعات هيئتها العامة، ويتم تقديم البيانات المالية إلى هيئة سوق رأس 

المال الفلسطينية وبورصة فلسطين عملًا بالأنظمة المعمول بها في فلسطين، كما يتم نشر البيانات 
والتقارير على الموقع الإلكتروني للشركة.

أداء السهم

20222021البند

عدد الأسهم المُدرجة )مليون سهم(

القيمة الدفترية للسهم نهاية العام )دينار(

سعر إغلاق السهم نهاية العام )دينار(

حجم التداول )مليون سهم(

قيمة التداول )مليون دينار(

معدل دوران السهم )%(

أعلى سعر تداول )دينار(

أدنى سعر تداول )دينار(

63.76

0.53

0.38

3.04

1.14

4.77

0.43

0.33

63.76

0.52

0.38

2.34

0.87

3.67

0.46

0.32
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استثمارات 
الشركة 

ومشاريعها
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استثمارات الشركة ومشاريعها

عملت بريكو على مدار السنوات الماضية على تنفيذ وإقامة أفضل المشاريع في القطاع العقاري الفلسطيني من 
حيث الجودة والتصميم كما توجهت نحو الاستثمار في قطاع الطاقة المتجددة للحفاظ على البيئة، وذلك بتنفيذ 

مشاريع ضخمة ونوعية في هذه القطاعات في فلسطين، وفيما يلي نبذة عن أهم مشاريع بريكو في مختلف 
القطاعات:

مشاريع الطاقة 
المتجددة والبنية 

التحتية

مشاريع التطوير 
العقاري 

مشاريع تشغيل 
وإدارة العقارات 

مشاريع المـدن 
الصناعية 

مشاريع الطاقة 
المتجددة والبنية 

التحتية

يعتبر مشروع إنتاج الطاقة الكهربائية من الطاقة الشمسية 
بمدينة غزة الصناعية، أكبر مشروع للطاقة المتجددة 

في قطاع غزة إضافة لكونه أكبر مشاريع إنتاج الطاقة 
الكهربائية من الطاقة الشمسية التي تُنفذ على أسطح 

نفذت بريكو مشروعاً لإدارة وتشغيل وصيانة مشروع 
 )JAIP( الطاقة الشمسية في مدينة أريحا الزراعية الصناعية
بقدرة 0.3 ميجاواط والممول من قبل ممثلية اليابان في 

فلسطين، وتمتاز المدينة الصناعية الواقع في محافظة 
أريحا بموقعها الاستراتيجي الذي يتناسب مع المشاريع 
الاستثمارية الرائدة في قطاعي الزراعة والصناعة على 

مستوى الوطن.

نفذت بريكو مشروعاً لإنتاج الطاقة 
الكهربائية من الخلايا الشمسية في 

منتجع شاليهات البلوبيتش في قطاع 
غزة، حيث تزوّد هذه الخلايا المنتجع 

بالطاقة الكهربائية اللازمة لتشغيله، مما 
يسهم في توفير المصاريف التشغيلية 

واحتياجات الكهرباء في ظل أزمة الطاقة 
المستمرة التي يعاني منها القطاع.

لم تقتصر مشاريع بريكو للطاقة الشمسية 
النظيفة على فلسطين، بل امتدت 

مشاريعها إلى الأردن من خلال تنفيذ 
مشروع الطاقة الشمسية في عام 2016 

لمبنى بارك بلازا في منطقة الصويـفيـة 
بالعاصـمة الأردنـيـة عـمـان، وبـقـدرة 

تشـغيـليـة تقدّر بـ )0.3 ميجاواط(.

1. مشروع توليد الطاقة الكهربائية من الطاقة 
الشمسية بقدرة )7.3 ميجاواط( في مدينة غزة الصناعية 

)بيدكو(

3. إدارة وتشغيل وصيانة مشروع 
الطاقة الشمسية في مدينة أريحا 

الزراعية الصناعية بقدرة )0.3 ميجاواط(

2. مشروع الطاقة المتجددة في منتجع شاليهات 
البلوبيتش بقدرة )0.5 ميجاواط

4. مشروع الطاقة الشمسية لمبنى 
بارك بلازا بقدرة )0.3 ميجاواط( عمان، 

الأردن

المنشآت )Hangers’ Rooftop( في 
فلسطين، حيث تم توريد وتركيب ما يزيد 
عن 21 ألف خلية شمسية على مساحة 

تقارب 64 ألف متر مربع.
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مشاريع التطوير العقاري

تميزت بريكو بتشييد وإنشاء المباني التجارية العصرية وبارتفاعات عالية مقارنة بالمباني المحلية، مما أسهم في 
إدخال مبدأ المباني التجارية العالية لسوق العقار التجاري الفلسطيني، كما تهتم بريكو بإبراز مبانيها وفق أعلى 

المواصفات الفنية والتقنية وبأجمل التصاميم المعمارية العصرية، هذا بدوره جعل من مبانيها مقرات لكبرى الشركات 
والمؤسسات، ومن هذه المشاريع:

تقوم الشركة بتطو�ر مش�وع عمارة 
الجامعة الواقع في شا�ع الإذاعة بمدينة 

�ام الله، وذلك استناداً للعقد المبرم �ين 
الشركة ومجلس أمناء جامعة �ي���ت، 

ويتألف المبنى من ثمانية طوابق تضم 
محلات تجا��ة ومكا�ب للجامعة بمساحة 

إجمالية تبلغ حوالي 3,100 متر مربع، ويتم 
�نفيذ أعمال الإنشاء حالياً حيث تم إنجاز 

أعمال العظم لطابقي التسوية والطابق 
الأرضي للمحلات التجا��ة، ومن المتوقع 
الا�تهاء من الأعمال في المش�وع بداية 

مبنى الجامعة

مبنى تجاري عصري يقع في حي الماصيون 
بمدينة �ام الله والذي يعد مرك�اً هاماً 

للنشاط المالي والتجاري في المحافظة، 
وتبلغ مساحة البناء المشيد أكثر من 

10,000 متر مربع، وجرى الا�تهاء من 
�نفيذ المش�وع عام 2016 ويحتوي مبنى 

ب��كو هاوس على مكا�ب تجا��ة وسفا�ات 
ومق�ات لأهم الشركات وعيادات ط�ية 

ومحال تجا��ة متنوعة.

مبنى ب��كو هاوس

أنشأت ب��كو مش�وع ضاحية الغد�ر السكنية 
على أ�اضي ق��ة جفنا والتي تمتاز بط�يعتها 

الخض�اء وتا��خها الع��ق،  وتبلغ مساحة 
المش�وع الإجمالية ما ي��د عن 60 ألف متر 

مربع على أرض بلغت مساحتها 32 ألف 
متر مربع، وتضم ضاحية الغد�ر 374 وحدة 
سكنية �تو�ع على 34 مبنىً سكنياً، بحيث 
�ت�اوح مساحا�ها �ين 100 إلى 180 مت�اً 

مربعاً. 

ضاحية الغد�ر السكنية

مبنى عصري متكامل ومتطور يقع في 
حي الماصيون بمدينة �ام الله والذي يعد 
مرك�اً هاماً للنشاط المالي والتجاري في 

المحافظة، وتبلغ مساحة المبنى الإجمالية 
حوالي 19 ألف متر مربع، حيث �تكون 

من 18 طابقاً جرى تو��عها بشكل منظم، 
إذ تم تخصيص 9 منها كمكا�ب للشركات 

والمؤسسات الكبرى المحلية والدولية 
ضمن تصاميم ومساحات متنوعة.

مبنى باديكو هاوس

مجمع سكني بمواصفات هندسية حديثة 
وتصاميم عص��ة مع مناطق خض�اء داخلية، 

نفّذته ب��كو على أرض مساحتها حوالي 13 
ألف متر مربع في منطقة المصايف والتي 

تعد واحدة من أكثر المناطق حيوية في 
محافظة �ام الله وال�يرة، حيث تم بناء 37 

شقة سكنية موزعة على ثلاثة مبانٍ �ت�اوح 
مساحا�ها �ين 140 حتى 180 مت�اً مربعاً.

أد�اج المصايف
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مشاريع تشغيل وإدارة العقارات والشراكة مع القطاع العام

لم يقتصر دور بريكو على بناء وتطوير المنشآت والمباني بل امتد ليشمل قطاع التشغيل من خلال الشراكة مع القطاع 
العام، حيث وقعت الشركة عقوداً استثماريةً طويلة الأمد مع البلديات والهيئات المحلية التي تٌعنى بتقديم أفضل 

الخدمات العامة للمجتمع داخل فلسطين وخارجها، وأهم هذه المشاريع:

عملت بريكو على توقيع اتفاقية تعاون 
مع وزارة الأوقاف الفلسطينية لتطوير 

وتشغيل مبنى الأوقاف في وسط مدينة 
رام الله ونقل ملكيته إلى الأوقاف بعد 
7 سنوات بمبدأ )B.O.T(، وتبلغ مساحة 
المبنى 4 آلاف متر مربع مقسمة على 

7 طوابق، ويحتوي المبنى على محلات 
تجارية ومكاتب بمساحات مختلفة، وتم 

الانتهاء من أعمال البناء والتشغيل  
للمبنى في العام 2016.

أحد المشاريع المميزة والمطلة على 
شاطئ البحر الأبيض المتوسط غرباً حيث 
شُيد المنتجع على مساحة إجمالية تبلغ 
22 ألف متر مربع، ويتكون من خمسة 
مبانٍ متصلة، أربعة منها مقسمة إلى 

حوالي 200 شاليه صممت جميعها 
مع ترس وإطلالة مباشرة على البحر مع 
لمسات عصريّة تظهر بشكل لافت في 

تصاميمها.

مبنى الأوقاف

مشروع Park Plaza- الأردن منتجع شاليهات البلوبيتش- غزة

مبنى الكشافة

يتميز المبنى بتصميمه العصري الأنيق 
وموقعه الاستراتيجي في واحدة من 
أهم المناطق الحيوية في مدينة رام 
الله إضافة إلى تنوع المحلات التجارية 
التي يضمها، وتعمل بريكو حالياً على 
إدارة وتشغيل وصيانة مبنى الكشافة 
ضمن اتفاقية تعاون لمدة 9 سنوات.

كأحد أوجه الشراكة الاستراتيجية مع القطاع 
العام، نفّذت شركة بريكو مشروع بارك بلازا 
في العاصمة الأردنية عمّان، ضمن اتفاقية 
تعاون جمعت شركة المرافق للإنشاء والتشغيل 
التابعة لشركة بريكو مع أمانة عمّان الكبرى 
لتطوير وتشغيل المشروع ونقل ملكيته إلى 
الأمانة بعد 30 عاماً بمفهوم )B.O.T(، وتبلغ 
مساحة المبنى 12,000 متر مربع مقسمة على 
11 طابقاً، ويحتوي المبنى على محلات تجارية 
ومواقف للسيارات ومكاتب بمساحات مختلفة.



29



مشاريع المدن الصناعية

حصلت بريكو على امتياز بناء المدن الصناعية في فلسطين، وكان هذا استجابة لمتطلبات المستثمرين في القطاع 
الصناعي الذين يعانون من العراقيل المفروضة أمام قطاع الصناعات الفلسطينية، وعليه ارتأت بريكو بضرورة إيجاد 

حلول جوهرية للمستثمرين في هذا القطاع، حيث قامت الشركة من خلال مشاريع إدارة المدن الصناعية بتوفير البنية 
التحتية اللازمة، واستطاعت أن تثبت جدارتها في إدارة المدن الصناعية في فلسطين إدراكاً منها للأهمية المتزايدة 

لهذه المشاريع وأثرها الكبير على الاقتصاد الوطني الفلسطيني، ومن أهم مشاريع بريكو في هذا القطاع:

تبلغ المساحة الإجمالية لمدينة غزة الصناعية 480 ألف 
متر مربع، وتقع جنوب شرق مدينة غزة بمحاذاة معبر 
المنطار سابقاً وعلى بعد 15 كم عن معبر إيرز شمال 
قطاع غزة و25 كم عن معبر كرم أبو سالم التجاري، 

ومدينة غزة الصناعية مجهزة ببنية تحتية متكاملة 
ومتطورة لتلبية الاحتياجات الصناعية وذلك ضمن رؤيتها 

مدينة غزة الصناعية )بيدكو(

في أن تصبح حاضنة للمصانع والمنشآت التجارية 
التي تبحث عن المكان الأمثل لممارسة نشاطها 

واستمرار عملها رغم المعيقات الناتجة عن الوضع 
السياسي في قطاع غزة، وهو الأمر الذي كان له 
الفضل في الحفاظ على القطاع الصناعي بحيويته 
لا سيما وأنه يُعتبر محركاً لعجلة النمو الاقتصادي 

في القطاع. 
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تبلغ المساحة الإجمالية لمدينة 
أريحا الزراعية الصناعية 615 

ألف متر مربع، وجرى الانتهاء 
من تطوير المرحلة الأولى 

فيها على مساحة 140 ألف 
متر مربع ببنية تحتية متكاملة 

ومناسبة لمواكبة كافة 
احتياجات المشاريع الصناعية 

والزراعية، حيث تم بناؤها 
بمستوى عالٍ من التكنولوجيا 

مع شموليّتها لأنظمة متعددة 
تحافظ على البيئة والطاقة 

ضمن إدارة فعالة. 

مدينة أريحا الزراعية الصناعية
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المسؤولية
المجتمعية

حيث شملت خدماتها كافة المجالات الحيوية والنوعية 
للمساهمة في تحقيق التنمية المستدامة في فلسطين، وعلى 

الرغم من المعيقات التي واجهتها بريكو خلال الفترة الماضية، 
إلا أنها ما زالت مستمرة بالقيام بأداء مسؤوليتها المجتمعية، 
حيث أولت الشركة اهتمامها بقطاع التعليم والتوظيف من 

خلال توفير فرص تدريب للخريجين الجدد لإكسابهم الخبرة 
العملية وتوجيههم وتدريبهم على الانخراط في سوق العمل 

وتزويدهم بالمهارات اللازمة وتأهيلهم للخروج إلى سوق 
العمل وفق المعايير المطلوبة، حيث كان ذلك من خلال 

برنامج “مسارك” التدريبي”، إذ عملت بريكو وشركاتها التابعة 
على تدريب العديد من الخريجين في مجالات متعددة، كما 

عملت على توفير وظائف للخريجين، وتتابع الشركة مسؤوليتها 
المجتمعية على كافة المستويات والأوجه من خلال الشركة 

الأم باديكو.
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حرصت بريكو منذ 
انطلاقتها على الالتزام 

بواجبها المجتمعي في 
دعم وتمكين العديد من 
المؤسسات والجمعيات 

الخيرية غير الربحية
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الأداء 
المالي  

للعام 
2022
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ملخص النتائج المالية

حققت بريكو دخلًا تشغيلياً بحوالي 2.79 مليون دينار في العام 2022، ونمت إيراداتها لتصل إلى 7.71 مليون دينار 
مقارنة مع 5.79 مليون دينار في العام 2021 بنسبة زيادة بلغت 33%. 

يتأثر أداء بريكو وصافي أرباحها بالظروف التي تمر بها مشاريع الشركة وشركاتها التابعة في قطاع غزة والذي شهد 
تدهوراً حاداً في الأوضاع الاقتصادية وتراجعاً كبيراً في مستوى دخل الفرد والقدرة الشرائية للمواطن خلال العام 

2022 والاعوام التي سبقته.

20222021البند

الإيرادات التشغيلية

الدخل التشغيلي

المصاريف الإدارية والعامة 

مصاريف التمويل

المخصصات والمصاريف الأخرى )بالصافي(

صافي )الخسارة( الربح السنة

7.71

2.79

)0.58(

)0.84(

)0.74(

0.64

5.79

1.27

)0.51(

)0.89(

)0.85(

)0.99(

ملخص الأداء المالي
لأقرب مليون دينار أردني

نسبة التغير%

33%

120%

12%

)6%(

)13%(

164%
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أهم بنود قائمة المركز المالي 

في المقابل، بلغت حقوق الملكية 38.54 مليون دينار لتشكل %51 من مجموع الموجودات، 
وتتكون من حقوق المساهمين البالغة 38.84 مليون دينار، وحقوق الجهات غير المسيطرة والبالغة 

4.7 مليون دينار خلال العام 2022.

بلغت الخسائر المتراكمة ونتيجة تأثر أداء بريكو وصافي أرباحها بالظروف التي مرت بها مشاريع 
الشركة وشركاتها التابعة في قطاع غزة والذي شهد تدهوراً حاداً في الأوضاع الاقتصادية وتراجعاً 

كبيراً في مستوى الدخل والقدرة الشرائية للمواطن خلال الاعوام السابقة مبلغ 35.85 مليون 
دينار، حيث بلغت الخسائر للسنوات ما بين 2017 و2021 )13.5، 3.8، 6.5، 4.6، 0.99( مليون دينار.

بلغت الموجودات الموحدة لبريكو 75.15 مليون دينار خلال العام 2022، حيث كان الجزء الأكبر منها عبارة عن أصول 
عقارية )مباني وأراضي وبضاعة( بقيمة 27.31 مليون دينار، كما تشمل الموجودات أيضاً ذمماً مدينة وشيكات برسم 

التحصيل بقيمة 8.76 مليون دينار.

الموجودات كما في نهاية 2022  

لأقرب مليون دينار أردني

موجودات مالية من خلال 
قائمة الدخل الشامل

استثمارات عقارية

استثمارات في مشاريع 
BOT وأخرى

نقد وموجودات مالية من 
خلال قائمة الدخل

ذمم وأرصدة مدينة

بضاعة وعقارات جاهزة للبيع

12%
42%

13%

9%

2%

1.36
8.76

17.66

31.27

9.65

6.45

24%



توزيع المطلوبات وحقوق الملكية 
لأقرب مليون دينار أردني

حقوق جهات غير مسيطرة

المطلوبات

حقوق مساهمي الشركة الام

4.7
6%

36.6133.84
49%45%

بلغت المطلوبات 36.61 مليون دينار لتشكل %49 من مجموع الموجودات، وتتضمن المطلوبات قروضاً بنكيةً 
بقيمة 12.06 مليون دينار، حيث انخفضت من مستوى 13.44 مليون دينار أي بواقع 1.4 مليون دينار نتيجة لتسديد 

أقساط القروض.
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20222021البند

مجموع الموجودات

مجموع المطلوبات

مجموع حقوق الملكية

قروض وتسهيلات بنكية

القروض/ حقوق الملكية %

القروض/ مجموع الموجودات%

النسبة الجارية )مرة(

75.15

36.61

38.54

12.06

31.3%

16.1%

0.82

74.65

37.05

37.60

13.44

35.7%

18.0%

1.03

)0.7%(

)1%(

2%

)10%(

)12%(

)11%(

)21%(

نسبة التغير%
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تقرير مدققي 
الحسابات 
والقوائم 

المالية
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العقاري للإستثمار فلسطين المحدودةاشركة العامة لمساهمة

المالية الموحدةالقوائم

الأول٣١ ٢٠٢٢كانون



43



التقرير السنوي للعام 2022 44



45



التقرير السنوي للعام 2022 46



47
منتعتبر المرفقة المالية٤٣إلى١الإیضاحات القوائم هذه من الموحدةجزءاً

١

فلسطين المحدودةشركة العامة المساهمة العقاري للإستثمار

المالي المركز الموحدةقائمة
في الأول٣١كما ٢٠٢٢كانون

٢٠٢٢٢٠٢١
أردنيإیضاح أردنيدینار دینار

الموجودات
متداولة غير موجودات
ومعدات وآلات ٥٩٬٤٦٦٬٩٢١١٠٬٦٦٣٬٥٨٩ممتلكات

استخدام   الایجار–موجوداتحق ٦٣٬٣٥٢٬٣٨٣٢٬٩٠٢٬٧٠٨عقود
عقاریة ٧١٧٬٦٥٩٬٨٩٢٢١٬١٩٦٬٦٦٥إستثمارات

ملموسة غير ٨١٤٬٣٦٢٬٥٨٧١٥٬٠٥٣٬٠٩٠موجودات
حليفة شركة في ٩٢٤٤٬٢٩٩٢٩٥٬٤٣٨إستثمار

التنفيذ تحت ١٠١٬٢٦٨٬٩٦٢٣٦٤٬٨٠٨مشاریع
بالقيمة مالية الأخرىموجودات الشامل الدخل بنود خلال من ١١٦٬٤٥٠٬٩٨٢٢٩٤٬٣٧٩العادلة
الأجل طویلة مدینة ١٣٣٬٢٤١٬٩٨٤٣٬٦٣٩٬١٩٥ذمم

٥٦٬٠٤٨٬٠١٠٥٤٬٤٠٩٬٨٧٢
متداولة موجودات

للبيع جاهزة وعقارات ١٢٩٬٦٤٩٬٥٩٢١٠٬٢٤٢٬٧٠٧بضاعة
مدینة ١٣٥٬٥٢٠٬٥٠٠٦٬٨٧٤٬٦٤٠ذمم

أخرى متداولة ١٤٢٬٥٧١٬٢٨٢٢٬٣١٣٬٨٥٦موجودات
الخسائر أو الأرباح خلال من العادلة بالقيمة مالية ١٥٤٬٨٦٥٢٧٬٤٧٨موجودات

البنوك لدى وأرصدة ١٦١٬٣٥٣٬٩٦٨٧٨٤٬٧٤٥نقد
١٩٬١٠٠٬٢٠٧٢٠٬٢٤٣٬٤٢٦

الموجودات ٧٥٬١٤٨٬٢١٧٧٤٬٦٥٣٬٢٩٨مجموع

والمطلوبات الملكية حقوق
الملكية حقوق

المدفوع المال ١٧٦٣٬٧٦٢٬٤٨٦٦٣٬٧٦٢٬٤٨٦رأس
إصدار ١٨٩٬٣٧٢٬٥٧٩٩٬٣٧٢٬٥٧٩علاوة
خزینة ) ١٢٬٧٦٧() ١٢٬٧٦٧(١٩أسهم

إجباري ٢٠٩٣٤٬٠٩٠٩١٣٬٠٥٩إحتياطي
العادلة القيمة ) ٢٬٨٩٤٬٤٤٢() ٢٬٥٢٥٬٥٣٩(١١إحتياطي

مسيطرة غير جهات حصص إستحواذ عن ناتج ) ١٬٨٤١٬٦٣٦() ١٬٨٤١٬٦٣٦(٢١إحتياطي
متراكمة ) ٣٥٬٩٦٦٬٥٦٠() ٣٥٬٨٤٧٬٩٧٥(خسائر

الأم الشركة لمساهمي العائد الأسهم حملة ملكية ٣٣٬٨٤١٬٢٣٨٣٣٬٣٣٢٬٧١٩حق
مسيطرة غير جهات ٤٤٬٦٩٥٬٣٢٦٤٬٢٦٦٬٧٠٥حقوق

الملكيةصافي ٣٨٬٥٣٦٬٥٦٤٣٧٬٥٩٩٬٤٢٤حقوق

متداولة غير مطلوبات
الأجل طویلة ٢٢٥٬٧٧٦٬٠٦٩٩٬٥٢٣٬٦١٣قروض

مؤجلة ضریبية ٢٤١٥٦٬٤٤٤٣٨١٬٦٥٤مطلوبات
الخدمة نهایة تعویض ٢٥٤٣٣٬٥٤٩٦٠٥٬٨٢٠مخصص

الأجل   طویلة الإیجار عقود ٦٣٬٤٦٦٬٦٤٤٢٬٧٩٥٬٦٤٢مطلوبات
أخرى متداولة غير ٢٨٣٬٣٤٦٬٧٢١٤٬٠٠٩٬٠٩٩مطلوبات

١٣٬١٧٩٬٤٢٧١٧٬٣١٥٬٨٢٨
متداولة مطلوبات

عام   خلال تستحق الأجل طویلة قروض ٢٢٥٬٢٣٤٬٦٦٧٣٬٤٤٥٬٤٢٠أقساط
قصيرة الإیجار عقود ٦١٤٦٬٧٣٢٣٤٤٬١٩٦الأجلمطلوبات

ائتمانية ٢٣١٬٠٥٢٬٥٠٧٤٦٨٬٧٣٥تسهيلات
الدخل ضریبة ٢٦١٬٦٥٤٬٨٣٨١٬٢٥٨٬٠٥٨مخصص

دائنة وأرصدة ٢٧١٥٬٣٤٣٬٤٨٢١٤٬٢٢١٬٦٣٧ذمم
٢٣٬٤٣٢٬٢٢٦١٩٬٧٣٨٬٠٤٦

المطلوبات ٣٦٬٦١١٬٦٥٣٣٧٬٠٥٣٬٨٧٤مجموع
الملكية حقوق ٧٥٬١٤٨٬٢١٧٧٤٬٦٥٣٬٢٩٨والمطلوباتمجموع
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منتعتبر المرفقة المالية٤٣إلى١الإیضاحات القوائم هذه من الموحدةجزءاً

٢

المحدودة العامة المساهمة العقاري للإستثمار فلسطين شركة

الموحدة الدخل قائمة
في المنتهية الأول٣١للسنة ٢٠٢٢كانون

٢٠٢٢٢٠٢١
أردنيإیضاح أردنيدینار دینار

العملاء مع العقود من ٢٩٣٬١١٢٬٨١٤١٬٠٣٢٬٧٤٦إیرادات
وخدمات ایجارات ٤٬٥٩٦٬٠٨٠٤٬٧٥٦٬٧٣٨إیرادات
مباشرة تشغيلية ) ٤٤٠٬٤٢٠() ٧٦٩٬٣٧٩(٣٠تكاليف
أخرى تشغيلية ) ٣٬٤٠٤٬١٠١() ٣٬٤٦٨٬٦٧٨(٣١مصاریف

٣٬٤٧٠٬٨٣٧١٬٩٤٤٬٩٦٣

وعامة إداریة ) ٥١١٬٨٣٩() ٥٧٦٬١٣٣(٣٢مصاریف
تمویل   ) ٨٨٩٬٢٤٢() ٨٣٦٬٦٢٤(٣٣مصاریف

وإطفاءات ) ١٦١٬٦١٢() ١٠٢٬٧٨١(٦و٥إستهلاكات
العقاریة للإستثمارات العادلة القيمة في ) ٦٥٨٬٣٥٦() ٥٣٣٬٣٢٤(٧التغير

٢٧٦٬٠٨٦(١٬٤٢١٬٩٧٥ (

الماليةأرباح الموجودات ٣٤٢٢٬٥٢٣٢١٬٢٩٨محفظة
الحليفةالمجموعةحصة الشركة أعمال نتائج ٥٬٦٠٨) ٥١٬١٣٩(٩من

متوقعة ائتمانية خسائر ) ٣٦٤٬٤٦٣() ٣١٬٨٤٦(١٤و١٣مخصص
بالصافي  مصاریف ) ٢٤١٬٨٧٠() ٣٤٨٬٢٣١(٣٥أخرى،

للبيع جاهزة عقارات تدني ) ٣٣٬١٧٣() ٢٢٬٦٠٧(١٢خسائر
) الدخل)خسارةربح ضریبة قبل ) ٨٨٨٬٦٨٦(٩٩٠٬٦٧٥السنة

الدخلمصروف ) ١٠٤٬٦٠٨() ٣٥١٬٧٤٩(٢٦ضریبة
) ) ٩٩٣٬٢٩٤(٦٣٨٬٩٢٦السنة  )خسارةربح

إلى:  ویعود
الأم الشركة أسهم ) ٨٨٩٬٠٤٩(٢١٠٬٣٠٥حملة

مسيطرة غير جهات ) ١٠٤٬٢٤٥(٤٢٨٬٦٢١حقوق
٩٩٣٬٢٩٤(٦٣٨٬٩٢٦ (

الأساسية منوالمخفضةالحصة العائد  السنة)خسارة( ربحللسهم
أسهمإلى الأمحملة ) ٠٬٠١٤(٣٦٠٬٠٠٣الشركة
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منتعتبر المرفقة المالية٤٣إلى١الإیضاحات القوائم هذه من الموحدةجزءاً

٣

المحدودة العامة المساهمة العقاري للإستثمار فلسطين شركة

الدخل الموحدةالشاملقائمة
في المنتهية الأول٣١للسنة ٢٠٢٢كانون

٢٠٢٢٢٠٢١

أردنيإیضاح أردنيدینار دینار
) ) ٩٩٣٬٢٩٤(٦٣٨٬٩٢٦السنة  )خسارةربح

الأخرى الشامل الدخل بنود
إلى   تصنيفها إعادة یتم لن الخسائربنود أو لاحقة:الأرباح فترات في

القيمة   في خلالالتغير من العادلة بالقيمة المالية للموجودات العادلة
الأخرى الشامل الدخل ) ١٢٣٬٢٢٧(١١٢٩٨٬٢١٤بنود

للسنة الأخرى الشامل الدخل ) ١٢٣٬٢٢٧(٢٩٨٬٢١٤بنود
للسنة الشامل الدخل ) ١٬١١٦٬٥٢١(٩٣٧٬١٤٠مجموع

إلى:  ویعود
الأم الشركة أسهم ) ١٬٠١٢٬٢٧٦(٥٠٨٬٥١٩حملة

مسيطرة غير جهات ) ١٠٤٬٢٤٥(٤٢٨٬٦٢١حقوق
١٬١١٦٬٥٢١(٩٣٧٬١٤٠ (
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منتعتبر المرفقة المالية٤٣إلى١الإیضاحات القوائم هذه من الموحدةجزءاً

٥

فلسطين المحدودةشركة العامة المساهمة العقاري للإستثمار

الموحدة النقدیة التدفقات قائمة
في المنتهية الأول٣١للسنة ٢٠٢٢كانون

٢٠٢٢٢٠٢١
أردنيإیضاح أردنيدینار دینار

التشغيل أنشطة
) الدخل  )خسارةربح ضریبة قبل )٨٨٨٬٦٨٦(٩٩٠٬٦٧٥السنة

تعدیلات: 
وإطفاءات ١٬٦٦٠٬٥٤٧١٬٨١٧٬٥٩٠إستهلاكات

العقاریة للإستثمارات العادلة القيمة في ٥٣٣٬٣٢٤٦٥٨٬٣٥٦التغير
متوقعة ائتمانية خسائر ٣١٬٨٤٦٣٦٤٬٤٦٣مخصص
الخدمة نهایة تعویض ٤٤٬٩١٥٦٩٬٣٦٨مخصص

ال الشركمجموعةحصة أعمال نتائج )٥٬٦٠٨(٥١٬١٣٩الحليفةةمن
الماليةأرباح الموجودات )٢١٬٢٩٨()٢٢٬٥٢٣(محفظة

ومعدات وآلات ممتلكات استبعاد )١٣٬٦٢٨(-ارباح
تمویل ١٬٠٨٧٬٨٠٥١٬١١٥٬٦٥١مصاریف

عقاریة إستثمارات بيع )٣٠٠٬٠٥٣()٩٣٧٬٣٥٥(أرباح
متحققة مؤجلة )٥٦٬٨٠٠()٥٦٬٨٠٠(إیرادات

تدني للبيعخسائر جاهزة ٢٢٬٦٠٧٣٣٬١٧٣عقارات
الحرب أضرار خسائر ٤٧٤٬١١٩-صافي

نقدیة غير أخرى )١٬٩٤٤()٢٦٤٬٩٥٠(بنود
٣٬١٤١٬٢٣٠٣٬٢٤٤٬٧٠٣

العامل: المال رأس في التغير
مدینة   ٢٬٥٦٧٬٣٤٣١٬٢٠٥٬٣٣٨ذمم

للبيع   جاهزة وعقارات )٦٩٬٥٦٦(٣٩٤٬٤٨٤بضاعة
أخرى متداولة ٤٧٤٬٦٨٦)٢٥٧٬٤٢٦(موجودات

دائنة   وأرصدة ١١٠٬٠٣٠٢٨٤٬٥٨١ذمم
أخرى متداولة غير )٩٢٦٬٧٠١()٦٦٢٬٣٧٨(مطلوبات

الموظفين منافع )٣٠٬٨٩٢()١٧٣٬٦٥٤(دفعات
مدفوعة )٥٩٬٣١٩()١٢٥٬٩٨٠(ضرائب
من النقد التشغيلصافي ٤٬٩٩٣٬٦٤٩٤٬١٢٢٬٨٣٠أنشطة

الإستثمار أنشطة
الأخرى الشامل الدخل بنود خلال من العادلة بالقيمة مالية )٥٬٩١٦()٥٬٨٧٩٬٤٢٠(موجودات

ومعدات وآلات ممتلكات )٢٧٠٬٢٣٩()٧٥٬٦٤٥(شراء
ومعدات   وآلات ممتلكات ٢٤٬٤٤٢-بيع

عقاریةبيع ٤٬٧٩٢٬٥٠١١٬٠٠٠٬٠٠٠إستثمارات
التنفيذ تحت مشاریع )٣٨٣٬١٤٤()٩٠٤٬١٥٤(إضافات

أسهم توزیعات ٤٥٬١٣٧١٤٬٤٤٥عوائد
في) (المستخدم النقد الإستثمارمنصافي ٣٧٩٬٥٨٨)٢٬٠٢١٬٥٨١(أنشطة

التمویلأنشطة  
الأجل طویلة )٢٬٢٦٢٬٤٢٠()١٬١٥٥٬٠٢٠(قروض

الاجل طویلة الایجار عقود )٢٥١٬٩٤٢()٤٢٠٬٧٠٥(دفعات
مدفوعة تمویل )٧٩٠٬٨٣٩()٨٢٧٬١٢٠(مصاریف

السحب مقيد النقد في ٢٬٩٨٢)٧٠٧٬٧٤١(التغير
التمویل أنشطة في المستخدم النقد )٣٬٣٠٢٬٢١٩()٣٬١١٠٬٥٨٦(صافي

المعادل  (النقص) والنقد النقد في ١٬٢٠٠٬١٩٩)١٣٨٬٥١٨(الزیادة
السنة بدایة في المعادل والنقد )١٬٠٠٨٬٤٩٨(١٩١٬٧٠١النقد

السنة نهایة في المعادل والنقد ١٦٥٣٬١٨٣١٩١٬٧٠١النقد
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المحدودة العامة المساهمة العقاري للإستثمار فلسطين شركة

المالية القوائم حول الموحدةإیضاحات
الأول  ٣١ ٢٠٢٢كانون

ونشاطها.١ الشركة

شركة   بتاریخ  تأسست المحدودة (الشركة)  العامة المساهمة العقاري للإستثمار موس١٩٩٤ُأیلول  ١٩فلسطين لدى راقبجلت
رقم ( تحت محدودة عامة مساهمة كشركة غزة، مدینة في الفلسطينية، الوطنية السلطة في قانون٥٦٣٢٠٠٨٧٢الشركات ) بموجب

لسنة اللاحقة. ١٩٢٩الشركات وتعدیلاته

الماليةتعتبر قوائمها توحيد القابضة) ویتم المحدودة (بادیكو والإستثمار للتنمية فلسطين لشركة تابعة القوائم  الموحدةالشركة مع
القابضة.  لبادیكو الموحدة المالية

ال وبيع إنشاء الشركة أهداف بعقاراتتشمل وتزویدها والصناعية والتجاریة السكنية والقرى المدن وإقامة التحتية  المختلفة البنى
فلسـطين في والعمرانية السكانية الحركة وتنشيط دعم بهدف وذلك المختلفة، العقاریة المشاریع وتمویل بمباشرةالشركةتقوم.اللازمة

فلسطين.لأعما في الدائم مقرها خلال من ها

في كما الموحدة المالية القوائم إقرار الأول  ٣١تم مجلس٢٠٢٢كانون قبل بتاریخمن الشركة . ٢٠٢٣آذار٢٦إدارة

الموحدة.٢ المالية القوائم

التابعة وشركاتها المحدودة العامة المساهمة العقاري للإسثتمار فلسطين لشركة المالية القوائم الموحدة المالية القوائم تشمل
في(المجموعة) الأول  ٣١كما یلي: . ٢٠٢٢كانون كما التابعة شركاتها رأسمال في الشركة ملكية نسب كانت لقد

النشاط طبيعة
المنشأ   بلد
والأعمال

الملكية نسبة
%

٢٠٢٢٢٠٢١
العقاري للإستثمار فلسطين عقاريالأردن–شركة ١٠٠١٠٠الأردناستثمار
والتطویر للإنشاء مباني عقاريشركة ١٠٠١٠٠فلسطيناستثمار

القدس بریكو عقاريشركة ١٠٠١٠٠فلسطيناستثمار
الصناعية المناطق لتطویر فلسطين صناعيةشركة ٨٢.٩٥٨٢.٩٥فلسطينمناطق

الصناعية الزراعية المنطقة وتشغيل وإدارة لتطویر أریحا صناعيةشركة ٤٤.٦٤٤.٦فلسطينمناطق
بریكو العامةشركة والتجارة عامةللمقاولات ١٠٠١٠٠فلسطينتجارة

للمقاولات   بریكو ١٠٠١٠٠فلسطينمقاولاتشركة
العقاري للتطویر بریكو ١٠٠١٠٠فلسطينتطویرشركة
والصيانة للتشغيل بریكو ٥١٥١فلسطينخدماتشركة

ایجنسي استيت بال ١٠٠١٠٠فلسطينخدماتشركة

السياسات   لتتوافق تعدیلات بإجراء الشركة تقوم الضرورة وعند للشركة المالية السنة ذات هي التابعة للشركات المالية السنة إن
للشركة.  المحاسبية السياسات مع التابعة الشركات في المتبعة

المحاسبية.٣ السياسات

الاعداد١٬٣ أسس
الموحدة المالية القوائم إعداد الدولية.للمجموعةتم المحاسبة معایير مجلس أصدرها كما الدولية المالية التقاریر لمعایير وفقاً

خلال من العادلة بالقيمة المالية الموجودات قياس بإستثناء التاریخية، الكلفة لمبدأ وفقاً الموحدة المالية القوائم إعداد أو  تم الأرباح
من  الخسائر   العادلة بالقيمة المالية الأخرىخلال  والموجودات الشامل الدخل بالقيمة  بنود تظهر والتي العقاریة والاستثمارات
الأردني.ماكالعادلة بالدینار الموحدة المالية القوائم إعداد الموحدة. تم المالية القوائم تاریخ في
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الماليةأسس٢.٣ القوائم توحيد

في كما التابعة وشركاتها للشركة المالية القوائم الموحدة المالية القوائم الأول٣١تشمل سيطرة٢٠٢٢كانون علىالشركة. تتحقق
كانت إذا وفقط إذا فيها المستثمر لدیها: الشركةالشركة

توجيه- على القدرة الشركة تعطي القائمة (الحقوق فيها المستثمر الشركة على فيها) النفوذ المستثمر الشركة نشاطات

بها- المستثمر الشركة على سيطرتها نتيجة المتغيرة العوائد في الحق

الشركة.- هذه على نفوذها خلال من العوائد هذه على التأثير على القدرة

تعتقد   عام التصوالشركةبشكل حقوق في أغلبية امتلاكها عند بها المستثمر الشركة على السيطرة تمتلك تكونأنها یت. عندما
ملكية   تأخذ  الشركةنسبة الأغلبية من أقل بها المستثمر الشركة مال رأس لتقييمالشركةفي والظروف الحقائق جميع الاعتبار بعين

یلي: ما تشمل والتي بها المستثمر الشركة على السيطرة تحققت إذا ما

المستث- الشركة في الآخرین المساهمين مع التعاقدیة بهاالاتفاقيات مر

أخرى- تعاقدیة اتفاقيات عن الناتجة الحقوق

تصویت- المحتملة.الشركةحقوق التصویت وحقوق

احدالشركةتقوم   في تغير على تدل ظروف أو حقائق وجود حال في بها المستثمر الشركة في السيطرة على قدرتها تقييم بإعادة
توح أعلاه. یبدأ المذكورة السيطرة لإثبات الثلاث حصول  العناصر عند التابعة للشركات المالية القوائم السيطرة  الشركةيد على

التابعة للشركات والمصاریف والدخل والمطلوبات الموجودات إضافة التابعة. یتم شركاتها على للسيطرة فقدانها عند التوحيد وینتهي
الما القوائم في السنة خلال منها التخلص تم التي أو عليها الاستحواذ تم وحتىالتي السيطرة على الحصول تاریخ من الموحدة لية

فقدانها. المالكينتاریخ بين عليها) كمعاملات السيطرة فقدان (دون التابعة الشركة في الملكية نسبة في التغير أثر تسجيل .یتم

ش بين المعاملات عن الناتجة المتحققة غير والخسائر والأرباح والمعاملات الأرصدة كافة استبعاد وتوزیعات  المجموعةركات  تم
بالكامل.  الأرباح

المسيطرة. غير الجهات حقوق رصيد في عجز هنالك كان لو حتى الخسائر من المسيطرة غير الجهات حقوق حصة قيد یتم

فقدان   حال والقيمة  الشركةفي التابعة للشركة الشهرة) والمطلوبات فيها الموجودات (بما استبعاد یتم التابعة الشركات على السيطرة
استثمار   أي قيد الموحدة. یتم الدخل قائمة في الاستبعاد من العجز أو الفائض قيد ویتم المسيطرة، غير الجهات لحقوق الدفتریة

العادلة.   بالقيمة متبقي

المحاسبيةالتغيرا٣.٣ السياسات في ت

المالية القوائم اعداد في المتبعة المحاسبية السياسات الماليةالموحدةان القوائم اعداد في اتبعت التي تلك مع للسنةالموحدةمتفقة
في الأول  ٣١المنتهية التعدیلا٢٠٢١كانون بتطبيق قامت الشركة أن باستثناء المفعولالتاليت، نافذة من  ة الثاني  ١اعتباراً كانون

٢٠٢٢ :
المفاهيمي الإطار الى المالية  -إشارة التقاریر معيار على (الدولي  تعدیلات ) ٣رقم

أیار   خلال المحاسبية للمعایير الدولي المجلس تعدیلات٢٠٢٠قام الدولي  علىبإصدار المالية التقاریر ) اندماج  ٣رقم ( معيار
الإطار  -الأعمال   الى الماليةإشارة القوائم وعرض لإعداد المفاهيمي الإطار الى الإشارة محل التعدیلات هذه المفاهيمي. تحل

عام في صدر اذار١٩٨٩والذي في صدر والذي المالية للتقاریر المفاهيمي الإطار الى الإشارة جوهري٢٠١٨ومع تغيير دون
المفاهيمي.  الإطار متطلبات على

ل استثناء المجلس أضاف الاعترافكما الدوليبمبدأ المالية التقاریر (معيار "اليوم  ٣رقم خسائر أو أرباح ظهور إمكانية ) لتجنب
رقم (Day٢الثاني" ( الدولي المحاسبة معيار نطاق ضمن المشمولة المحتملة والالتزامات تفسير٣٧) للمطلوبات لجنة تفسير ) أو

) رقم الدولية المالية التقاریر منفصل. ٢١معایير بشكل تكبدها تم حال ) في
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التقار لاعداد الدولي المعيار على الحالية التوجيهات توضيح المجلس قرر ذاته الوقت رقم (في المالية المحتملة٣یر ) للأصول
المالية.    القوائم وعرض لإعداد المفاهيمي الإطار باستبدال تتأثر لن التي

ل الموحدة المالية القوائم على جوهري أثر التعدیلات لهذه یكن .لمجموعةلم

المعني الاستخدام قبل البيع من والمعدات: المتحصل والآلات على-الممتلكات (تعدیلات رقم الدولي المحاسبة ) ١٦معيار
أیار   خلال المحاسبية للمعایير الدولي المجلس رقم (٢٠٢٠قام الدولي المحاسبة معيار على تعدیلات ) الممتلكات١٦بإصدار

والمع والآلات الممتلكات كلفة تخفيض من المنشئات یمنع والذي المعني الاستخدام قبل البيع من والمعدات: المتحصل داتوالآلات
للعمل   اللازمة للحالة وتجهيزه الموقع إلى الأصل إحضار خلال من الفترة في إنتاجه تم منتج بيع من المتحصلة المبالغ بقيمة
وتكلفة   المنتجات هذه بيع من المتحصلة بالمبالغ الاعتراف المنشأة على یجب لذلك الإدارة. وفقا تحددها التي المقصودة بالطریقة

الأرباح في الخسائر. إنتاجها أو

المالية القوائم على جوهري أثر التعدیلات لهذه یكن للمجموعةلم .الموحدة

الخاسرة العقود–العقود التزامات (- كلفة رقم الدولي المحاسبة معيار على ) ٣٧تعدیلات
أیار خلال المحاسبية للمعایير الدولي المجلس (٢٠٢٠قام رقم الدولي المحاسبة معيار على تعدیلات بإصدار تحدد  ٣٧، ) والتي

خسارة.   عنه سينتج أو خاسر العقد كان إذا ما تقييم عند الاعتبار بعين تأخذها أن المنشأة على یجب التي التكاليف

المبا طریقة "التكلفة التعدیلات التكاليف  تطبق من كلا تتضمن الخدمات أو البضائع بيع بعقود المتعلقة المباشرة التكاليف شرة". إن
مباشر   بشكل بالعقود والعمومية الاداریة المصاریف تتعلق مباشر. لا بشكل العقد بأنشطة المتعلقة الموزعة والتكاليف الإضافية

الا الطرف الى تحميلها تم إذا إلا استبعادها یتم العقد. ولذلك شروط بموجب خر

المالية القوائم على جوهري أثر التعدیلات لهذه یكن للمجموعةلم .الموحدة

) رقم الدولي المالية التقاریر المالية٩معيار ’– ) الأدوات المالية٪١٠اختبار بالمطلوبات الاعتراف ’ لإلغاء
الدولية المالية التقاریر معایير معالجة على التحسينات من من  كجزء المحاسبة  ٢٠٢٠-٢٠١٨للأعوام معایير مجلس أصدر ،

) رقم المالية التقاریر لإعداد الدولي المعيار على تعدیلاً ال٩الدولية تأخذها التي الرسوم التعدیل الاعتبار  مجموعة). یوضح بعين
جوهریً اختلافًا تختلف المعدلة أو الجدیدة المالية المطلوبات شروط كانت إذا ما تقييم الأصلية. عند المالية المطلوبات شروط عن ا

قبل من المستلمة أو المدفوعة الرسوم ذلك في بما والمقرض، المقترض قبل من المستلمة أو المدفوعة تلك فقط الرسوم هذه تشمل
ال الآخر. تقوم عن نيابة المقرض أو أمجموعةالمقترض تعدیلها یتم التي المالية المطلوبات على التعدیل أو  بتطبيق في تبادلها و

ال فيها تطبق التي المالية السنة بدایة التعدیل.مجموعةبعد

القوائم على جوهري أثر التعدیلات لهذه یكن للمجموعةلم الموحدة .المالية

الجدیدة والتفسيرات الدولية المالية التقاریر بعدوالتعدیلاتمعایير النافذة وغير الصادرة
المالية   المعایير الماليةالدولية  إن القوائم تاریخ حتى النافذة وغير الصادرة والتعدیلات الجدیدة أدناه،  الموحدةوالتفسيرات مدرجة

هذهالمجموعةوستقوم الالزامي:المعایيربتطبيق التطبيق تاریخ من ابتداءً والتعدیلات

) رقم الدولي المحاسبة معيار على المتداولة): ١تعدیلات غير مقابل المتداولة المطلوبات تصنيف
الثاني   كانون خلال المحاسبية للمعایير الدولي المجلس فقرات (٢٠٢٠قام على تعدیلات معيار  ٧٦) الى (٦٩بإصدار ) من

) رقم الدولي التعدیلا١المحاسبة هذه المتداولة. توضح غير مقابل المتداولة المطلوبات تصنيف متطلبات ت: ) لتحدید

التسویة”،  - لتأجيل “الحق تعریف

المالية،- الفترة نهایة في موجود یكون ان یجب التسویة لتأجيل الحق
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التأجيل،  - في حقها ممارسة المنشأة باحتمالية یتأثر لا التصنيف ان

ملك- حقوق أداة ذاتها حد في للتحویل القابلة المطلوبات في المتضمنة المشتقات كانت حال شروط  وفي تؤثر لا اذ عند ية
تصنيفها.       على المطلوبات

من   اعتباراً رجعي بأثر التعدیلات تطبيق الثاني  ١سيتم ال٢٠٢٤كانون الممارساتمجموعة. تقوم على التعدیلات تأثير بتقييم حالياً
تفاوض. إعادة تتطلب قد الحالية القروض اتفاقيات كانت إذا وما الحالية

غير للمن المالية القوائم على جوهري أثر للتعدیلات یكون أن . مجموعةالمتوقع

المحاسبية التقدیرات (-تعریف رقم الدولي المحاسبة معيار على ) ٨تعدیلات
عام   من شباط رقم (٢٠٢١في الدولي المحاسبة معيار على تعدیلات الدولية المحاسبة معایير مجلس أصدر قدم  ٨، حيث ،(

"ا لـ المحاسبيةتعریفاً السياسات في والتغيرات المحاسبية التقدیرات في التغييرات بين الفرق التعدیلات المحاسبية". توضح لتقدیرات
المحاسبية. التقدیرات لتطویر والمدخلات القياس لتقنيات المنشآت استخدام كيفية توضح أنها الأخطاء. كما وتصحيح

من   اعتباراً التعدیلات هذه تطبيق الثاني  ك١سيتم في٢٠٢٣انون والتغيرات المحاسبية السياسات في التغييرات على وتنطبق
ذلك. عن الإفصاح تم طالما المبكر بالتطبيق الفترة. یُسمح تلك بدایة بعد أو في تحدث التي المحاسبية التقدیرات

ال على جوهري أثر للتعدیلات یكون أن المتوقع غير .مجموعةمن

ا السياسات عن (-لمحاسبيةالإفصاح رقم الدولي المحاسبة معيار على (١تعدیلات رقم الممارسة ) ٢) وبيان
عام من شباط (٢٠٢١في رقم الدولي المحاسبة معيار على تعدیلات الدولية المحاسبة معایير مجلس أصدر ممارسة  ١، ) وبيان

) رقم المالية للتقاریر الدولية النسبية،٢المعایير الأهمية أحكام تطبيق) اتخاذ على المنشآت لمساعدة وأمثلة إرشادات تقدم حيث
إفصاحات تقدیم على المنشآت مساعدة إلى التعدیلات المحاسبية. تهدف السياسة عن الإفصاحات على النسبية الأهمية أحكام

سياساتها عن بالإفصاح المنشآت متطلبات استبدال خلال من أكبر منفعة ذات تكون التي المحاسبية "الهامة"  السياسة المحاسبية
في   النسبية الأهمية لمفهوم المنشآت تطبيق كيفية حول إرشادات المحاسبية "المادیة" وإضافة سياساتها عن الإفصاح بمتطلبات

المحاسبية.  السياسة عن الإفصاح بشأن القرارات اتخاذ

رقم (  الدولي المحاسبة معيار على التعدیلات تطبيق تبدأ١سيتم التي بعد  ) للفترات أو الثاني  ١في السماح  ٢٠٢٣كانون مع
رقم ( الممارسة بيان على التعدیلات لأن المبكر. نظرًا جوهري٢بالتطبيق مصطلح تعریف تطبيق حول إلزامية غير إرشادات ) تقدم

ضروریاً. ليس التعدیلات هذه سریان تاریخ فإن المحاسبية، السياسة معلومات على

ال بتقيمجموعةتقوم للحالياً المحاسبية السياسة إفصاحات على تأثيرها لتحدید التعدیلات تأثير .مجموعةيم

واحدة معاملة عن الناشئة والالتزامات بالأصول المتعلقة المؤجلة الدولي-الضریبة المحاسبة معيار على ١٢تعدیلات
أیار شهر في خلال المحاسبية للمعایير الدولي المجلس الدولي  ٢٠٢١أصدر المحاسبة معيار على تضيق  ١٢تعدیلات والتي ،
الدولي المحاسبة معيار بموجب الأولي الاعتراف استثناء فروق١٢نطاق إلى تؤدي التي المعاملات على ینطبق یعد لم بحيث ،

والخصم.  للضریبة خاضعة متساویة مؤقتة

بد بعد أو في تحدث التي المعاملات على التعدیلات تطبيق بدایة  وینبغي في ذلك، إلى معروضة. بالإضافة مقارنة فترة أقدم ایة
ضریبي   للضریبة) وإلتزام خاضع كاف ربح توفر مؤجل (بشرط ضریبي بأصل الاعتراف أیضاً یجب مقدمة، مقارنة فترة أقرب

التزاما وإلغاء الإیجار بعقود المرتبطة للضریبة والخاضعة للخصم القابلة المؤقتة الفروق لجميع ت. مؤجل

بعد أو في تبدأ التي للفترات التعدیلات هذه تطبيق الثاني١سيتم المبكر.٢٠٢٣كانون بالتطبيق السماح مع

ال للمجموعةتقوم المحاسبية السياسة إفصاحات على تأثيرها لتحدید التعدیلات تأثير بتقييم .مجموعةحالياً
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والتقدیرات  ٣.٤ الأسس

على   تؤثر محاسبية وافتراضات تقدیرات عدة استخدام یتطلب الدولية المالية التقاریر لمعایير وفقاً الموحدة المالية القوائم إعداد إن
الماليةمبالغ   القوائم في والإفصاحات والمطلوبات والموجودات والمصاریف التقدیراتالموحدةالإیرادات هذه لاستخدام نظراً  .

في المطلوبات أو للموجودات الدفتریة القيم تعدیل ذلك یستدعي وقد التقدیرات، عن الفعلية النتائج تختلف قد والإفتراضات،
المستقبل.

الأخرى الإیضاحات تعرضتشمل مدى تبين التالية: الشركةوالتي الإیضاحات للمخاطر

المخاطر (إیضاح- إدارة وسياسات ) ٤٠أهداف

(إیضاح- المال رأس )٤٠إدارة

بها قامت التي الجوهریة الإجتهادات تفاصيل یلي :مجموعةالفيما

المالية غير الموجودات تدني
الدفتریة   القيمة تزید عندما التدني إستردادها  یتحقق المتوقع القيمة إستردادها. تمثل المتوقع القيمة عن النقد إنتاج وحدة أو للأصل

مصاریف منها مطروحاً العادلة القيمة إحتساب أعلى. یتم أیهما الإستخدام في القيمة أو البيع مصاریف تنزیل بعد العادلة القيمة
عل ملزمة بيع حركات من متوفرة معلومات على بناءً بعدالبيع ملاحظتها یمكن سوق أسعار أو مشابهة لموجودات تجاریة أسس ى

المخصومة.  النقدیة التدفقات لطریقة وفقاً الاستخدام قيد القيمة إحتساب الأصل. یتم من للتخلص الإضافية المصاریف تنزیل

المالية الموجودات تدني مخصص
إدارة   تستخدم المالية، للموجودات التدني تحدید المستقبلية  عةالمجموعند النقدیة التدفقات وتوقيت مبالغ لتحدید معينة تقدیرات

وتضمين   المبدئي الإثبات منذ جوهري بشكل زادت قد المالية الموجودات على الائتمانية المخاطر كانت إذا ما تقييم وكذلك
المتوقعة.  الائتمانية الخسائر قياس في المستقبلية المعلومات

قيمة جاهزةتدني للبيععقارات
قيمة  المجموعةتقوم   صافي للبيعبتقدیر الجاهزة المالية  العقارات القوائم تاریخ في تحقيقها الخبرات  الموحدة  المتوقع على بناءً
الدفتریةالسا القيمة تخفيض ویتم الأمر. بقة، لزم إن ،

الضرائب
إدارة   الشركة  المجموعةتستخدم إدارة الدخل. تعتقد ضریبة مخصص مبلغ لتحدید معينة التابعة  تقدیرات هذهوالشركات التقدیراتبأن

معقولة.  والإفتراضات

المالية للأدوات العادلة القيمة
المالي المركز قائمة في الظاهرة المالية والمطلوبات للموجودات العادلة القيمة تحدید یمكنالموحدةیتم لا على  والتي الحصول

الحصول   المخصومة. یتم المتوقعة النقدیة التدفقات تشمل للتقييم مناسبة طرق خلال من نشطة، مالية أسواق من العادلة قيمتها
یتم   المدخلات هذه على الإعتماد المناسب من یكون لا وحين أمكن، إن ملاحظتها یمكن أسواق خلال من التقييم مدخلات على

التق من درجة الإعتماداعتماد یتم التي المدخلات تخص عوامل الإفتراضات هذه العادلة. تشمل القيمة لتحدید والإفتراضات دیرات
مبالغ   على الإفتراضات في التغيرات تؤثر الأخرى. قد والتقلبات الائتمان ومخاطر السيولة كمخاطر العادلة القيمة تحدید في عليها

الم للموجودات العادلة الظاهالقيمة الموحدة.الية المالية القوائم في رة

الإنتاجية الملموسة  للموجوداتالأعمار وغير الملموسة
إدارة   الإنتاجية  المجموعةتقوم الأعمار تقدیر نهایة  للموجودات  بإعادة في الأمر، لزم إن بتعدیلها، وتقوم الملموسة وغير الملموسة

مالية. سنة كل
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العقاریة الإستثمارات
العقاریة. تعتمد الإستثمارات تقييم في عقاریين خبراء تقدیرات على الإدارة

الشهرة تدني
ذلك   عليها. یتطلب الشهرة توزیع تم والتي للنقد المنتجة الإستخدام" للوحدات في تقدیر "القيمة على الشهرة قيمة تدني تحدید یعتمد

الوحدات   من المستقبلية النقدیة التدفقات النقدیة  تقدیر التدفقات لتلك الحالية القيمة لاحتساب الخصم نِسب واختيار للنقد المنتجة
المستقبلية. 

القضایا مخصص
للمجموعة.  القانوني المستشار لرأي إستناداً قضائية إلتزامات أیة لمواجهة المجموعة على المرفوعة للقضایا التخصيص یتم

التجدی خيارات مع للعقود الإیجار مدة والإنهاءتحدید د
لتمدید  اوشركالشركةتحدد   خيار یغطيها فترات أیة جانب إلى للإلغاء، القابلة غير الإیجار فترة أنها على الإیجار مدة التابعة تها

المؤكد   من كان إذا الإیجار، عقد إنهاء خيار یغطيها فترات أیة أو یمارس، أن معقول بشكل المؤكد من كان إذا الإیجار عقد
ممارستهبشكل عدم .معقول

لأ٣.٥ المحاسبية: ملخص السياسات هم

العملاء مع العقود من الإیرادات تحقق

للبيع الجاهزة العقارات بيع إیرادات
مباعاً العقار اعتبار عند  یتم أي العميل، إلى المباع العقار على السيطرة نقل فيه یتم الذي الوقت في الزمن من معينة نقطة عند

فقطالعقاراتتسليم یتم البيع قيد فإن مشروط، لتبادل المتضمنة العقود حالة في أما مشروط، غير لتبادل المتضمنة للعقود وذلك
العقد. في المتضمنة الشروط كافة تلبية عند

العقاریةإیرادات الاستثمارات بيع
في   الزمن من معينة نقطة عند الأراضي بيع بإیرادات الاعتراف الى  یتم المباعة الأراضي على السيطرة نقل فيه یتم الذي الوقت

العميل.

الكهرباءإیرادات بيع
العميل. إلى المباعة الكهرباء على السيطرة نقل فيه یتم الذي الوقت في الزمن من معينة نقطة عند الكهرباء بيع إیرادات تتحقق

أخرى إیرادات

الفوائد إیرادات
طریقة   باستخدام تحققها عند الفوائد إیرادات إثبات المستقبلية  ةالفعليالفائدةیتم النقدیة التدفقات لخصم المستخدم المعدل على بناءً ،

الدفتریة. قيمته صافي إلى نسبة المالي للموجود المتوقع الإنتاجي العمر خلال المتوقعة
الأسهم   أرباح إیرادات

تدا خسائر أو أرباح الأسهم  تتحقق توزیعات بأرباح الإعتراف ویتم التداول، عملية إتمام عند المالية الموجودات في الإستثمارات ول
لاستلامها. حق نشوء عند بها المستثمر الشركات من

والخدمات الإیجارات إیرادات
المستأج إلى المؤجر من الملكية ومنافع مخاطر فيها تنتقل لا التي التأجير عقود تصنيف إضافةیتم تشغيلية. یتم إیجار كعقود ر

فترة على إیجار كإیرادات بها الاعتراف ویتم المؤجر للأصل الدفتریة القيمة إلى التشغيلي الإیجار عقود في تكبدها یتم التي الكلفة
الإیجار.  عقد
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قيمة   قيد یتم الإیجار.  فترة طول على والخدمات التشغيلي الإیجار إیرادات قبل  تتحقق من دفعت التي والخدمات الإیجارات
لم   التي والخدمات الإیجارات قيمة قيد یتم بينما مقدماً مقبوضة كإیرادات الموحدة المالية القوائم تاریخ بعد ما لفترات المستأجرین

مقبوضة.  وغير مستحقة كإیرادات الموحدة المالية القوائم بتاریخ كما دفعها یتم

المؤجلة الإیرادات
مقابلتسجل دون عليها الحصول تم التي والمعدات والآلات العادلة  منح)ال(كالممتلكات بالقيمة مؤجلة الإعتراف  وكإیرادات یتم

والمعدات.  والآلات للممتلكات المتوقع الإنتاجي للعمر وفقاً منتظم بشكل الموحدة الدخل قائمة في كإیرادات بها

المصاریف تحقق

الاستحقاق.   لمبدأ وفقاً حدوثها عند المصاریف قيد یتم

المتداولة وغير المتداولة البنود تصنيف

علىالمجموعةتقوم الموحدة المالي المركز قائمة في والمطلوبات الموجودات متداولة.  أبعرض غير أو كمتداولة تصنيفها ساس

متداول الموجودات التالية:ةتكون الحالات في

أنمن إلىأوتتحققالمتوقع أوتهدف فيبيعها العادیةدورةاستهلاكها التشغيل

المتاجرة لغرض بها محتفظ

عشر اثني فترة خلال تتحقق أن المتوقع الماليةشهراًمن القوائم تاریخ الموحدةبعد

مطلوبات لتسدید المستخدم أو السحب مقيد النقد باستثناء المعادل والنقد شهراًالنقد عشر اثني تتجاوز فترة خلال تستحق
المالية القوائم تاریخ .بعد

متداولة.  غير موجودات تصنيفها فيتم الأخرى الموجودات باقي أما

التالية:   الحالات في متداولة المطلوبات تكون

ضمن تسدیدها المتوقع العادیةدورةمن التشغيل

المتاجرة لغرض بها محتفظ

فت ضمن الدفع الموحدةمستحقة المالية القوائم تاریخ بعد شهراً عشر اثني رة

المالية القوائم تاریخ بعد الأقل على شهراً عشر اثني تتجاوز لفترة المطلوبات تسدید لتأجيل شروط أو قيود یوجد لا
الموحدة.

متداولة. غير مطلوبات تصنيفها فيتم الأخرى المطلوبات باقي أما

تصنيف متداولة. یتم غير ومطلوبات كموجودات المؤجلة الضریبة والمطلوبات الموجودات

التمویل مصاریف
إنتاج   او إنشاء او بشراء المباشرة العلاقة ذات التمویل مصاریف رسملة للاستعمالموجوداتتتم جاهزة لتصبح زمنية لفترة تحتاج

هذه   تكلفة من كجزء البيع مصاالموجوداتاو جميع قيد یتم مصاریف  .  حدوثها. تتكون عند كمصاریف الأخرى التمویل ریف
التمویل. على للحصول الشركة تتكبدها التي الأخرى والتكاليف الفوائد من التمویل
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الدخل   ضریبة
في  المجموعةتقوم   بها المعمول الدخل ضریبة لقوانين وفقاً الدخل لضریبة مخصص الشركةبإقتطاع بها تعمل التي المناطق

التابعة رقم (وشركاتها الدولي المحاسبة لمعيار القوائم  ١٢ووفقاً بتاریخ كما المؤقتة الزمنية بالفروقات الإعتراف یتطلب ) والذي
مؤجلة.ضرائبكالموحدةالمالية

المطلوباتإن   أو الموجودات قيمة بين المؤقتة الزمنية الفروقات نتيجة استردادها أو دفعها المتوقع الضرائب هي المؤجلة الضرائب
طریقة   بإستخدام المؤجلة الضرائب احتساب أساسها. یتم على الضریبي الربح احتساب یتم التي والقيمة الموحدة المالية القوائم في

المر بقائمة الإلتزامالإلتزام تسویة عند تطبيقها یتوقع التي الضریبية للنسب وفقاً المؤجلة الضرائب وتحتسب الموحدة، المالي كز
المؤجلة. الضریبية الموجودات تحقيق أو الضریبي

عن   الضریبي الربح یختلف الضریبي. قد الربح على بناءً احتسابها تم والتي المستحقة الضریبة الدخل ضریبة مصروف یمثل
الماليةا القوائم في الظاهر المحاسبي تنزیلها  الموحدةلربح یمكن لا مصاریف أو الدخل لضریبة خاضعة غير إیرادات إدراج بسبب

الإیرادات هذه مثل الدخل. إن ضریبة خاضعةأومن تكون قد اللاحقة.أوالمصاریف السنوات في تنزیلها یمكن

ومعداتممتلكات وآلات
ال المتراكمةوالآلاممتلكاتتظهر التدني وخسائر المتراكم الإستهلاك تنزیل بعد بالكلفة والمعدات كلفة،ت تشمل وجدت.  إن

الممتلكاتال مكونات من أي لإستبدال المتكبدة الكلفة والمعدات للمشاریع  ممتلكاتوالآلات التمویل ومصاریف والمعدات والآلات
الدخل   قائمة في الأخرى النفقات جميع إثبات الاعتراف. یتم شروط تحققت اذا الأجل طویلة یتم  الموحدةالإنشائية تحققها. لا عند

الأراضي.  استهلاك

المتوق الانتاجي للعمر وفقاً الثابت القسط طریقة باستخدام الإستهلاك احتساب یلي:یتم كما ع

الإنتاجي العمر
)سنوات(

٥٠-٣٠عقارات
الشمسية الطاقة ٢٥-١٠محطة

مأجور ١٠تحسينات
٧-٥سيارات

مكتبية وتجهيزات ٤أثاث
ومعدات ١٠-٤آلات

مكتبية وأجهزة آلي حاسب ٤أجهزة

ال من بند أي شطب إقتصادیة  ممتلكاتیتم منفعة وجود عدم عند أو منها التخلص عند منها جوهریة أجزاء وأي والمعدات والآلات
استخدام   من شطب  البندمتوقعة عن ناتجة خسارة او ربح أي قيد منه. یتم التخلص من  البندأو العائد بين الفرق یمثل والذي ،

لل الدفتریة القيمة وصافي الدخلبندالتخلص قائمة في .الموحدة،

لل المتبقية القيم مراجعة لاحقاًموجوداتتتم تعدیلها ویتم مالية سنة كل في الإستهلاك وطرق الإنتاجية الأمر.  والأعمار لزم إن

التنفيذ تحت مشاریع
التمویل ومصاریف الأراضي وكلفة المباشرة والأجور الإنشاء وكلفة الإنشاء تصاميم كلفة التنفيذ تحت المشاریع من  تشمل وجزء

جاهزة عقارات حساب أو والمعدات والآلات الممتلكات حساب إلى یحول مشروع كل تنفيذ من الإنتهاء المباشرة. عند غير الكلفة
الإدارة. وتوجهات المشروع طبيعة حسب عقاریة إستثمارات حساب أو للبيع
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تحت   للمشاریع الدفتریة القيمة في التدني دراسة إجراء الدفتریة  یتم القيمة استرداد إمكانية عدم إلى تشير أدلة وجود عند التنفيذ
القيمة   تخفيض یتم استردادها، المتوقع القيمة الدفتریة القيمة تفوق وعندما المؤشرات هذه مثل وجود حال المشاریع. في لهذه

إستردادها.  المتوقع للقيمة للمشاریع الدفتریة

عقاري مخزون

الم الممتلكات إةشتراتظهر یتم التي أنشطة  ؤنشاأو خلال من بيعها لغرض بدلاًالمجموعةها لغرضالاعتيادیة، تكون أن من
الكلفة: أقل. تمثل أیهما استردادها المتوقع القيمة أو بالكلفة قيمتها، لزیادة أو التأجير

للأرض.– والتأجير الحر التملك حقوق

الإالم– لغرض للمقاولين المدفوعة نشاء.بالغ

وكل– التمویل ومصاریف الهندسية والتصاميم الدراسات والأكلفةفة الموقع المهنية  تجهيز الملكية،القانونيةوتعاب نقل وضرائب
المصاریف إلى المباشرة. بالإضافة غير

مندوبي عمولات قيد ویتم للبيعمبيعات الجاهزة العقارات المستردةتسویق الموحدةغير الدخل قائمة .تكبدهاعندفي

هي   استرددها المتوقع من  القيمة المقدر البيع الاعتيادیةسعر الشركة أنشطة القوائمخلال تاریخ في السوق أسعار أساس على
قيالموحدة  المالية   إلى جوهریة،  ومخصومة كانت إذا الحالية، منهمتها إویطرح من للانتهاء المقدرة التكاليف ومصاریف  ا نجازها
المتوقعة. بيعها

المع العقاري المخزون كلفة تحدید الدخل  تیتم قائمة في بها المحددةالموحدةرف التكاليف قيمة تحدید خلال من الاستبعاد عند
وا المباعة الممتلكات على محددةلمتكبدة غير تكاليف ایة العقارنسبياًتوزیع حجم على .ةالمباعاتبناء

العقاریة الممتلكات تصنيف
عقاريیتم مخزون او عقاریة كإستثمارات العقاریة الممتلكات یليتصنيف :كما

لغرض  – بها الاحتفاظ یتم لا حيث التجاریة)  والمستودعات (المكاتب والمباني  الأراضي تشمل والتي العقاریة الاستثمارات
قيمتها.  زیادة أو تأجير إیرادات لتحقيق وانما الاعتيادیة الشركة أنشطة خلال بيعها لغرض ولا الشركة أنشطة في استخدامها

العقا– تشمل والذي العقاري العقاراتالمخزون رئيسي وبشكل الاعتيادیة الشركة أنشطة خلال من بيعها لغرض بها المحتفظ رات
إنشائها. من الإنتهاء عند أو قبل بيعها لغرض إنشاءها یتم التي السكنية

عقاریة إستثمارات
ا كلفة رسملة الإقتناء. تتم تكاليف إليها مضافاً بالكلفة مبدئيا العقاریة الإستثمارات قياس العقاریة  یتم الإستثمارات مكونات ستبدال

إظهار   یتم المبدئي، الإعتراف اليومية. بعد الخدمة مصاریف العقاریة الإستثمارات كلفة تشمل ولا الإعتراف؛ شروط استوفت إذا
الأ إثبات الموحدة. یتم المالية القوائم تاریخ في السوق ظروف تعكس والتي العادلة بالقيمة العقاریة الخسائر  الإستثمارات أو رباح

التغير.  حدوث فترة في الموحدة الدخل قائمة في العقاریة للإستثمارات العادلة القيمة في التغير عن الناتجة

على   دائم بشكل الخدمة عن إیقافها عند أو عنها التخلي عند العقاریة الإستثمارات استبعاد منفعة  ألایتم لتدفق توقع هناك یكون
ن مستقبلية الدخل  اقتصادیة قائمة في العقاریة الإستثمارات استبعاد من ناتجة خسائر أو أرباح أیة قيد یتم عنها.  التخلي تيجة

الإستبعاد. حدوث فترة في الموحدة

الإستثمارات حساب من التحویل العقار. عند استخدام في تغير وجود عند فقط العقاریة الإستثمارات حساب وإلى من التحویل یتم
إل الكلفة  العقاریة الإستخدام) هي في التغير (حدوث التحویل تاریخ في العادلة القيمة تكون والمعدات والآلات الممتلكات حساب ى

اللاحقة. المحاسبية العمليات قيد عند العقاریة الإستثمارات لهذه المفترضة

الش قبل من تطویرها أو بناؤها یتم التي العقارات تطویر أو بناء أعمال اكتمال بالكلفة. عند عقاریة كاستثمارات مبدئياً قيدها یتم ركة،
الموحدة.   المالية القوائم تاریخ في السوق ظروف تعكس والتي العادلة بالقيمة العقاریة الإستثمارات هذه إظهار یتم
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ملموسة   غير موجودات
منفصل   بشكل عليها الحصول تم التي الملموسة غير الموجودات قيد التيیتم الملموسة غير الموجودات كلفة بالكلفة. إن مبدئياً

التاریخ. ذلك في العادلة قيمتها هي الأعمال توحيد عمليات خلال من عليها الحصول إظهایتم یتم المبدئي، للإثبات رلاحقاً
القي في متراكمة تدني خسائر وأیة المتراكم الإطفاء تنزیل بعد بالكلفة الملموسة غير الدفتریة. الموجودات مة

قائمة   في قيدها یتم وإنما المرسملة، التطویر مصاریف باستثناء داخلياً، تطویرها یتم التي الملموسة غير الموجودات رسملة یتم لا
الموحدة.  الدخل

محددة. غير أو محددة لفترة بكونه الملموسة غير للموجودات الإنتاجي العمر تحدید یتم

إطفاء   قيمتهایتم تدني دراسة ویتم المتوقع، الإنتاجي العمر حسب محددة بفترة الزمني عمرها المقدر الملموسة غير الموجودات
عمرها المقدر الملموسة غير للموجودات احتسابه وطریقة الإطفاء فترة مراجعة ذلك. یتم على تدل مؤشرات وجود عند الدفتریة

ن في الأقل على مرة محددة بفترة التغيرالزمني أو المتوقع الإنتاجي العمر في للتغير المحاسبية المعالجة المالية. تتم السنة هایة
ملائم. یتم هو كما الإحتساب طریقة أو الإطفاء فترة تغيير طریق عن للأصل المستقبلية الإقتصادیة للمنافع الإستهلاك نمط في

التقدی في تغيرات أنها أساس على التغيرات هذه مع الملموسةالتعامل غير الموجودات إطفاء مصروف قيد المحاسبية. یتم رات
الموحدة. الدخل قائمة في محددة بفترة الزمني عمرها المقدر

قيمتها في تدني لوجود دراسة اجراء یتم بل إطفاءها یتم لا محددة غير بفترة الزمني عمرها المقدر الملموسة غير الموجودات إن
فردی بصورة سواء سنوي عمرهابشكل المقدر غير الملموسة غير الموجودات مراجعة للنقد. یتم المنتجة الوحدات مستوى على أو ة

تغ فيتم كذلك یكن لم وإذا صحيحاً، زال ما محدود كغير الإنتاجي عمرها تصنيف كان إذا ما لتحدید سنویاً العمريالزمني ير
محددة غير فترة كونه من تطإلىالإنتاجي محددة. یتم التغييرفترة هذا اللاحقةعلىبيق والفترات الحالية . الفترة

من   التخلص من العائد بين الفرق تمثل والتي الملموسة غير الموجودات إستبعاد عن الناجمة الخسائر أو الأرباح تسجيل یتم
الموحدة.  الدخل قائمة في للأصل الدفتریة والقيمة الأصل

باست الملموسة غير الموجودات إطفاء یلي:یتم كما الثابت القسط طریقة خدام

الاستثمار فترة
(سنوات)

الاطفاء   فترة
(سنوات)

الاطفاء   فترة
(سنوات) المتبقي

المركزیة البيرة محطة استخدام -٢٤٢٢حق
الساحلية الأرض انتفاع بيتش–حق بلو منتجع ٤٩٣١٢٤مشروع

الصناعية المنطقة انتفاع ٤٩٤٥٣٨أریحا–الزراعيةحق
التجاري الأوقاف مجمع انتفاع ٩٩٢٬٥البيرة-حق

شرك في حليفة  ةإستثمار
الشرك في الإستثمار قيد الملكية. الشركةیتم حقوق طریقة بإستخدام عليهاةالحليفة مؤثراً نفوذاً للشركة یكون التي تلك هي ،الحليفة

السياسات.   بهذه التحكم وليس بها المستثمر للشركة والتشغيلية المالية بالسياسات المتعلقة القرارات في المشاركة على القدرة وهو

الشرك في الإستثمار یظهر الملكية، حقوق لطریقة الماةوفقاً المركز قائمة في التغيراتالحليفة إليه مضافاً بالكلفة، الموحدة لي
في   المجموعةاللاحقة الشركحصة موجودات صافي الشركةمن شراء عن الناتجة الشهرة قيد یتم من  ةالحليفة.  كجزء الحليفة

منفصل.  بشكل قيمتها في التدني دراسة أو الشهرة هذه إطفاء یتم لا حيث فيها، للإستثمارات الدفتریة القيمة
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المجموعةظهار  إتمی الشركحصة أعمال نتائج صافي الموحدة. یتم  ةمن الشامل الدخل وقائمة الموحدة الدخل قائمة في الحليفة
الحليفة. الشركة في الشركة ملكية لنسبة وفقا الحليفة والشركة الشركة بين المعاملات عن الناتجة والخسائر الأرباح استبعاد

حقوق طریقة لإستخدام اللاحقاً تقرر الشركشركالملكية في استثمارها على إضافية تدني خسائر لقيد ضرورة هناك كان إذا ما ةة
ال المالية  شركالحليفة. تقوم القوائم تاریخ في قيمة  الموحدة  ة في تدني إلى تشير موضوعية لأدلة وجود هناك كان إذا ما بتحدید

الشرك في الةالإستثمار تقوم الأدلة، هذه وجود حال الدفتریة  شركالحليفة. في القيمة بين الفرق تمثل والتي التدني قيمة بإحتساب ة
الموحدة.  الدخل قائمة في الفرق هذا قيد ویتم إستردادها المتوقع والقيمة للإستثمار

بإظهار   تقوم الحليفة، الشركة على المؤثر النفوذ الشركة فقدان حال بينفي فروقات أي قيد العادلة. یتم بالقيمة المتبقي الإستثمار
الدخل   قائمة في المؤثر النفوذ فقدان بتاریخ البيع من والعائد المتبقي للإستثمار العادلة والقيمة الحليفة للشركة الدفتریة القيمة

الموحدة.

للشرك المالية السنة المالية  ةإن السنة ذات هي تقوم  . عندللمجموعةالحليفة السياساتالمجموعةالضرورة لتتوافق تعدیلات بإجراء
الشرك في المحاسبيةةالمتبعة السياسات مع .للمجموعةالحليفة

العادلة القيمة قياس

العادلة القيمة بقياس المجموعة تاریخ  الالبعضتقوم في العقاریة كالإستثمارات المالية غير والموجودات المالية الماليةدوات القوائم
الإیضاحات في بالكلفة الظاهرة المالية غير والموجودات المالية للأدوات العادلة القيمة عن بالإفصاح أیضاً المجموعة الموحدة. تقوم

الموحدة.  المالية بالقوائم المرفقة

م عملية خلال من وذلك مطلوبات سداد أو موجودات لبيع المالي المقابل هي العادلة فيالقيمة السوق في المشاركين بين نظمة
في:  إما المطلوبات سداد او الموجودات بيع فرضية على العادلة القيمة قياس القياس. یعتمد تاریخ

المطلوبات. – أو للموجودات رئيسي سوق

والمطلوبات.– للموجودات ملاءمة أكثر سوق في الرئيسي، السوق غياب حال في أو

على القدرة للشركة یكون أن ملاءمة.یجب الأكثر السوق أو الرئيسي للسوق الوصول

الموجودات تسعير عند المشاركين سيستخدمها التي الفرضيات باستخدام والمطلوبات للموجودات العادلة القيمة قياس یتم
اقتصادیة.  منافع تحقيق هدفهم السوق في المشاركين ان فرض على والمطلوبات،

المن التقييم أساليب الشركة زیادةتستخدم خلال من وذلك العادلة، القيمة لقياس كافية معلومات توفر التي الظروف حسب اسبة
ملاحظتها. یمكن لا التي معطيات استخدام من والتقليل ملاحظتها یمكن صلة ذات معطيات استخدام

الموح المالية القوائم في عنها المصرح العادلة بالقيمة تقاس التي والمطلوبات الموجودات العادلة،جميع القيمة هرم ضمن تصنف دة
أدناه:   موضح هو كما

نشطة. مالية أسواق في تماماً مشابهة مالية لأدوات التداول أسعار الأول: باستخدام المستوى

مباشر.  غير أو مباشر بشكل ملاحظتها یمكن ولكن التداول أسعار غير معطيات الثاني: باستخدام المستوى

الثالث: باستخدام ملاحظتها.المستوى یمكن سوق لبيانات تستند لا معطيات

تقييم   إعادة خلال من الهرمي التسلسل في المستویات بين نقل عمليات هنالك كانت إذا فيما الشركة تحدد ماليه فترة كل نهایة في
والم للموجودات ككل)  العادلة القيمة قياس على جوهري اثر له معطيات مستوى أقل إلى یتمالتصنيف (استنادا التي طلوبات

متكرر.   أساس على المالية القوائم في بها الاعتراف
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معتمدونیقوم   خارجيون هؤلاء  مخمنون مع النقاش بعد العقاریة.  الإستثمارات مثل الجوهریة الموجودات تقييم في بالمشاركة
حالة. مخمنينال كل في للتقييم ستستخدم والتي والمدخلات الأساليب باختيار الشركة تقوم الخارجيين،

والمطلوب الموجودات من شرائح بتحدید الشركة قامت العادلة، القيمة عن الإفصاح ومخاطر  لغرض وخصائص لطبيعة وفقاً ات
والمطلوبات. الموجودات لهذه العادلة القيمة ومستوى

مالية   موجودات في إستثمارات

عمليات المالية. إن الموجودات بشراء الإلتزام تاریخ وهو العملية تاریخ في المالية للموجودات العادیة والبيع الشراء عمليات قيد یتم
والبيع وفقاًالشراء أو للقوانين وفقاً المحددة الفترة خلال المالية الموجودات تحویل فيها یتم التي تلك هي المالية للموجودات العادیة

الإقتناء   مصاریف إضافة ویتم العادلة، بالقيمة الشراء عند المالية الموجودات قيد السوق. یتم أنظمة في عليه متعارف هو لما
الموجو باستثناء الماليةالمباشرة، خلال  دات من العادلة الخسائربالقيمة أو العادلة.الاریاح بالقيمة مبدئي بشكل قيدها یتم والتي

لاحقاً العادلة.قيدیتم القيمة أو المطفأة بالكلفة المالية الموجودات جميع

الفعلية الفائدة وطریقة المطفأة بالكلفة مالية موجودات
الدّین أدوات قياس التاليان:یتم الشرطان تحقق إذا المطفأة بالكلفة

 .تعاقدیة نقدیة تدفقات على للحصول بالأصل الإحتفاظ إلى یهدف أعمال نموذج ضمن الدّین بأداة الإحتفاظ یتم أن

وفائ الأصل من دفعات تمثل والتي محددة تواریخ في النقدیة التدفقات من الإنتفاع حق للأداة التعاقدیة الشروط تعطي دةأن
القائم.  الرصيد على

العادلة   بالقيمة مبدئياً تقاس السابقين الشرطين تحقق التي الدّین أدوات (بإإن الإقتناء مصاریف إليها اختيار  مضافاً حالة ستثناء
خلال   من الموجودات هذه تصنيف الخسائرالشركة أو لاحقاًالأرباح ویتم أدناه)، مبين هو باستخدامكما المطفأة بالكلفة قياسها

باستخدام الفوائد بإیرادات الإعتراف التدني. یتم تنزیل بعد الفعلي الفائدة معدل الفعلي.معدلطریقةطریقة الفائدة

المطفأة. بالكلفة الدیّن أدوات من المدینة الذمم الفتعتبر بقيمة المدینة الذمم مخصصاتتظهر أیة تنزیل بعد للعملاء الصادرة واتير
المتوقعة الائتمانية وتوقيتللخسائر مبالغ لتحدید معينة تقدیرات الشركة إدارة تستخدم المالية، للموجودات التدني تحدید عند  .

الموجودات   على الائتمانية المخاطر كانت إذا ما تقييم وكذلك المستقبلية النقدیة الإثباتالتدفقات منذ جوهري بشكل زادت قد المالية
المتوقعة. الائتمانية الخسائر قياس في المستقبلية المعلومات وتضمين المبدئي

خلالالمجموعةتقوم من العادلة بالقيمة مالية موجودات إلى المطفأة الكلفة من الدّین أدوات تصنيف الخسائربالاربإعادة أو اح
ا نموذج من الهدف تغير مناسبة. إذا المطفأة الكلفة طریقة تكون لا وبالتالي المبدئي للإعتراف لأعمال

فترة   أو الدّین، أداة عمر فترة على المستقبلية النقدیة التدفقات لخصم استخدامها یتم التي الفائدة نسبة هو الفعلي الفائدة معدل إن
الإعتراف تاریخ في الدفتریة القيمة لتساوي معينة، حالات في المبدئي.أقل

تستطيع   المبدئي الإعتراف عنه  المجموعةعند التراجع یمكن لا المذكورة  بشكل المطفأه الكلفة شروط حققت دین أداة تصنيف
خلال   من العادلة بالقيمة مالية كموجودات الخسائرأعلاه أو عدم  الأرباح من كبير بشكل التخفيف أو إزالة إلى ذلك أدى إذا

المحاسبي.  التطابق

الع بالقيمة مالية خلالموجودات من الخسائرادلة أو الأرباح
المطفأ الكلفة شروط تحقق لا التي الدیّن أدوات المالية الموجودات هذه المطفأةتمثل الكلفة شروط تحقق مالية أدوات ولكن  ةأو

خلال   من العادلة بالقيمة تصنيفها الشركة الخسائراختارت أو المالأرباح الإعتراف تقم  عند لم العادلة.  بالقيمة وتقاس بدئي
العالمجموعة بالقيمة مالية كموجودات المطفأة بالكلفة دین أدوات شروط تحقق دین أداة أیة خلال  بتصنيف من أوادلة الأرباح
. الخسائر
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على   یترتب المبدئي، للإعتراف العالمجموعةلاحقاً بالقيمة المصنفة الدّین أدوات تصنيف خلال  إعادة من الخسائرادلة أو الأرباح
یحق بالتحقق. لا تبدأ المطفأة الكلفة شروط فإن الأعمال نموذج من الهدف تغير المطفأة. عند بالكلفة دین أدوات للمجموعةإلى

اختارت   التي الدّین أدوات تصنيف المالمجموعةإعادة الإعتراف خلال  عند من العادلة بالقيمة دین كأدوات تصنيفها الأرباح  بدئي
الخسائر . أو

خلال  المجموعةتقوم   من العادلة بالقيمة مالية كموجودات العادلة بالقيمة الملكية أدوات بتصنيف المبدئي الإعتراف الأرباحعند
الخسائر حيث  أو المتاجرة، أغراض لغير بها المحتفظ الإستثمارات من  باستثناء العادلة بالقيمة الموجودات هذه تصنيف خلال  یتم

الشاملبنود .الأخرىالدخل

المالية الموجودات قياس خلالیتم الخسائرمن أو القيمة  الأرباح في التغير عن ناتجة خسارة أو ربح أي قيد ویتم العادلة بالقيمة
المالية للموجودات خلالالعادلة من العادلة أوبالقيمة الموحدة. الخسائرالأرباح الدخل قائمة في

لاستلامها حق نشوء عند بها المستثمر الشركات من المالية الأدوات في الإستثمار من الأسهم توزیعات بأرباح الإعتراف في  یتم
الموحدة الدخل .  قائمة

منماليةموجودات العادلة الشاملبنودخلالبالقيمة الأخرىالدخل
هذا  المجموعةتقوم   یتم الأخرى.  الشامل الدخل بنود خلال من العادلة بالقيمة الملكية أدوات بتصنيف المبدئي الإعتراف عند

حد على أداة كل أساس على بهاىالتصنيف محتفظ ملكية أداة تصنيف الشركة تستطيع لا كذلك عنه، التراجع یمكن بالقيمةولا
خلال من الخسائرالعادلة أو الأخرى.الأرباح الشامل الدخل بنود خلال من العادلة بالقيمة مالية كأدوات

یتم   الإقتناء. لاحقاً مصاریف إليها مضافاً العادلة بالقيمة مبدئياً الأخرى الشامل الدخل بنود خلال من الملكية أدوات قياس یتم
الخسائر   أو الأرباح قيد ویتم العادلة بالقيمة الموجودات هذه الدخقياس بنود خلال من العادلة القيمة في التغير عن ل  الناتجة

إحتياطي   حساب في الأخرى الخسائر  الشامل أو الأرباح تصنيف إعادة یتم لا الموجودات هذه من التخلص العادلة. عند القيمة
إحتياطي   حساب في سابقاً الموحدة  التغير  الالمقيدة الدخل قائمة إلى العادلة القيمة في حساب  متراكم في مباشرة قيدها یتم بل

المدورة. الأرباح

قائمة في لاستلامها حق نشوء عند بها المستثمر الشركات من الملكية أدوات في الإستثمار من الأسهم توزیعات عوائد قيد یتم
الإستثمار. قيمة من لجزء كاسترداد العوائد هذه اعتبرت إذا إلا الموحدة، الدخل

ال الموجودات قيمة ماليةتدني
خلال   من قياسها یتم لا التي الدین التدني) لأدوات المتوقعة (مخصص الائتمانية الخسائر مخصص إثبات الخسائریتم أو .  الأرباح

الملكية).  (حقوق الأسهم في الاستثمارات على تدني خسائر إثبات یتم لا

الائتم للخسائر مساوٍ بمبلغ المتوقعة الائتمانية الخسائر مخصص قيد ما  یتم باستثناء المالية، الأداة عمر مدى على المتوقعة انية
مدى على متوقعة ائتمانية كخسائر قياسها یتم والتي فقط:١٢یلي، شهراً

إعداد  – الاستثماریة) بتاریخ الدرجة تصنيف یعادل ما المنخفضة (أي الائتمانية المخاطر ذات الاستثماریة الدین سندات
المالية الموحدة.القوائم

لها.– المبدئي الإثبات منذ جوهري بشكل الائتمانية مخاطرها تزد لم التي الأخرى المالية الأدوات

الائتمانيةتقوم الخسائر وحساب المدینة، الذمم على المتوقعة الائتمانية الخسائر لتسجيل المعيار من المبسطة الطریقة بتطبيق الشركة
الم الذمم عمر كامل على دینة. المتوقعة

كمدخلات، مستخدمة مستقبلية المعلومات على الشركة تعتمد الأمر، یلزم وعندما المتوقعة، الائتمانية الخسارة احتساب نموذج في
البطالة.  ومعدلات المحلي الإجمالي الناتج في الزیادة مثل
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مقابل مخصص حساب في إظهارها ویتم الموحدة الدخل قائمة في التدني مخصص قيد الدییتم وأدوات الممنوحة . نالقروض

للاسترداد واقعي إحتمال هناك یكون ولا التحصيل وأنشطة الجدولة إعادة محاولات جميع استيفاء بعد المالية الموجودات شطب یتم
أخرى. إیرادات حساب في اللاحقة الاستردادات قيد المستقبل. یتم في

الموجود بأن الموضوعي الدليل ائتمانياً. یتضمن متدنية كانت اذا فيما لتحدید المطفأة بالكلفة المقاسة المالية الموجودات فحص یتم
ائتمانياً متدني منح  عندالمالي أو الأصلي الدین مبلغ أو الفوائد دفع في التأخر أو السداد في كالتعثر التعاقد ببنود الالتزام عدم

للمقترض.  المالية بالصعوبات متعلقة قانونية أو اقتصادیة لأسباب خصومات

المو ضمن تصنيفها إعادة یتم مستحقة تعتبر تعد ولم جدولتها إعادة تمت التي المالية عند  الموجودات وذلك العاملة المالية جودات
المالية   الموجودات بمعقولية. تخضع مضمونة المستقبلية التسدیدات اعتبار وعند بانتظام والفوائد الدین أصل مبالغ جميع سداد

مستحقة.  إعتبارها یمكن أو متدنية تزال لا كانت إذا ما في لتحدید مستمرة مراجعة إلى جدولتها المعاد

الماليةوداتالموجاستبعاد
الموجودات تحویل عند أو الموجودات، لهذه النقدیة التدفقات من للإنتفاع التعاقدي الحق انتهاء عند المالية الموجودات استبعاد یتم
الأساسية والعوائد المخاطر كل إبقاء أو بتحویل الشركة قيام عدم حال أخرى. في منشأة إلى الملكية وعوائد المخاطر وجميع المالية

تسجيل   یتم المحولة، الموجودات على السيطرة المجموعةوأبقت بقيمة  حصة المطلوبات تسجيل ویتم الموجودات في المتبقية
دفعها.   المتوقع المالية  المبالغ الموجودات تسجيل في الشركة الملكية  المحولة  تستمر وعوائد المخاطر كل الشركة أبقت الخاصة  إذا

.بها

الماليةالمطلوبات  

المبدئي والإعتراف القياس
خلال   من العادلة بالقيمة مالية كمطلوبات المالية المطلوبات تصنيف الخسائر  یتم أو دائنة. تقومالأرباح وأرصدة قروض أو

مبدئيا  الشركة العادلة بالقيمة المالية المطلوبات بجميع الإعتراف المبدئي. یتم الإعتراف عند المالية للمطلوبات تصنيفها بتحدید
مطلوباتها   من أي بتصنيف الشركة تقم بها. لم المتعلقة المباشرة المصاریف إضافة یتم حيث الدائنة والأرصدة القروض حالة في إلا

مالي كمطلوبات خلالالمالية من العادلة بالقيمة الخسائرة أو . الأرباح

وقروض. إئتمانية وتسهيلات أخرى دائنة وأرصدة تجاریة ذمم على للشركة المالية المطلوبات تشتمل

اللاحق القياس
یلي:  كما تصنيفها على المالية المطلوبات قياس یعتمد

القروض
بالقيمة مبدئياً الأجل طویلة القروض قيد باستخدامیتم المطفأة بالكلفة تقييمها لاحقاً ویعاد مباشرة مصاریف أیة تنزیل بعد العادلة

الفعلي. الفائدة معدل طریقة

تشكل   التى الأخرى والمصاریف والرسوم الشراء على علاوة أو خصم أي الإعتبار بعين الأخذ بعد المطفأة الكلفة احتساب یتم
الإ قيد الفعلي. یتم العائد من الموحدة.جزءاً الدخل قائمة ضمن الفعلي الفائدة معدل طریقة استخدام عن الناتج طفاء

الإیجارات  

العقدالمجموعةتقوم   كان إذا لتحدید بها البدء عند المبرمة العقود كان  بتقييم إذا أنه إیجار. أي عقد على یحتوي أو إیجار عقد
الأصل استخدام في التحكم في الحق ینقل المدفوعة. العقد المبالغ مقابل الزمن من لفترة المحدد

وعقود  المجموعةوتطبق   الأجل القصيرة الإیجار عقود باستثناء الإیجار، عقود بجميع یتعلق فيما والقياس للاعتراف موحداً نهجاً
القيمة. وتعترف منخفضة الموجودات الاستخدامالمجموعةإیجار وحق الإیجار لدفعات الإیجار تمثل  بمطلوبات التي للموجودات

المستأجرة.  الموجودات استخدام في الحق
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الموجودات استخدام حق

قابلالمجموعةتقوم   فيه الأصل یكون الذي التاریخ (أي الإیجار  عقد بدء تاریخ في الاستخدام حق بموجودات بالاعتراف
الا تنزیل بعد بالتكلفة، الأصل استخدام بحق الاعتراف تعدیلللاستخدام). یتم ویتم القيمة، في التدني وخسائر المتراكم ستهلاك

الإیجار. عقود مطلوبات تقييم إعادة عند القيمة

المتكبدة،   المباشرة الأولية التكاليف الى بالإضافة بها، المعترف الإیجار عقود مطلوبات قيمة الأصل استخدام حق تكلفة تتضمن
بد تاریخ قبل أو في تمت التي الإیجار تكنودفعات لم حال الإیجار. في بعقد متعلقة مستلمة حوافز أي منها مطروحاً العقد، ء

المعترف  المجموعة الأصل استخدام حق قيمة استهلاك یتم العقد، مدة نهایة في المستأجر الأصل ملكية على الحصول من متيقنة
الإی عقد مدة او للأصل الإنتاجي العمر مدار على الثابت القسط أساس على استخدام  به حق موجودات أقل. تخضع أیهما جار

القيمة.  في التدني اختبار إلى الأصل

الإیجار   عقود مطلوبات
التيالمجموعةتقوم   الإیجار لدفعات المخصومة الحالية بالقيمة الإیجار عقد بمطلوبات بالاعتراف الإیجار، عقد بدء تاریخ في

ثابتة) مطروحاً إیجار دفعات تعتبر مضمونها في الثابتة (والتي الدفعات الإیجار دفعات العقد. تتضمن مدة خلال دفعها یتعين
الإ ودفعات المستحقة الإیجار حوافز والمبالغمنها العقد، لشروط وفقاً عليها متفق نسب أو مؤشرات على تعتمد التي المتغيرة یجار

أن   المؤكد من والذي الشراء خيار ممارسة قيمة أیضاً الإیجار دفعات المتبقية. تتضمن القيمة ضمانات بموجب تحصيلها المتوقع
الإیجار،المجموعةتمارسه عقد إنهاء غرامات قيمة الى كانتبالإضافة لشروطالمجموعةإذا وفقاً الإنهاء خيار تمارس ان تنوي
العقد.

الفترة   في كمصاریف العقد لشروط وفقا عليها متفق معدلات أو مؤشرات على تعتمد لا التي المتغيرة الإیجار بدفعات الاعتراف یتم
المبالغ.  تلك دفع الى یؤدي الذي الشرط أو الحدث فيها یقع التي

تستخدم   الإیجار، لدفعات الحالية القيمة احتساب بدء  المجموعةعند عند الاقتراض معدل المستقبلية الإیجار دفعات خصم لغایات
المستحقة الفائدة بقيمة الإیجار مطلوبات زیادة یتم للتحدید. لاحقاً قابل غير الإیجار عقد في الضمني الفائدة سعر كان إذا الإیجار

بقي تخفيضها كانویتم إذا الإیجار عقود لمطلوبات الدفتریة القيمة قياس إعادة یتم ذلك، إلى الفعلية. بالإضافة الإیجار دفعات مة
ثابتة   إیجار دفعات تعتبر مضمونها في التي الدفعات على تغيير اي حدوث عند أو الإیجار مدة على تغيير أو تعدیل أي هناك

الأصل بشراء المتعلق التقييم تغير عند .أو

القيمة منخفضة الأصول إیجار وعقود الأجل قصيرة الإیجار عقود

الأجل (أي:  المجموعة  تقوم   قصيرة الإیجار عقود بعض على الأجل قصيرة الإیجار بعقود بالاعتراف المتعلق الإعفاء بتطبيق
مدتها   تبلغ التي الإیجار الأص١٢عقود شراء خيار تتضمن ولا البدء تاریخ من أقل أو تقوم  شهراً بتطبيق  المجموعةل). كما أیضا

القيمة. یتم   منخفضة تعتبر التي للموجودات الإیجار عقود بعض على القيمة منخفضة للموجودات الإیجار بعقود المتعلق الإعفاء
أساس على إیجار كمصروف القيمة منخفضة الموجودات إیجار وعقود الأجل قصيرة الإیجار لعقود الإیجار بدفعات الاعتراف

الإیجار. مدة وعلى الثابت القسط

العقد تجدید خيار تتضمن التي للعقود الإیجار عقد مدة بتحدید المتعلقة الهامة التقدیرات

غير  المجموعةتقوم   المدة أنها على الإیجار عقد مدة بخيارالبتحدید المشمولة الفترات الاعتبار بعين الأخذ مع للإلغاء، قابلة
إذ الإیجار عقد منتمدید كان إذا الإیجار، عقد إنهاء بخيار متعلقة فترات أي أو الخيار، هذا ممارسة تتم أن المؤكد من كان ا

تقوم ألاّ لدىالمجموعةالمؤكد یوجد الإیجار عقود بعض الخيار. بموجب هذا الموجودات  المجموعةبممارسة استئجار في الحق
إضافية. تقوم التجدید. المجموعةلفترات خيار ممارسة المؤكد من كان إذا ما تقييم عند التقدیرات ببعض
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أن   یعني، التجدید. لاحقاًالمجموعةوهذا خيار لممارسة اقتصادیاً حافزاً تشكل التي الصلة ذات العوامل جميع الاعتبار بعين تأخذ
سریا تقوم  لتاریخ الإیجار، مفعول الظروفالمجموعةن في تغيير أو هام حدث حصول حال في الإیجار عقد مدة تقييم بإعادة

تغيير المثال، سبيل التجدید (على ممارسة) خيار عدم ممارسة (أو على قدرتها على یؤثر قد الذي الامر سيطرتها تحت الواقعة
العمل). استراتيجية في

مدةبتضمين  المجموعةقامت   التشغيلية. إن عملياتها في الموجودات هذه لأهمية نظراً الإیجار عقد مدة من كجزء التجدید فترة
ستتأثر التشغيلية العمليات فإن العقود تلك إلغاء حال وفي نسبياً قصيرة تعتبر الموجودات هذه لبعض للإلغاء القابلة غير العقد

الموجو لتلك بدائل وجود عدم حال في سلبي دات.  بشكل

دائنة وأرصدة ذمم

بها المطالبة تتم لم أو تمت سواءً المستلمة الخدمات أو البضائع مقابل المستقبل في السداد مستحقة للمبالغ المطلوبات إثبات یتم
المورد.  قبل من

و المعادلالنقد النقد

في   النقد المعادل والنقد النقد یشمل النقدیة، التدفقات قائمة تستحقلأغراض الأجل قصيرة وودائع البنوك لدى وأرصدة الصندوق
منه السحب مقيد النقد تنزیل بعد أقل، أو شهور ثلاثة فترة .خلال

الماليةتقاص الأدوات

تقاص   عندمیتم فقط الموحدة، المالي المركز قائمة في الصافي تسجيل ویتم المالية، والمطلوبات حقاًالموجودات هناك یكون ا
ملزماً للتقانونياً نية هناك وكانت المسجلة المبالغ علىلتقاص في  سویة المطلوبات وتسویة الموجودات تحقيق أو التقاص أساس
الوقت. نفس

المخصصات

أی التابعة وشركاتها الشركة على یترتب عندما المخصصات إثبات علىةیتم سابقة أحداث عن متوقعة) ناشئة أو (قانونية التزامات
موضوعي.  بشكل قيمتها تحدید امكانية وتوافر الإلتزامات هذه نشوء المرجح من یكون أن

الخزینة أسهم

الملكي حقوق ضمن الخزینة أسهم إصدار إعادة عن الناتجة الخسارة أو بالربح الإعتراف ویتم بالكلفة الخزینة أسهم ة.تظهر

الأجنبية العملات

الموحدة   المالية القوائم عرض الأساس  للمجموعةیتم عملة یمثل والذي الأردني عملات  للمجموعةبالدینار التابعة الشركات . تحدد
الشركات.  لهذه الأساس عملة باستخدام التابعة للشركات المالية القوائم في البنود قياس بها. یتم الخاصة الأساس

والأرصدةالحركات
وفقاًالمجموعةتقوم   شركة بكل الخاصة الأساس عملة إلى السنة خلال الأجنبية بالعملات تتم التي المعاملات لأسعار  بتحویل

المعاملة. تاریخ في الصرف

عمل إلى السنة نهایة في الأخرى بالعملات الدفع أو القبض تستحق التي وتلك النقدیة والمطلوبات الموجودات تحویل الأساسیتم ة
المالية القوائم تاریخ في السائدة الصرف لأسعار وفقاً شركة بكل في  الموحدةالخاصة خسارة أو ربح من التحویل فروقات . تظهر

الدخل من  الموحدةقائمة العادلة بالقيمة المالية الموجودات باستثناء الشاملبنودخلال، فروقاتالأخرىالدخل قيد یتم حيث
التي وجدتتخصهاالعملة إن الشامل، الدخل قائمة . الموحدةفي
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للشركة التابعة الشركات
وفقاً الأردني الدینار إلى الأردني، الدینار غير بعملة المالية قوائمها تَصدر التي التابعة، الشركات ومطلوبات موجودات تحویل یتم

السائدة الصرف الأردني  كمالأسعار الدینار إلى الشركات لهذه الدخل قائمة بنود تحویل الموحدة. ویتم المالية القوائم تاریخ في
الموحدة الشامل الدخل قائمة ضمن خاص بند في التحویل عن الناتجة الفروقات قيد السنة. یتم خلال الصرف أسعار لمعدل . وفقاً

الأعمال   قطاعات

وعوائد لمخاطر خاضعة خدمات أو منتجات تقدیم في معاً تشترك التي والعمليات الموجودات من مجموعة یمثل الأعمال قطاع
وصانع التنفيذي المدیر قبل من استعمالها یتم التي للتقاریر وفقا قياسها یتم والتي أخرى أعمال بقطاعات المتعلقة تلك عن تختلف

لدى الرئيسي .المجموعةالقرار

المتعلقة تلك عن تختلف وعوائد لمخاطر خاضعة محددة اقتصادیة بيئة في خدمات أو منتجات تقدیم في الجغرافي القطاع یرتبط
أخرى.  اقتصادیة بيئات في تعمل بقطاعات

سهم   لكل الربح

الأسهم حملة إلى العائد السنة ربح قسمة خلال من الأرباح في للسهم الأساسية الحصة احتساب للیتم المعدل  شركةالعادیة على
العام.  خلال العادیة الأسهم لعدد المرجح

لل العادیة الأسهم حملة إلى العائد السنة ربح قسمة خلال من للسهم المخفضة الحصة احتساب لعدد  شركةیتم المرجح المعدل على
الا لعدد المرجح المعدل إليه مضافاً العام خلال العادیة الأسهم  الأسهم تحویل تم لو فيما إصدارها یجب كان التي العادیة سهم

عادیة أسهم إلى للتحویل الخزینة)القابلة أسهم طرح . (بعد
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شرك.٤ في مؤثرة تابعةحصص ات

معلومات یلي بالكاملفيما مملوكة وغير تابعة شركات عن مسيطرةفيهامالية غير لجهات جوهریة :حصص

المسيطرة:   غير للجهات الملكية نسبة

یلي معفيما والمعاملات الأرصدة استبعاد قبل التابعة الشركات هذه عن مالية لمعلومات . المجموعةملخص

في كما المالي المركز قائمة بيانات أول٣١ملخص :٢٠٢٢كانون

جييببيدكو
للتشغيل بریكو
والصيانة

أردني أردنيدینار أردنيدینار دینار
متداولة ١٤٬١٤٦٬٩٣٤١٬٠٧٢٬٠٢٦١٬٧٤٧٬٢٣٥موجودات

متداولة غير ٩٬٥٥٨٬٣٩١٥٬٣٩٨٬٦٠٩٤٬٨٣٥٬٨٨٥موجودات
متداولة ) ٧٠٥٬١٦٣() ٣٬٦٨٦٬٢٩٥() ٣٬١٨٨٬٥٨٥(مطلوبات

متداولة غير ) ٣٬٧٨٠٬٥٩١() ٢٢٬٤٤١() ٦٤٣٬٩٠٢(مطلوبات
الملكية حقوق ١٩٬٨٧٢٬٨٣٨٢٬٧٦١٬٨٩٩٢٬٠٩٧٬٣٦٦مجموع

مسيطرة غير لجهات ١٬٩٥١٬٤٦١١٬٦٨١٬٢٨٣١٬٠٦٢٬٥٨٢العائد

والأعمال المنشأ بلد

٢٠٢٢٢٠٢١

الشركة %%اسم
(بيدكو)  الصناعية المناطق لتطویر فلسطين ١٧٬٠٥١٧.٠٥فلسطينشركة

لتطویر أریحا الزراعية  شركة المنطقة وتشغيل وإدارة
(جييب)  ٥٥٬٤٠٥٥.٤٠فلسطينالصناعية

والصيانة للتشغيل بریكو ٤٩٤٩فلسطينشركة

الشركات   في المسيطرة غير الجهات حصص أرصدة
٢٠٢٢٢٠٢١التابعة: 

أردني أردنيدینار دینار
الصناعية المناطق لتطویر فلسطين ١٬٩٥١٬٤٦١١٬٨٩٨٬٩٨٧(بيدكو)شركة

الزراعية   المنطقة ــــغيل وتشـــــ وإدارة لتطویر أریحا ــــركة شـــــ
١٬٦٨١٬٢٨٣١٬٧٥٥٬٢٥٣(جييب)الصناعية

والصيانة للتشغيل بریكو ١٬٠٦٢٬٥٨٢٦١٢٬٤٦٥شركة
٤٬٦٩٥٬٣٢٦٤٬٢٦٦٬٧٠٥

في(الخسائر)الأرباح مسيطرة غير لجهات العائدة
التابعة:  الشركات

الصناعية المناطق لتطویر فلسطين ٥٢٬٤٧٤٢٧٬٨٠٥(بيدكو)شركة
الزراعية   المنطقة ــــغيل وتشـــــ وإدارة لتطویر أریحا ــــركة شـــــ

) ٥٩٬٩١٧() ٧٣٬٩٧٠((جييب)الصناعية
والصيانة للتشغيل بریكو ) ٧٢٬١٣٣(٤٥٠٬١١٧شركة

١٠٤٬٢٤٥(٤٢٨٬٦٢١ (
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في كما المالي المركز قائمة بيانات أول٣١ملخص :٢٠٢١كانون

جييببيدكو
للتشغيل بریكو
والصيانة

أردني أردنيدینار أردنيدینار دینار
متداولة ٨٬١٣١٬٢٥٨٧٣١٬١٠٨٢٬٥٨٥٬٢٧٠موجودات

متداولة غير ١٤٬٢٣٤٦٤٢٥٬٣٤٤٬٣٥٢٤٬١٤٦٬٢٧٠موجودات
متداولة ) ٥٢٥٬٩٧٧() ١٬٣٠٩٬٥٦٥() ٢٬٦٣٣٬٧٣٩(مطلوبات

متداولة غير ) ٣٬٦٥٠٬٣٦٣() ١٬٨٧٠٬٤٤١() ٧٩٢٬١٠٠(مطلوبات
الملكية حقوق ١٨٬٩٤٠٬٠٦١٢٬٨٩٥٬٤٥٤٢٬٥٥٥٬٢٠٠مجموع

مسيطرة غير لجهات ١٬٨٩٨٬٩٨٧١٬٧٥٥٬٢٥٣٦١٢٬٤٦٥العائد

في المنتهية للسنة الدخل قائمة بيانات الأول٣١ملخص :٢٠٢٢كانون

جييببيدكو
للتشغيل بریكو
والصيانة

أردني أردنيدینار أردنيدینار دینار
تشغيلية   ٢٬٥٧٢٬٦٣٠٥٦٧٬٥٤٢١٬٠٧٤٬٣١٨إیرادات

واطفاءات ) ٢٤٣٬٢٧٥() ١٣٩٬٩٧٧() ٢٩٥٬٠٩٥(إستهلاكات
وعامة إداریة ) ٢٣١٬١٣٢() ٢٣٦٬٨٢٠() ٦٤٤٬١٢٢(مصاریف

متوقعة ائتمانية خسائر -) ١٠٦٬٦٠٢() ٩١٬٠٥٩(مخصص
التمویل ) ١٨٥٬٩٢٨() ١٨٦٬٨٢٠() ٩٣٬٠٩٥(مصاریف

٥٦٢٬٠٠٠) ٣٠٬٨٨٠() ٣٩٥٬٨٠٧(أخرى) ایراداتمصاریف(
الدخل) (خسارةربح ضریبة قبل ٩٧٥٬٩٨٣) ١٣٣٬٥٥٧(١٬٠٥٣٬٤٥٢السنة

الدخل ضریبة ) ١٤٥٬٤٨٣(-) ١٩٥٬٢٤٣(مصروف
٨٣٠٬٥٠٠) ١٣٣٬٥٥٧(٨٥٨٬٢٠٩السنة  ) (خسارةربح

الأخرى الشامل الدخل --٥٬٣٩٦بنود
الشامل الدخل ٨٣٠٬٥٠٠) ١٣٣٬٥٥٧(٨٦٣٬٦٠٥السنةصافي

مسيطرة غير لجهات ٤٥٠٬١١٧) ٧٣٬٩٧٠(٥٢٬٤٧٤العائد
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في المنتهية للسنة الدخل قائمة بيانات الأول٣١ملخص :٢٠٢١كانون

جييببيدكو
للتشغيل بریكو
والصيانة

أردني أردنيدینار أردنيدینار دینار
تشغيلية   ١٬٧٣٠٬٧٨٠٥٠٩٬٩٦٢٦٣٣٬٩٦٢إیرادات

واطفاءات ) ٢٦٠٬٧٩٦() ١٣١٬٧٣٩() ٢٨٢٬٢٠٥(إستهلاكات
وعامة إداریة ) ٢١٦٬٠٠٣() ٢٧٢٬٥٦٥() ٣٥٦٬٨٧٦(مصاریف

متوقعة ائتمانية خسائر -) ١٠١٬٣٨٧() ٧١٬٩٠٩(مخصص
التمویل ) ١٢٥٬٤٤١() ١١٦٬٢٩٢() ٨٤٬١٥٨(مصاریف

أخرى(مصاریف)  ) ١٨٣٬١٤٩(٧٬٩٦٢) ٣٦٤٬٤٢٠(إیرادات
الدخل) (خسارةربح ضریبة قبل ) ١٥١٬٤٢٧() ١٠٤٬٠٥٩(٥٧١٬٢١٢السنة

الدخل ضریبة -) ٣٬٧٦١() ١٤٤٬٧٤٢(مصروف

) ١٥١٬٤٢٧() ١٠٧٬٨٢٠(٤٢٦٬٤٧٠السنة  ) (خسارةربح
الأخرى الشامل الدخل --٤٬٩٧٠بنود

الشامل الدخل ) ١٥١٬٤٢٧() ١٠٧٬٨٢٠(٤٣١٬٤٤٠السنةصافي
مسيطرة غير لجهات ) ٧٢٬١٣٣() ٥٩٬٩١٧(٢٧٬٨٠٥العائد

في المنتهية للسنة النقدیة التدفقات قائمة بيانات الأول٣١ملخص : ٢٠٢٢كانون

جييببيدكو
للتشغيل بریكو
والصيانة

أردني أردنيدینار أردنيدینار دینار
التشغيل ٢٦٤٬٧٣٠١٧٧٬١٣٩٢٬٧٦٨٬٢٧١أنشطة

الاستثمار ) ٦٨٬٥١٣() ٤٬٨٦٢() ١٦٨٬٥٢٦(أنشطة
التمویل ) ٢٬٤١٩٬٢٤٠(٢٬٠٧٧) ٨٬٥٨٩(أنشطة

المعادل والنقد النقد في ٨٧٬٦١٥١٧٤٬٣٥٤٢٨٠٬٥١٨الزیادة

في المنتهية للسنة النقدیة التدفقات قائمة بيانات الأول٣١ملخص : ٢٠٢١كانون

جييببيدكو
للتشغيل بریكو
والصيانة

أردني أردنيدینار أردنيدینار دینار
التشغيل ١٥٧٬٨٦٥٦٧٩٬٧٣٥) ٩٠١٬٠٥٥(أنشطة

الاستثمار ) ٢٣٣٬٣٩٩() ٢٩٤٬٩٣٥(١٬٠٠١٬١٠٠أنشطة
) ٣٦٥٬٨٧٧(٧٥٬٩٢٩) ١١٩٬٣٩٣(التمویلأنشطة

المعادل  (النقص) والنقد النقد في ٨٠٬٤٥٩) ٦١٬١٤١() ١٩٬٣٤٨(الزیادة
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الإیجار.٦ عقود
الإیجار عقود ومطلوبات لموجودات الدفتریة القيمة أدناه الجدول عليهایوضح فيوالحركة : ٢٠٢٢الأولكانون٣١كما

عقود   مطلوبات
*الإیجار*

إستخدام   حق
الموجودات

أردني دینار أردني دینار

٣٬١٣٩٬٨٣٨ ٢٬٩٠٢٬٧٠٨ في الثاني  ١كما ٢٠٢٢كانون
٦٣٠٬٤٢٣ ٦٣٠٬٤٢٣ الاضافات

- )١٨٠٬٧٤٨ ( *طفاءاتالا
٢٦٣٬٨٢٠ - *التمویلمصاریف

)٤٢٠٬٧٠٥ ( - الإیجار عقود دفعات
٣٬٦١٣٬٣٧٦ ٣٬٣٥٢٬٣٨٣ في ٢٠٢٢الأول  كانون٣١كما

منطفاءایتم تتراوح فترة على الموجودات إستخدام سنة.٢٨ىال٥حق

توزیع* یلي الدخلالتمویلمصاریفوطفاءاتالافيما قائمة بنود عامالموحدةعلى : ٢٠٢٢خلال

التمویلمصاریفالإطفاءات
أردني أردنيدینار دینار

أخرى (إیضاح تشغيلية ١٦٩٬٩٤٨٢٥١٬١٨١).٣١مصاریف
١٠٬٨٠٠١٢٬٦٣٩أخرى

١٨٠٬٧٤٨٢٦٣٬٨٢٠

الإیجار** عقود مطلوبات تفاصيل فيإن الأول٣١كما یلي: ٢٠٢٢كانون كما هي

أردني دینار

الأجل ١٤٦٬٧٣٢قصيرة
٣٬٤٦٦٬٦٤٤الأجلطویلة

٣٬٦١٣٬٣٧٦المجموع

عليها والحركة الإیجار عقود ومطلوبات لموجودات الدفتریة القيمة أدناه الجدول فيیوضح : ٢٠٢١الأولكانون٣١كما

عقود   مطلوبات
**الإیجار

إستخدام   حق
الموجودات

أردني دینار أردني دینار

٣٬١٦٣٬٤٤٨ ٣٬٠٥٨٬٢٣٩ في الثاني  ١كما ٢٠٢١كانون
- )١٥٥٬٥٣١ ( طفاءاتالا

٢٢٨٬٣٣٣ - التمویل *مصاریف
)٢٥١٬٩٤٣ ( - الإیجار عقود دفعات

٣٬١٣٩٬٨٣٨ ٢٬٩٠٢٬٧٠٨ في ٢٠٢١الأول  كانون٣١كما
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الدخلالتمویلمصاریفوطفاءاتالاتوزیعتم*   قائمة بنود عام  الموحدةعلى : ٢٠٢١خلال

التمویلمصاریفالإطفاءات
أردني أردنيدینار دینار

أخرى (إیضاح تشغيلية ١٤٤٬٧٣١٢٢٦٬٤٠٩).٣١مصاریف
١٠٬٨٠٠١٬٩٢٤أخرى

١٥٥٬٥٣١٢٢٨٬٣٣٣

الإیجار**  عقود مطلوبات تفاصيل فيإن یلي: هي٢٠٢١الأولكانون٣١كما كما

أردني دینار
الأجل ٣٤٤٬١٩٦قصيرة
الأجل ٢٬٧٩٥٬٦٤٢طویلة

٣٬١٣٩٬٨٣٨المجموع

عقاریة.٧ إستثمارات

العقاریة الإستثمارات على الحركة ملخص یلي فيكمفيما الأول٣١ا الأول  ٣١و٢٠٢٢كانون : ٢٠٢١كانون

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

السنة بدایة في ٢١٬١٩٦٬٦٦٥٢٢٬٢٤٧٬١٥٣الرصيد
عقاریة استثمارات )٦٩٩٬٩٤٧() ٣٬٨٥٤٬٨٠٠(بيع

من ومحول (إیضاحبضاعة للبيع جاهزة ٧٦٢٬٥٥٩٥٣٤٬٣٥٥) ١٢عقارات
الى ومحول للبيع (إیضاحبضاعة جاهزة )٢٢٦٬٥٤٠()٥٨٦٬٥٣٥() ١٢عقارات

ومعدات وآلات ممتلكات من -٦٧٥٬٣٢٧)* ٥(إیضاحمحول
العادلة القيمة في العقاریةالتغير )٦٥٨٬٣٥٦()٥٣٣٬٣٢٤(للإستثمارات
السنة نهایة في ١٧٬٦٥٩٬٨٩٢٢١٬١٩٦٬٦٦٥الرصيد

حساب من الله رام في هاوس بادیكو مبنى من والرابع الثالث الطابق في استثمارها بتحویل العام خلال الشركة ممتلكات  *   قامت
إیرادات تحقيق لغرض بها الاحتفاظ یتم حيت الاستخدام، في التغير نتيجة العقاریة الاستثمارات حساب إلى ومعدات وآلات

.تأجير

في كما العقاریة الإستثمارات الأول  ٣١تشمل یلي:٢٠٢١و٢٠٢٢كانون ما

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

٣٬٩٨٠٬٥٣٥٧٬٨٣٥٬٣٣٥أراضٍ
١٣٬٦٧٩٬٣٥٧١٣٬٣٦١٬٣٣٠*مبانٍ

١٧٬٦٥٩٬٨٩٢٢١٬١٩٦٬٦٦٥

قبل من الأراضي تقييم المالعقاریينمخمنينتم رأس سوق هيئة قبل من . مرخصين

مبلغ   البنوك من للشركة ممنوحة قروض مقابل المرهونة العقاریة للإستثمارات الدفتریة القيمة أردني٢٬٥٥٨٬٧٨٤بلغت دینار
. )٢٢(إیضاح
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خلال* (شركة٢٠٠٧تم والتشغيل للإنشاء المرافق شركة بين إتفاقية یتضمنتابعةتوقيع تجاري مجمع لإنشاء عمان ) وأمانة
والتحویل ( والتشغيل البناء أساس على عمان في الصویفية منطقة في سيارات وموقف مملوكة  B.O.Tمبنى أرض ) على

وتشغيل بتأجير مرافق قيام مقابل عمان لمدة  لأمانة السيارات وموقف تسليم٢٥المبنى بعدها یتم التنفيذ، مدة شاملة غير سنة
عمان.   أمانة إلى والموقف الأردنيالمبنى الوزراء مجلس عام  قرر العامة  ٢٠١٦خلال المواقف مشروع اعفاء على الموافقة

والأراض الأبنية ضریبة بلازا) من (بارك والمكاتب التجاریة والطوابق الاتفاقية  للسيارات فترة طوال عليه (المسقفات) المترتبة ي
المرافق شركة قامت عليه، الكبرىالاصلية. وبناءً عمان امانة مع اتفاقية ملحق الاستثماریةحيث  بتوقيع المدة زیادة على نص

تاریخ٣٠الى من ابتداءً أول١عامأ . ٢٠١٠تشرین

ملموسة  .٨ غير موجودات

الحركة ملخص یلي الملموسةالعلىفيما غير السنة: موجودات خلال

) أ) الشهرة

انتفاع حق
الساحلية   الأرض

منتجع  – مشروع
(ب)  بيتش بلو

انتفاع حق
المنطقة  
الصناعية
–الزراعية
) )تأریحا

انتفاع حق
الأوقاف   مجمع

–التجاري
) )ثالبيرة

استخدام حق
محطات  
) المجموع)جباصات

أردني أردنيدینار أردنيدینار أردنيدینار أردنيدینار أردنيدینار دینار
الكلفة

في الثاني١الرصيد ٢٠٢٢١٬٥٧٧٬٨٦٣١٠٬٥٠٣٬٠٩٦٥٬٨٠٠٬٨٥٣٢٬٥٦٧٬١٩٤٤٬٦٣٧٬٣٣١٢٥٬٠٨٦٬٣٣٧كانون
١٩٢٬٣١٠--١٩٢٬٣١٠--إضافات

في الأول٣١الرصيد ٢٠٢٢١٬٥٧٧٬٨٦٣١٠٬٥٠٣٬٠٩٦٥٬٩٩٣٬١٦٣٢٬٥٦٧٬١٩٤٤٬٦٣٧٬٣٣١٢٥٬٢٧٨٬٦٤٧كانون
الإطفاء

في الثاني١الرصيد ٣٬٢٩٣٬٠٠٨٦٣٧٬٩٣٣١٬٤٩٥٬٢٢٣٤٬٦٠٧٬٠٨٣١٠٬٠٣٣٬٢٤٧-٢٠٢٢كانون
للسنة ٤٠١٬٦٧٣١٣٦٬١٤٥٣١٤٬٧٤٧٣٠٬٢٤٨٨٨٢٬٨١٣-الإطفاء
في الأول٣١الرصيد ٣٬٦٩٤٬٦٨١٧٧٤٬٠٧٨١٬٨٠٩٬٩٧٠٤٬٦٣٧٬٣٣١١٠٬٩١٦٬٠٦٠-٢٠٢٢كانون

الدفتریة القيمة صافي

في الأول٣١كما ١٤٬٣٦٢٬٥٨٧-٢٠٢٢١٬٥٧٧٬٨٦٣٦٬٨٠٨٬٤١٥٥٬٢١٩٬٠٨٥٧٥٧٬٢٢٤كانون

في الأول٣١كما ٢٠٢١١٬٥٧٧٬٨٦٣٧٬٢١٠٬٠٨٨٥٬١٦٢٬٩٢٠١٬٠٧١٬٩٧١٣٠٬٢٤٨١٥٬٠٥٣٬٠٩٠كانون

شركة  )أ( أسهم شراء شهرة البند هذا الصناعية  یمثل المناطق وإدارة لإنشاء غزة-فلسطين لبيدكو)بيدكو تابعة عن(شركة والناتج
صافيا من الشركة وحصة الشراء كلفة بين والمطلوباتلفرق للموجودات العادلة الشراءالقيمة تاریخ . في

بتاریخ  ) ب( الشركة الثاني  ٢قامت أرض١٩٩٥تشرین قطعة إیجار عقد غبتوقيع لمدة  زةفي الفلسطينية الوطنية السلطة سنة  ٤٩مع
عام   خلال الشركة السياحي. قامت الإستثمار لغایات الشاليهات (م٢٠١٥وذلك مشروع انشاء بيتش) وتحویله  باستكمال بلو نتجع

في تنتهي والتي المتبقية الإیجار مدة على المشروع كلفة إطفاء انتفاع. یتم حق الأول٢٠الى .  ٢٠٤٤تشرین

الصناعية (قامت  )ت( الزراعية المنطقة وتشغيل وإدارة لتطویر أریحا تابعةشركة عام  ) شركة البناء  ٢٠١٦خلال أعمال من بالانتهاء
غير   موجودات حساب الى تحویلها تم وبالتالي أریحا في الزراعية الصناعية المدینة مشروع من الأولى بالمرحلة الخاصة والتجهيز

فترة على المشروع هذا اطفاء انتفاع). یتم (حق سنة. ٤٥ملموسة
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عام  )ث( خلال الشركة اتفاقية  ٢٠١٦قامت تجاريبتوقيع مجمع انشاء لغایات وذلك الدینية والشؤون الأوقاف وزارة مع استثمار
منه بتاریخ  ٩لمدة  والانتفاع تبدأ بتاریخ  ٢٠١٦حزیران  ١سنوات عام  ٢٠٢٥آیار  ٣١وتنتهي خلال الشركة ٢٠١٧. قامت

ملموسة   غير موجودات حساب الى تحویله تم وبالتالي التجاري المجمع بإنشاء الخاصة والتجهيز البناء أعمال من بالانتهاء
فترة على المشروع هذا اطفاء انتفاع). یتم .   سنوات٩(حق

عام  )ج( خلال على  ٢٠٠٠تم الشركة عملت والتي البيرة في المركزیة الباصات لمحطـة الكامل التشغيل وبـدء إنشاء من الإنتهاء
والتحویل (  والتشغيل البناء أساس على إنشائها الشركة  B.O.Tتمویل قيام مقابل وذلك البيرة، بلدیة قبل من مملوكة أراضٍ ) على

ال محطة وتشغيل لمدة  باستثمار المركزیة للاتفاقيات  ٢٤بيرة وفقا البلدیة إلى تسليمهما بعدها یتم التنفيذ، مدة سنتين تشمل سنة
والمكاتب   التجاریة المحلات من شركة إلى بالإضافة والسيارات للباصات مواقف على البيرة محطة البلدیة. تشتمل مع المبرمة

ال الملموسة غير الموجودات ترفيهية. تمثل إمتياز  ومرافق إتفاقيات لغرض المقدمة العامة الخدمات مقابل رسوم فرض في حق
الباصات. محطات في خدمات العام. تقدیم هذا من أیلول نهایة في البيرة لبلدیة المركزیة الباصات محطة تسليم تم

الشهرة   قيمة تدني دراسة

للشهرة   الدفتریة القيمة توزیع تم التدني، دراسة قطاع  لغرض تمثل والتي للنقد المنتجة الوحدة على التابعة الشركة شراء عن الناتجة
التابعة الشركة .  أعمال

البيع   مصروف منها مطروحاً التابعة للشركة العادلة القيمة تحدید طریق عن التابعة للشركة إستردادها المتوقع القيمة تحدید تم
مختصين.  مخمنين من تقييمات إلى بالرجوع الشهرة.  وذلك في تدني وجود عدم التقييمات هذه أظهرت

الإستخدام في القيمة إحتساب في المستخدمة الرئيسية الفرضيات

للفترات النقدیة التدفقات نمو ومعدل المستخدم الخصم معدل لحساسية یخضع العقاري للقطاع الإستخدام في القيمة إحتساب إن
الموازنات: فترة بعد ما

الخصم: وأیضاًیعكسمعدل الوقت قيمة بالإعتبار الأخذ مع الأعمال، بقطاع المرتبطة للمخاطر الإدارة تقدیرات الخصم معدل
ذات عوامل على الخصم معدل احتساب النقدیة. یعتمد التدفقات بتقدیرات تضمينها یتم لم التي بالموجودات الخاصة المخاطر

ا المعدل من مشتق وهو الأعمال وقطاع بالشركة المالعلاقة رأس لكلفة المرجح المعدل احتساب المال. یعتمد رأس لكلفة لمرجح
احتساب   ویعتمد الاستثمار على المتوقع العائد على بناءً المال رأس تكلفة احتساب المال. یتم رأس وتكلفة الإقراض تكلفة على

اقتراضات   على الإقراض والتي  الشركةتكلفة للفائدة من  الشركةلتزم  تالخاضعة بالقطاع الخاصة المخاطر ادراج بتسدیدها. یتم
بيتا ( معاملات استخدام متوفرة. تمBetaخلال سوقية معلومات باستخدام سنوي بشكل بيتا معاملات تقييم منفرد. یتم ) بشكل

بمقدار الضریبة قبل خصم معدل النقدیة.٪١٥٬٣٦إستخدام للتدفقات

الرجوع تم المناسب، الخصم معدل اللتحدید تسعير طریقة بإستخدام المال رأس لتكلفة المرجح المعدل الرأسماليةموجوداتإلى
الإقتراض.  كلفة لتحدید مقدرة إقتراض ونسبة المال رأس كلفة لتحدید

النمو معدل النمو  تقدیر معدلات المعلنة. لتحدید الموازنة فترة بعد الأعمال قطاع نتائج قيمة على النمو معدل المناسبة،  : یعتمد
المعلنة. الموازنة فترة بعد تسود أن المتوقع التنافسية القوى بالاعتبار الأخذ المتوقعة  تم النقدیة للتدفقات دائم نمو معدل إستخدام تم

بعد ما بمقدارالخمسلفترة . ٪٣سنوات

الإستخدام" قيد لتقدیر "القيمة الشركةبالنسبة إدارة فإن أعمال قطاع بأنه  لكل الفرضياتتعتقد في معقول ممكن تغير یوجد لا
الإستخدام.  قيد القيمة عن الأعمال لقطاع الدفتریة القيمة زیادة إلى یؤدي قد السابقة الرئيسية
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شركا.٩ في حليفة  ةستثمار

شرك في الإستثمار تفاصيل یلي حليفة: ةفيما
الملكية الدفتریةنسبة القيمة

والاعمال التأسيس ٢٠٢٢٢٠٢١٢٠٢٢٢٠٢١بلد
أردني% %  أردنيدینار دینار

العقارات   وتشغيل لإدارة عقار بال شركة
٢٥٬١٤٢٥٬١٤٢٤٤٬٢٩٩٢٩٥٬٤٣٨فلسطين(مدرجة)

٢٤٤٬٢٩٩٢٩٥٬٤٣٨

في   العقاریة بالأنشطة والقيام منها، أجزاء أو الكاملة المنشآت بناء على عقار بال شركة المؤجرة  تعمل أو المملوكة الممتلكات
المختلفة. الاقتصادیة المجالات في الاستثمارات وتشجيع بتنمية القيام وكذلك

مبلغ   عقار)  (بال المدرجة  الحليفة الشركة في الشركة لاستثمارات السوقية القيمة في٢٦٥٬٤٢٧بلغت كما أردني دینار
الأول٣١ . ٢٠٢٢كانون

رصيد على تمت التي الحركة ملخص یلي أسهمالافيما في عامي  حليفةالةشركالستثمار :  ٢٠٢١و٢٠٢٢خلال

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

السنة   بدایة في ٢٩٥٬٤٣٨٢٨٩٬٨٣٠الرصيد

المجموعة الحليفةحصة الشركة اعمال نتائج ٥٬٦٠٨) ٥١٬١٣٩(من
نهایة في ٢٤٤٬٢٩٩٢٩٥٬٤٣٨السنةالرصيد

الحليفة:  شركتها في المجموعة باستثمار المتعلقة المالية المعلومات ملخص التالي الجدول یوضح
عقار بال

٢٠٢٢٢٠٢١
المالي:  المركز أردنيقائمة أردنيدینار دینار

متداولة   غير ١٬٨٦٩٬٢٧٠١٬٢١٣٬٤٦٤موجودات
متداولة ٢٬٩٤٤٬٧١٩٣٬٠٦٧٬٧٨١موجودات

متداولة   غير )١٩٣٬٣٧٠()٩٥٢٬٣٠٥(مطلوبات
متداولة ) ٢٬٣٩٤٬٤٤٤() ٢٬٣٧١٬٦٩٧(مطلوبات

الملكية ١٬٤٨٩٬٩٨٧١٬٦٩٣٬٤٣١حقوق
المجموعة ملكية ٪٢٥٬١٤٪٢٥٬١٤نسبة

الموجودات صافي في المجموعة ٣٧٤٬٥٣٢٤٢٥٬٦٧١حصة
)١٣٠٬٢٣٣()١٣٠٬٢٣٣(تعدیلات

الدفتریة ٢٤٤٬٢٩٩٢٩٥٬٤٣٨القيمة

الأعمال:  ونتائج الإیرادات
١٬٣٥٥٬١٨٣١٬٢١٤٬٤٨٩الإیرادات

الأعمال ٢٢٬٤١٦)٢٠٣٬٤٤٤(نتائج

الشرك أعمال نتائج من المجموعة ٥٬٦٠٨)٥١٬١٣٩(ةحصة
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التنفيذ.١٠ تحت مشاریع
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
السنة بدایة في ٣٦٤٬٨٠٨٤٨٬٩٥٧الرصيد

٩٠٤٬١٥٤٣٨٣٬١٤٤إضافات
ملموسة   غير موجودات إلى ) ٦٧٬٢٩٣(-محول

السنة نهایة في ١٬٢٦٨٬٩٦٢٣٦٤٬٨٠٨الرصيد

في كما التنفيذ تحت المشاریع تفاصيل یلي الاول  ٣١فيما : ٢٠٢١و٢٠٢٢كانون

٢٠٢٢٢٠٢١

أردنيالشركةالمشروع أردنيدینار دینار

التجاري المركز بيرزیت-مشروع جامعة أمناء مجلس
للاستثمار   فلسطين شركة

٦٨٤٬٢٥٤٢٦١٬٧٥٩العقاري

هناجر بناء إعادة مشروع
لإنشاء فلسطين شركة
الصناعية المناطق -٤٧٩٬٨٨٤وإدارة

البنية وتجهيز تهيئة الثانية) مشروع (المرحلة التحتية

وإدارة   لتطویر أریحا شركة
الزراعية   المنطقة وتشغيل

١٠٤٬٨٢٤١٠٣٬٠٤٩الصناعية
١٬٢٦٨٬٩٦٢٣٦٤٬٨٠٨

المشاریع هذه لإتمام المتبقية التكلفة تصل أن المتوقع تقریباً.١٠٬٧٥٢٬٧٩٩إلى  من أردني المتوقع  دینار من هذهالانتهاءكما من
فترة خلال الموحدة.سنواتخمسالمشاریع المالية القوائم هذه تاریخ من

من.١١ العادلة بالقيمة مالية الشاملبنودخلالموجودات الأخرىالدخل
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
المالية الأسواق في مدرجة ٦٬٢٠٨٬٠٠٧٦٠٬٤٩٧أسهم

في مدرجة غير الماليةأسهم ٢٤٢٬٩٧٥٢٣٣٬٨٨٢الأسواق
٦٬٤٥٠٬٩٨٢٢٩٤٬٣٧٩

على الحركة كانت العادلةلقد القيمة یلي: إحتياطي كما
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
السنة بدایة في ) ٢٬٧٧١٬٢١٥() ٢٬٨٩٤٬٤٤٢(الرصيد

المالية للموجودات العادلة القيمة في الأخرىالتغير الشامل الدخل بنود خلال ) ١٢٣٬٢٢٧(٢٩٨٬٢١٤من
بيع ماليةخسائر العادلةموجودات الأخرىبالقيمة الشامل الدخل بنود خلال من

المتراكمة الخسائر في -٧٠٬٦٨٩مثبتة
السنة نهایة في ) ٢٬٨٩٤٬٤٤٢() ٢٬٥٢٥٬٥٣٩(الرصيد
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و.١٢ للبيعبضاعة جاهزة عقارات
البند هذا للبيعالعقاراتكلفةیمثل البيعيةالجاهزة قيمتها في التدني تنزیل : بعد

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

سكنية ٨٬٥٤٨٬١٦٢٨٬٦٩٢٬٢٢٠وحدات
تجاریة ومكاتب ١٬١٠١٬٤٣٠١٬٥٥٠٬٤٨٧محلات

٩٬٦٤٩٬٥٩٢١٠٬٢٤٢٬٧٠٧

على الحركة یلي وفيما السنة:البضاعة خلال للبيع الجاهزة العقارات
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
السنة بدایة في ١٠٬٢٤٢٬٧٠٧١٠٬٥١٤٬١٢٩الرصيد

٣٠٠٬٧٩٥٢٤٬١٩٧إضافات
(ایضاح عقاریة استثمارات الى ) ٥٣٤٬٣٥٥() ٧٦٢٬٥٥٩() ٧المحول
(ایضاح عقاریة استثمارات من ٥٨٦٬٥٣٥٢٢٦٬٥٤٠) ٧المحول

(ایضاح السنة خلال مباعة وعقارات أراضي ) ٤٠٢٬٢٥٥() ٦٩٥٬٢٧٩()٣٠كلفة
السنة خلال معادة عقارات ٤٤٧٬٦٢٤-كلفة

للبيعخسائر جاهزة عقارات ) ٣٣٬١٧٣() ٢٢٬٦٠٧(تدني
السنة نهایة في ٩٬٦٤٩٬٥٩٢١٠٬٢٤٢٬٧٠٧الرصيد

لإتفا القروض،وفقاً بعض منرهن  تم  قيات مشجزء تخص والتي للبيع الجاهزة الغدیر  یراالعقارات هاوس (ع ) بمبلغ٢وبریكو
أردني٣٬٠٣١٬٨١٧ (إیضاحدینار للشركة ممنوحة قروض ). ٢٢مقابل

مدینة.١٣ ذمم

المدینة الذمم فيتشمل الأول٣١كما یلي: ٢٠٢١الأولكانون٣١و٢٠٢٢كانون ما
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
مدینة تجاریة ١٥٬٤٠١٬٧٤١١٧٬٧١٢٬٧٦٨ذمم

التحصيل   برسم ٦٬٩٤٨٬٠٩٩٦٬٥٦٣٬١٣٠شيكات
مدینة   ١٤٬٨٨٢٥٢٬٢٢٨كمبيالات

المدینة الذمم ٢٢٬٣٦٤٬٧٢٢٢٤٬٣٢٨٬١٢٦مجموع
متوقعة ائتمانية خسائر ) ١٣٬٨١٤٬٢٩١() ١٣٬٦٠٢٬٢٣٨(مخصص

٨٬٧٦٢٬٤٨٤١٠٬٥١٣٬٨٣٥
الأجل طویلة مدینة ) ٣٬٦٣٩٬١٩٥() ٣٬٢٤١٬٩٨٤(ذمم

٥٬٥٢٠٬٥٠٠٦٬٨٧٤٬٦٤٠
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مخصص على تمت التي الحركة یلي المتوقعةفيما الائتمانية فيالخسائر المنتهية الأول٣١للسنة : ٢٠٢١و٢٠٢٢كانون

٢٠٢٢٢٠٢١
أردنيأردنيدینار دینار

السنة بدایة في ١٣٬٨١٤٬٢٩١١٣٬٦٣٧٬٧٩٦الرصيد
السنة خلال ٢٢٧٬٤٥٠٣٦٤٬٤٦٣إضافات

) ١٤٢() ٧٠٬١٢٤(استرداد
السنة خلال مشطوبة ) ١٨٨٬٣٨٦() ٣٥٤٬٥٦٧(ذمم

عملة ٥٦٠) ١٤٬٨١٢(فرق
السنة نهایة في ١٣٬٦٠٢٬٢٣٨١٣٬٨١٤٬٢٩١الرصيد

تقوم   مقابل  المجموعةلا ضمانات على المدینة. أما  بعضبالحصول المدینة  الذمم بيع  الناتجةالذمم للوفاء  العقاراتمن وكضمان ،
العملاء البتسدید ملكية نقل یتم فلا كافةالمباعةعقارات، تحصيل بعد .عليهمالمستحقةالمبالغإلا

لل الدفتریة القيمة برسم  بلغت مبلغ  التحصيلشيكات البنوك من للشركة ممنوحة قروض مقابل أمریكي٣٬٨٧٣٬٨٥٢المرهونة دولار
. )٢٢(إیضاح

أخرى.١٤ متداولة موجودات
یلي:  ما الأخرى المتداولة الموجودات تشمل

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

من علاقةمستحق ذات ١٬٦٢٩٬١٢٧٧٣٠٬٩٣٧جهات
من المضافةمستحق القيمة ٧٦٢٬١٩٨١٬٣٦٤٬٧٢٤ضریبة

للموردین مقدمة ودفعات نقدیة ٥٨٨٬٦٥٠٧٥٣٬١٩٦تأمينات
مستحقة ٩٩٬٣١٩٣٧٬٥٦١إیجارات

٧٣٬٠٧٤١٣٤٬٠٠٤أخرى
٣٬١٥٢٬٣٦٨٣٬٠٢٠٬٤٢٢

علاقة ذات جهات من المستحقة للمبالغ تدني ) ٧٠٦٬٥٦٦() ٥٨١٬٠٨٦(* مخصص
٢٬٥٧١٬٢٨٢٢٬٣١٣٬٨٥٦

في* المنتهية للسنة العلاقة ذات الجهات من المستحقة للمبالغ تدني مخصص على تمت التي الحركة ملخص یلي فيما
الأول٣١ : ٢٠٢١و٢٠٢٢كانون

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني   أردني  دینار دینار

السنةال بدایة ٧٠٦٬٥٦٦٧٠٦٬٥٦٦رصيد
السنة خلال -) ١٢٥٬٤٨٠(استرداد

السنة نهایة في ٥٨١٬٠٨٦٧٠٦٬٥٦٦الرصيد
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ا.١٥ خلال من العادلة بالقيمة مالية الخسائرموجودات أو لأرباح

خلال من العادلة بالقيمة المالية الموجودات الخسائر  تمثل أو عمان  الأرباح بورصة في مدرجة شركات لأسهم العادلة القيمة
السودانفلسطينبورصةو و٤٬٨٦٥والبالغة  وبورصة أردني أردني،٢٧٬٤٧٨دینار في  دینار الأول  ٣١كما ٢٠٢٢كانون
التوالي. ٢٠٢١و على

البنوك.١٦ لدى وأرصدة نقد

الموحد النقدیة التدفقات قائمة والألأغراض النقد یتألف البنوكة، لدى یلي:رصدة مما
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني   أردني  دینار دینار
البنوك لدى وارصدة ١٬٣٥٣٬٩٦٨٧٨٤٬٧٤٥نقد

السحب مقيد ) ١٢٤٬٣٠٩() ٢٤٨٬٢٧٨(نقد
ائتمانية (إیضاح ) ٤٦٨٬٧٣٥() ١٬٠٥٢٬٥٠٧()٢٣تسهيلات

المعادل والنقد ٥٣٬١٨٣١٩١٬٧٠١النقد

المال.١٧ المدفوعرأس

الشركة   مال رأس بهیتالف والمدفوع  والمصرح به في  المكتتب الأول  ٣١كما سهما٦٣٬٧٦٢٬٤٨٦ًمن  ٢٠٢١و٢٠٢٢كانون
الواحد.   للسهم أردني دینار إسمية بقيمة

إصدار.١٨ علاوة

عامي   خلال الإجمالية  ٢٠١٢و٢٠٠٦تم قيمتها بلغت إصدار بعلاوة أسهم إصدار تم حيث الشركة، رأسمال ٩٬٣٧٢٬٥٧٩زیادة
أردني.  دینار

خزینةأسهم.١٩

الشركة.   مع التابعة للشركات المالية القوائم توحيد عن الناتجة الخزینة أسهم كلفة صافي البند هذا یمثل

الإجباري.٢٠ الإحتياطي

اقتطاع یتم به، المعمول الشركات لقانون هذا  ٪١٠وفقاً وقف یجوز ولا الإجباري الاحتياطي لحساب السنویة الأرباح صافي من
على   الإجباري الاحتياطي توزیع یجوز لا كما المال، رأس ربع یعادل ما المتجمع الاحتياطي مجموع یبلغ أن قبل الإقتطاع

المساهمين. 

إستح.٢١ عن ناتج مسيطرةإحتياطي غير جهات حصص واذ

عام   خلال الشركة تمثل  ٢٠١٢قامت اضافية حصة أسهم  ٪٤٠بشراء والتشغيلمن للإنشاء الإستثماریة المرافق (شركةشركة
لشركة العقاريتابعة للإستثمار لترتفع٤٬١٢٣٬٠٧٦) بقيمةالأردن– فلسطين أردني المجموعةدینار منحصة المرافق شركة في

مبلغ  ٪١٠٠إلى  ٪٦٠ الشراء بتاریخ كما المشتراة للأسهم الدفتریة القيمة بين  ٢٬٢٨١٬٤٤٠. بلغت الفرق قيد أردني. تم دینار
بمبلغ الشراء وقيمة الدفتریة الملكية.١٬٨٤١٬٦٣٦القيمة حقوق ضمن أردني دینار



83
٣٧

الأجل  .٢٢ طویلة قروض

٢٠٢٢٢٠٢١
أردنيأردنيدینار دینار

الأجل   طویلة القروض أقساط ١١٬٠١٠٬٧٣٦١٢٬٩٦٩٬٠٣٣إجمالي
عام خلال تستحق الأجل طویلة قروض ) ٣٬٤٤٥٬٤٢٠() ٥٬٢٣٤٬٦٦٧(أقساط
عام بعد تستحق الأجل طویلة قروض ٥٬٧٧٦٬٠٦٩٩٬٥٢٣٬٦١٣أقساط

بنوك من ممنوحة الأجل طویلة ماليةقروض ومؤسسات
وطویلة– قصيرة قروض على بموجبها حصلت وإقليمية محلية بنوك مع اتفاقيات عدة السابقة الأعوام خلال الشركة وقعت

أقساط على القروض هذه سداد المختلفة. سيتم الشركة ومشاریع أنشطة لتمویل سنویةالأجل سنویةربع نصف ویستحق  و ،
سنویة فوائد منبعليها إليها مضافاً لندن أسواق في الاقتراض لسعر وفقاً متغيرة فائدة منح  ٪٤.١٥إلى٪٢.٥معدلات . تم

الدفتریة   قيمتها تبلغ عقاریة إستثمارات برهن أردني (ایضاح  ٢٬٥٥٨٬٧٨٤القروض للبيع  ٧دینار جاهزة عقارات ) ورهن
ف كما الدفتریة قيمتها الأول٣١يوالبالغ أردني (ایضاح٣٬٠٣١٬٨١٧مبلغ٢٠٢٢كانون ضمان  ١٢دینار الى ) بالإضافة

بمبلغ   التحصيل برسم القروض٣٬٨٧٣٬٨٥٢شيكات منح أمریكي. تم الخاصة  دولار المشاریع وتمویل الاستثمار لغرض
مبلغ  .  مجموعةبال القروض هذه من المستغل الرصيد و٥٬٨٣٥٬٨٠٤بلغ أردني في٧٬٣١٨٬١٥٨دینار كما أردني دینار
الأول٣١ التوالي. ٢٠٢١و٢٠٢٢كانون على ،

عام  – تابعة) خلال والصيانة (شركة للتشغيل بریكو شركة وقعت المالية٢٠١٩كما المؤسسة مع الأجل طویل قرض اتفاقية
یعادل  ٥٬٨٥٦٬٠٠٠) بمبلغ  IFCالدولية ( أمریكي (ما الشمسية  ٤٬١٥٧٬٧٦٠دولار الطاقة مشروع لتمویل أردني) وذلك دینار

بمعدل   متناقصة سنویة فائدة القرض على غزة. یستحق القرض٪٤٬٢٩في منح أشهر. تم ستة كل اقساط بموجب . وتسدد
مبلغ المستغل الرصيد للمقاولات. بلغ بریكو شركة فيدینار١٬٤٣٨٬٤٤٩بكفالة كما الأول٣١أردني . ٢٠٢٢كانون

عام  – تابعة) خلال الصناعية (شركة الزراعية المنطقة وتشغيل وإدارة لتطویر أریحا شركة وقعت قرض٢٠١٨كما اتفاقية
بمبلغ   محلي بنك مع الأجل یعادل  ١٬٥٠٠٬٠٠طویل (ما أمریكي أنشطتها  ١٬٠٦٥٬٠٠٠دولار لتمویل أردني) وذلك دینار

بمعدل  التشغيلية.   متناقصة سنویة فائدة القرض على الفائدة  ٪٣یستحق اجمالي تتراوح بحيث شهور ستة ليبور اليه مضافاً
من   و٪٥٬٥السنویة أدنى أقصى٪٩كحد بموجب  كحد القرض بكفالة  ١٢. یسدد القرض هذا منح سنوي. تم ربع قسط

مبلغ   المستغل الرصيد و٤٣٢٬١٤٤الشركاء. بلغ أردني في  ٧٧٧٬٠٦٩دینار كما أردني الأول  ٣١دینار ٢٠٢٢كانون
التوالي. ٢٠٢١و على

عام  – تابعة) خلال الصناعية (شركة الزراعية المنطقة وتشغيل وإدارة لتطویر أریحا شركة استصناع٢٠١٥قامت إتفاقية بتوقيع
یعادل  ٣٬٠٠٠٬٠٠٠بمبلغ   أمریكي (ما ربحدینار  ٢٬١٣٠٬٠٠٠دولار بهامش المحلية الإسلامية البنوك أحد مع أردني) 

مقداره   ثابت الإضافية٪٤٬٥سنوي السماح فترة ومرور للمشروع الاعداد فترة من الإنتهاء بعد الاتفاقية دفعات تسدید . یتم
والبالغة   بواقع  ٢٤للمشروع تنته٢٠شهراً شهریة أقساط بموجب دفعها فيتم الأرباح سنوي. أما ربع تسدید  قسط بانتهاء ي

بضمان الاتفاقية منح سحبه. تم یتم مبلغ أول تاریخ من شهر بعد الأرباح من الأول القسط استحقاق موعد ویكون الثمن كامل
الأولى المرحلة وإنشاء التحتية البنية تجهيز استكمال هو الاتفاقية هدف الشركة. إن إدارة مجلس لأعضاء الإعتباریة الكفالة

ا المباني مبلغ  من المستغل الرصيد الزراعية. بلغ الصناعية المنطقة لتطویر أریحا لمشروع أردني  ١٤٧٬٩٩٥لصناعية دینار
في الأول٣١كما العام. ٢٠٢١كانون خلال القرض مبلغ كامل تسدید تم و ،

عام   خلال الصناعية الزراعية المنطقة وتشغيل وإدارة لتطویر أریحا شركة قامت إ٢٠٢١كذلك بمبلغ  بتوقيع تورق تفاقية
یعادل  ٤٦٧٬٠٠٠ أمریكي (ما ثابت  ٣٣١٬٥٧٠دولار سنوي ربح بهامش المحلية الإسلامية البنوك أحد أردني) مع دینار

البالغة  ٪٣٬٥مقداره   السماح فترة مرور بعد الاتفاقية دفعات تسدید بواقع  ٦. یتم الاتفاقية٣٦شهور منح شهري. تم قسط
الإعتباری الكفالة مبلغ  بضمان المستغل الرصيد للشركاء. بلغ و١٦٥٬٠٢٠ة أردني في  ٣١٠٬٦٠٢دینار كما أردني دینار

الأول٣١ التوالي. ٢٠٢١و٢٠٢٢كانون على ،
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المساهمين من ممنوحة الأجل طویلة قروض
الأعوا و العام تابعة) خلال الصناعية (شركة الزراعية المنطقة وتشغيل وإدارة لتطویر أریحا شركة قروض  وقعت اتفاقيات السابقة م

الممنوحة   القروض سقف بلغ التشغيلية.  أنشتطها لتمویل وذلك المساهمين بعض یعادل  ٢٬٩٤٤٬٥٤٢مع (ما أمریكي  دولار
بنسبة  ٢٬٠٩٠٬٦٢٥ سنویة فائدة القروض هذه على أردني). یحتسب عدم  ٪٧٬٥دینار حال في و سنویا، ربع فوائدها . وتسدد

رسملتها   یتم أقصى  تسدیدها بحد القرض أصل تسدید القرض. یتم رسملة  ٣لرصيد العام خلال سنة. تم لمدة سماح فترة مع سنوات
بمبلغ عليه٧٠٬٤٧٩فوائد و أردني المستغلدینار الرصيد في٢٬١٦١٬١٠٤بلغ كما أردني الأول  ٣١دینار . ٢٠٢٢كانون

الأم الشركة من ممنوحة الأجل طویلة قروض
الشركة   بموجبهاقامت الأم) حصلت والاستثمار (الشركة للتنمية فلسطين شركة مع اتفاقيات بتوقيع السابقة والأعوام العام خلال

من تتراوح سنویة فائدة القروض هذه أرصدة على التشغيلية. یستحق أنشطتها تمویل لغرض وذلك قروض .  ٪٦٬٣٤الى٪٥على
القروض   هذه من المستغل الرصيد ودین٩٧٨٬٢١٥بلغ أردني في  ١٬١٣٩٬٥٠٠ار كما أردني الأول  ٣١دینار ٢٠٢٢كانون

التوالي. ٢٠٢١و على ،

ی إفيما جدول الأجل: الستحقاق  لي طویلة قروض

ائتمانية.٢٣ تسهيلات

الأعوام خلال التابعة وشركاتها الشركة مدینالسابقةحصلت جاري حسابات مخصومةعلى شيكات محلية. یبلغ  وتسهيلات بنوك من
الممنو التسهيلات سقف للشركة  حإجمالي یعادل  ٣٬٤٥٢٬٣٠١ة أمریكي (ما في  ٢٬٤٥١٬١٣٤دولار أردني) كما الأول  ٣١دینار كانون

فائدة  ٢٠٢١و٢٠٢٢ معدل مبلغ  ٪٥٬٠٥بمتوسط التسهيلات هذه من المستغل الرصيد بلغ أردني  ١٬٠٥٢٬٥٠٧سنویاً.  دینار
في٤٦٨٬٧٣٥و كما أردني الأول٣١دینار التوالي.٢٠٢١و٢٠٢٢كانون على الت، هذه منح مشروع  تم تحصيلات بضمانة سهيلات

الباصات الأممحطات للشركة الإعتباریة والكفالة الشركة لصالح والمسيلة المخصومة الشيكات قيمة . وضمان

مؤجلة.٢٤ ضریبية مطلوبات

المطلوبات   المبلغ هذا العادلةیمثل بالقيمة تظهر التي العقاریة الإستثمارات تقييم أرباح عن الناتجة المؤجلة كانت،  الضریبية لقد
یلي: كما المؤجلة الضریبية المطلوبات حساب على الحركة

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

السنة بدایة ٣٨١٬٦٥٤٤٧٦٬٠٩٨رصيد
الضریبة مخصص الى -)١١٢٬٣٠٠() ٢٦(إیضاحمحول

السنةاطفاء )٩٤٬٤٤٤()١٣١٬٨٣٦()٢٦(إیضاحخلال
عملة -١٨٬٩٢٦فرق

السنة نهایة ١٥٦٬٤٤٤٣٨١٬٦٥٤رصيد

الخدمةمخصص.٢٥ نهایة تعویض

أردني دینار
عام یستحق ٢٠٢٣٥٬٢٣٤٬٦٦٧ما

٢٠٢٤١٬٤٩٤٬٥٦٨
٢٠٢٥١٬٦٠٥٬٣٢٢
٢٠٢٦١٬٢٤٤٬٣١٠
٢٠٢٧١٬٠٤٦٬١٤٨

یستحق ٣٨٥٬٧٢١لاحقاًما
١١٬٠١٠٬٧٣٦
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مخصص على تمت التي الحركة یلي الخدمةفيما نهایة :تعویض
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار

السنة بدایة في ٦٠٥٬٨٢٠٥٦٧٬٠٠١الرصيد
السنة خلال ٤٤٬٩١٥٦٩٬٣٦٨إضافات
السنة خلال )٣٠٬٨٩٢()٢٠٥٬٢٥٤(المدفوع

عملة ٣٤٣)١١٬٩٣٢(فروقات
السنة نهایة في ٤٣٣٬٥٤٩٦٠٥٬٨٢٠الرصيد

الخاص الموظفين شؤون ونظام فلسطين في المفعول الساري العمل لقانون وفقاً للموظفين الخدمة نهایة لتعویض التخصيص یتم
.بالمجموعة
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الدخل.٢٦ ضریبة مخصص
الدخل: ضریبة مخصص حساب على تمت التي الحركة ملخص یلي فيما

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

في السنةالرصيد ١٬٢٥٨٬٠٥٨١٬١١٩٬٢٤٦بدایة
للسنة ٤٨٣٬٥٨٥١٩٩٬٠٥٢التخصيص

من مؤجلةمحول ضریبة -١١٢٬٣٠٠)٢٤(إیضاحمطلوبات
السنة خلال )٥٩٬٣١٩()١٢٥٬٩٨٠(المسدد

عملة )٩٢١()٧٣٬١٢٥(فروقات
السنة نهایة في ١٬٦٥٤٬٨٣٨١٬٢٥٨٬٠٥٨الرصيد

یلي تسویةفيما (ملخص الضریبيالمحاسبي)الخسارةالربح الربح :مع
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار

) الدخل)الخسارةالربح ضریبة قبل ) ٨٨٨٬٦٨٦(٩٩٠٬٦٧٥المحاسبي
للضریبة خاضعة غير ) ٤٨٧٬٧٠٤() ٨٦٤٬٠٠٠(أرباح

ضریبياً مقبولة غير ٢٬٢١٨٬٣١٨٢٬٦٩٨٬٥٤٤مصروفات
الدخل لضریبة الخاضع ٢٬٣٤٤٬٩٩٣١٬٣٢٢٬١٥٤الدخل

المستحقة الدخل ٣٥١٬٧٤٩١٩٨٬٣٢٣ضریبة
الشركة قبل من المكون الضریبة ٣٥١٬٧٤٩١٩٩٬٠٥٢مخصص

في المنتهيتين للسنتين الدخل ضریبة مصروف تفاصيل یلي الأول٣١فيما : ٢٠٢١و٢٠٢٢كانون

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

السنة   دخل ٤٨٣٬٥٨٥١٩٩٬٠٥٢ضریبة
مؤجلة  اطفاء )٩٤٬٤٤٤()١٣١٬٨٣٦() ٢٤(ایضاحضرائب

٣٥١٬٧٤٩١٠٤٬٦٠٨

القوائم هذه تاریخ الشركةحتى تتوصل لم الموحدة، (شركة  وشركةالمالية الصناعية الزراعية المنطقة وتشغيل وإدارة لتطویر أریحا
تابعة)تابعة) القابضة (شركة بيدكو من  وشركة للأعوام اعمالها نتائج عن الدخل ضریبة دائرة مع نهائية تسویات ٢٠١٦الى

و٢٠٢١وحتى   هذا الأردنوصل  تتلم  .  بریكو تابعة)شركة نتائج  (شركة عن الدخل ضریبة دائرة مع نهائية مخالصات الى
منلاماعماله .٢٠٢١حتىو٢٠١٩لأعوام

نهایة  توصلتبينما حتى أعمالها نتائج عن الدخل ضریبة دائرة مع نهائية تسویة الاردن) إلى لبریكو تابعة (شركة المرافق شركة
العام  ٢٠٢١ الدخل٢٠٢٠باستثناء ضریبة دائرة مع نهائية تسویة الاردن) إلى لبریكو تابعة الوثير (شركة شركة توصلت . كذلك

نهایة   حتى أعمالها نتائج القابضة)توو.٢٠٢١عن لبيدكو تابعة (شركة العقاریة المشرق شركة مع  صلت نهائية مخالصة الى
أعمالها   نتائج عن الدخل ضریبة عام  دائرة توصلت  .٢٠٢٠حتى تابعة)  كما مباني (شركة الماليةشركة القوائم لتاریخ لاحقاً

أعمالهاالموحدة نتائج عن الدخل ضریبة دائرة مع نهائية مخالصة غزة (شركة  حصلت. ٢٠٢١نهایة  حتى  الى بيدكو شركة
اعمالها نتائج عن الدخل ضریبة دائرة مع نهائية تسویات القابضة) على لبيدكو عامتابعة لم  .٢٠٢١حتى ذلك، الى بالإضافة

عام وحتى التأسيس منذ اعمالها نتائج عن الدخل ضریبة دائرة مع نهائية تسویات الى والصيانة للتشغيل بریكو شركة تحصل
٢١٢٠ .
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دائنة.٢٧ وأرصدة ذمم
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
مؤجلة ٦٬٤٠٧٬١٤١٤٬٨٩١٬١٦٣إیرادات

مستحقة   ٧٨٩٬٧٨٧٦١٤٬٠٠١مصاریف
دائنة ٧٠٣٬٦١٩٧٣٧٬٠٧١ذمم

عقارات بيع حساب على مقدماً مقبوضة ٦٨٦٬١٤١٧٨٣٬٤٢٣مبالغ
علاقة ذات لجهات ٥١٨٬٧٩٧١٬٥١٠٬٠٤٠مستحق
تنفيذ حسن ضمان ٣٨٨٬١٩٢٣٧٧٬٧٨٣حجوزات

قضایا ٢٩٠٬١٧٢٣٢٤٬٦٨٧مخصص
مستحقةأرباحتوزیعات ١٩٢٬٩٩٥٢١٧٬٠٠٥نقدیة

آجلة ١٦١٬٣٩٠١٦٤٬٨٤٦شيكات
مستحقة موظفين ١٤٬٧٩٥٢١٬٨٥٣ذمم

إجازات ١٣٬٨١١١٢٬٢٥٩مخصص
الموظفين ادخار ١٢٬٣٦٢٤٦٬٨٠٩صندوق

أخرى دائنة وأرصدة ٥٬١٦٤٬٢٨٠٤٬٥٢٠٬٦٩٧مخصصات
١٥٬٣٤٣٬٤٨٢١٤٬٢٢١٬٦٣٧

أخرى.٢٨ متداولة غير مطلوبات

یلي: ما البند هذا یشمل
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
الاجل طویلة استثماریة مشاریع وبيع تنفيذ عن ناتجة مؤجلة ٢٬١٣٤٬٩٨٧٢٬٦٧٣٬١١٥ایرادات

* مؤجلة منح ١٬٢١١٬٧٣٤١٬٢٦٨٬٥٣٤إیرادات
الأجل طویلة آجلة ٦٧٬٤٥٠-شيكات

٣٬٣٤٦٬٧٢١٤٬٠٠٩٬٠٩٩

البند  * هذا خلال  یمثل عليها الحصول تابعة) تم (شركة والصيانة للتشغيل بریكو لشركة (٢٠١٩عام  منحة مؤسسة )  DAIمن
غزة. مدینة في الشمسية الطاقة مشروع وتجهيز إنشاء أجل من وذلك العالمية

العملاء.٢٩ مع العقود من إیرادات

٢٠٢٢٢٠٢١
أردنيأردنيدینار دینار

كهرباء بيع ١٬١٥٢٬٦٢٠٦٣٣٬٩٦٢ایرادات
وأراضي عقارات بيع ١٬٠٢٢٬٨٣٩٩٨٬٧٣١إیرادات
عقاریة إستثمارات بيع ٩٣٧٬٣٥٥٣٠٠٬٠٥٣أرباح

٣٬١١٢٬٨١٤١٬٠٣٢٬٧٤٦

الذي   الوقت في الزمن من معينة نقطة عند بها الإعتراف یتم الشركة إیرادات غالبية الى  إن الأصل على السيطرة نقل فيه یتم
العميل.
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مباشرة.٣٠ تشغيلية تكاليف

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

(إیضاح مباعة وأراضي عقارات ٦٩٥٬٢٧٩٤٠٢٬٢٥٥) ١٢كلفة
بيتش بلو فندق خدمات ٧٤٬١٠٠٣٨٬١٦٥كلفة

٧٦٩٬٣٧٩٤٤٠٬٤٢٠

أخرى.٣١ تشغيلية مصاریف
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
(إیضاح ملموسة غير موجودات ٨٨٢٬٨١٣١٬٠٠٠٬١٢٦) ٨إطفاءات

بها   متعلقة ومصاریف ٦٠٧٬١٦٥٦٥١٬٩٥٥رواتب
ومعدات وآلات ممتلكات ٥٠٥٬٠٠٥٥١١٬١٢١) ٥(إیضاحإستهلاك

(إیضاح الأجل طویلة إیجار عقود تمویل ٢٥١٬١٨١٢٢٦٬٤٠٩) ٦مصاریف
١٨٦٬٧١٨١٨٠٬٠٧٥بلدیاترسوم
موجوداتإطفاء إستخدام إیجار (إیضاح–حق ١٦٩٬٩٤٨١٤٤٬٧٣١) ٦عقود

أمن ١٥٥٬٥٥٨١٣٤٬٠٤٧خدمات
١٤٦٬٧١٩١١٤٬٨٦١صيانة  

ومياه ١١٤٬٥٥٥١١١٬٧٥٢كهرباء
وإستشاریة مهنية ٩٨٬٤٣٩٥٦٬٧٠٧أتعاب

٨٦٬٣٣٢٩٧٬٦٣٨تأمينات
حكومية ٦٤٬٢٧٨٦٢٬٣٨٣رسوم

نظافة ٦١٬٧٣٠٤٩٬٤٥٨مصاریف
وفاكس وهاتف ٩٬٢٥٠١٠٬٠٣١برید

ومحروقات ومواصلات ٤٬٨٣٣٥٬٠٥٩سفر
١٢٤٬١٥٤٤٧٬٧٤٨أخرى

٣٬٤٦٨٬٦٧٨٣٬٤٠٤٬١٠١
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وعامة.٣٢ إداریة مصاریف
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
مهنية ١٨٩٬١١٠١٨٧٬٧٦٨واستشاراتأتعاب

موظفين ومنافع ١٤١٬٦٣٠١٤٨٬٥٠٨رواتب
حكومية ٧٠٬١٨٨٢٩٬٥٤٥رسوم

٢٩٬٩٣٠٥٬٠٦٣تبرعات
٢٩٬٨٧٩١٢٬٦٠٧صيانة
٢٨٬٥٧٨٣٤٬٨٢٨تأمين

ومياه ٢٤٬٨٥٥٨٬٠٦٩كهرباء
المدیرین وهيئة الادارات مجالس أعضاء ١٨٬٥٩٨٢٠٬٤٦٠مصاریف

واشتراكات ٨٬٦٨١١٠٬٦٦١رسوم
ونظافة ٤٬٤٣٢٤٬٥٣٤ضيافة

ومواصلات ٣٬٣٤٥٣٬٥٤٦سفر
وهاتف وفاكس ٣٬٢٩٣٣٬٤١٤برید

١٬٩٦٨١١٬٠٣٦إعلانات
ومطبوعات ١٬٨١١٢٬٦٨٠قرطاسيه

١٩٬٨٣٥٢٩٬١٢٠أخرى
٥٧٦٬١٣٣٥١١٬٨٣٩

تمویل.٣٣ مصاریف
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
الائتمانية والتسهيلات بالقروض متعلقة تمویل ٨٢٣٬٩٨٥٨٨٧٬٣١٨مصاریف
(إیضاح الایجار عقود بمطلوبات متعلقة تمویل ٢٦٣٬٨٢٠٢٢٨٬٣٣٣)٦مصاریف

١٬٠٨٧٬٨٠٥١٬١١٥٬٦٥١
أخرى (إیضاح تشغيلية مصاریف على محملة )٢٢٦٬٤٠٩()٢٥١٬١٨١()٣١مصاریف

٨٣٦٬٦٢٤٨٨٩٬٢٤٢

الماليةأرباح.٣٤ الموجودات محفظة

یلي: كما المالية الموجودات محفظة في الإستثمار نتائج البند هذا یشمل

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

أو الأرباح خلال من العادلة بالقيمة المالية للموجودات أرباح ٢٤٬٢٠٧٢٥الخسائرتوزیعات
الشامل   الدخل بنود خلال من العادلة بالقيمة المالية للموجودات أرباح توزیعات

٨٬٥١٨١٤٬٤١٨الأخرى
أو الأرباح خلال من العادلة بالقيمة المالية للموجودات العادلة القيمة في التغير

٦٬٨٥٥)٦٧١(الخسائر
بيع بالقيمةخسائر مالية الخسائرموجودات أو الأرباح خلال من -)٩٬٥٣١(العادلة

٢٢٬٥٢٣٢١٬٢٩٨
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بالصافيمصاریف.٣٥ أخرى،
٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار دینار
الطاقة*  مشروع -٤١٦٬٠٣٩تعویضات

متحققة مؤجلة ٥٦٬٨٠٠٥٦٬٨٠٠إیرادات
مدینة ذمم تقسيط فوائد ١٨٠٬٩٢٤-إیرادات

بيع ومعداتأرباح وآلات ١٣٬٦٢٨-ممتلكات
الحرب أضرار خسائر )٤٧٤٬١١٩(-*صافي
أجنبية عملات تقييم ١٢١٬٨١٠)٢٥٣٬٣٤٦(فروقات

)١٤٠٬٩١٣()٥٦٧٬٧٢٤(أخرى
)٢٤١٬٨٧٠()٣٤٨٬٢٣١(

خلال  * غزة قطاع القطاع  ل٢٠٢١عام  تعرض في الاقتصادیة الأنشطة مختلف على أثر مما تعرض  حرب، إلى بالإضافة
الكلي أو الجزئي التدمير إلى والعقارات المنشآت من القوائم.العدید على الحدث هذا أثر وحصر بدراسة المجموعة إدارة قامت

عن   نتج حيث الحرب، خلال تدميرها تم التي المجموعة وعقارات استثمارات قيم مراجعة یشمل بما للمجموعة الموحدة المالية
قي الحدث بمبلغ  هذا خسائر صافي خلال  ٤٧٤٬١١٩د دمرت التي للموجودات الدفتریة القيمة صافي تمثل والتي أردني دینار

التأمين. شركة مع عليها المتفق التعویضات قيمة خصم بعد العام  الحرب خلال مبلغ  ٢٠٢٢تم كتعویضات٤١٦٬٠٣٩استلام
الضامنة. الجهة من

من.٣٦ للسهم والمخفضة الأساسية (ربالحصة السنة)خسارةح

٢٠٢٢٢٠٢١

) أردني) )خسارةربح الأم (دینار الشركة أسهم حملة إلى العائد ) ٨٨٩٬٠٤٩(٢١٠٬٣٠٥السنة
(سهم)  السنة خلال بها المكتتب الأسهم لعدد المرجح ٦٣٬٧٦٢٬٤٨٦٦٣٬٧٦٢٬٤٨٦المعدل

خزینة )٢٤٬٤٥٤()٢٤٬٤٥٤((سهم) ینزل: أسهم
٦٣٬٧٣٨٬٠٣٢٦٣٬٧٣٨٬٠٣٢

من للسهم والمخفضة الأساسية أسهم  )خسارةربح (الحصة حملة إلى العائد السنة
أردني)  (دینار الأم )٠٬٠١٤(٠٬٠٠٣الشركة



91

٤٥

علاقة  .٣٧ ذات جهات
والمساهمين   الحليفة الشركات تتضمن والتي علاقة ذات جهات مع تمت التي والمعاملات الأرصدة البند هذا وأعضاء  یمثل الرئيسيين

المتعل والشروط الأسعار سياسات إعتماد بها. یتم التأثير على القدرة لهم أو عليها یسيطرون شركات وأیة العليا والإدارة الإدارة قة  مجلس
الشركة.  إدارة مجلس قبل من العلاقة ذات الجهات مع بالمعاملات

قائمة في المتضمنة العلاقة ذات الجهات مع المعاملات یلي: إن كما هي الموحدة المالي المركز

٢٠٢٢٢٠٢١
العلاقة أردنيطبيعة أردنيدینار دینار

ائتمانية وتسهيلات ومساهمونقروض الأم ٦٬٣٥٥٬٠٠٨٦٬٦٨٩٬٠٣٥رئيسيونالشركة
علاقة ذات جهات من شقيقةمستحق ١٬٦٢٩٬١٢٧٧٣٠٬٩٣٧وحليفةشركات

ذات لجهات شقيقةعلاقةمستحق وشركات الأم ٥١٨٬٧٩٧١٬٥١٠٬٠٤٠الشركة
الایجار عقود رئيسيمطلوبات لمساهم تابعة -٢٣٬٤٣٢شركة

یلي:  كما هي الموحدة الدخل قائمة في المتضمنة العلاقة ذات الجهات مع المعاملات إن

٢٠٢٢٢٠٢١
العلاقة أردنيطبيعة أردنيدینار دینار

بيع عقاریةربح الأماستثمارات للشركة حليفة -٩٣٧٬٣٥٥شركة
تمویل رئيسيونمصاریف ومساهمون الأم ٣٣٤٬٩٤٤٣٦٢٬٧٣٣الشركة
خدمات شقيقةإیرادات وشركات الأم ٦٤٬٧٤٤٤٣٬٧٨٦الشركة

موجودات استخدام حقوق رئيسياستهلاكات لمساهم تابعة ١٠٬٨٠٠١٠٬٨٠٠شركة
الایجارمصاریف عقود بمطلوبات متعلقة رئيسيتمویل لمساهم تابعة ١٬٣٠٥١٬٩٢٤شركة

العليا:  الإدارة ومنافع ورواتب مكافآت
الأجل قصيرة ١٣٥٬٥٤٥١٦٣٬٤٣٧منافع

الخدمة نهایة تعویض ١٠٬٤٩٧١٣٬٦٩٧مصروف
الإدارة   مجلس أعضاء ومصاریف ١٥٬٤٠٧١٦٬٨٩٨تنقلات
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العادلة  .٣٨ القيمة قياس
لموجودات العادلة القيمة لقياس الهرمي التسلسل التالي الجدول فيالمجموعةیوضح الأول٣١كما : ٢٠٢٢كانون

لموجودات العادلة القيمة لقياس الهرمي التسلسل التالي الجدول فيالمجموعةیوضح الأول٣١كما : ٢٠٢١كانون

بإستخدام العادلة القيمة قياس

المجموع

في   تداول أسعار
نشطةأسواق مالية

الأول)  (المستوى

یمكن   معطيات
ملاحظتها  

الثاني) (المستوى

یمكن   لا معطيات
ملاحظتها  

الثالث)  (المستوى
القياس أردني  تاریخ أردني  دینـار أردني  دینـار أردني  دینـار دینـار

قياسهاموجودات بالقيمة  تم
العادلة

مالية من  موجودات العادلة بالقيمة
الأخرى الشامل الدخل بنود خلال

):١١(ایضاح
الأول٣١مدرجة --٢٠٢٢٦٬٢٠٨٬٠٠٧٦٬٢٠٨٬٠٠٧كانون

مدرجة الأول٣١غير ٢٤٢٬٩٧٥--٢٠٢٢٢٤٢٬٩٧٥كانون
من العادلة بالقيمة مالية موجودات

الخسائر   أو الأرباح خلال
الأول٣١)١٥(ایضاح --٢٠٢٢٤٬٨٦٥٤٬٨٦٥كانون

عقاریة الأول٣١) ٧(ایضاحاستثمارات ١٧٬٦٥٩٬٨٩٢--٢٠٢٢١٧٬٦٥٩٬٨٩٢كانون
عنموجودات الإفصاح قيمتها  تم
العادلة

(مدرجة)   حليفة شركة في الأول٣١استثمار --٢٠٢٢٢٦٥٬٤٢٧٢٦٥٬٤٢٧كانون

بإستخدام العادلة القيمة قياس

المجموع

في   تداول أسعار
مالية   أسواق

نشطة
الأول)  (المستوى

یمكن   معطيات
ملاحظتها  

الثاني) (المستوى

یمكن   لا معطيات
ملاحظتها  

الثالث)  (المستوى
القياس أردني  تاریخ أردني  دینـار أردني  دینـار أردني  دینـار دینـار

قياسهاموجودات بالقيمة  تم
العادلة

من   العادلة بالقيمة مالية موجودات
الأخرى الشامل الدخل بنود خلال

):١١(ایضاح
الأول٣١مدرجة --٢٠٢١٦٠٬٤٩٧٦٠٬٤٩٧كانون

مدرجة الأول٣١غير ٢٣٣٬٨٨٢--٢٠٢١٢٣٣٬٨٨٢كانون
العادلة بالقيمة مالية موجودات

الخسائرمن أو الأرباح خلال
الأول٣١)١٥(ایضاح --٢٠٢١٢٧٬٤٧٨٢٧٬٤٧٨كانون

عقاریة ٢١٬١٩٦٬٦٦٥--٢٠٢١٢١٬١٩٦٬٦٦٥الأولكانون٣١) ٧(ایضاحاستثمارات
عنموجودات الإفصاح قيمتها  تم
العادلة

(مدرجة)   حليفة شركة في الأول٣١استثمار --٢٠٢٢٢٦٥٬٤٢٧٢٦٥٬٤٢٧كانون
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لأدواتها:  العادلة القيم عن والإفصاح لتحدید التالي التسلسل الشركة تستخدم

 .المالية للأدوات نشطة مالية أسواق في تماماً مشابهة مالية المعدلة) لأدوات (غير التداول أسعار الأول: باستخدام المستوى

ملاحظته یمكن ولكن التداول أسعار غير معطيات الثاني: باستخدام مباشر. المستوى غير أو مباشر بشكل ا

.ملاحظتها یمكن سوق لبيانات تستند لا معطيات الثالث: باستخدام المستوى

العامين خلال أعلاه المذكور المستویات بين تحویلات أي بإجراء المجموعة تقم . ٢٠٢١و٢٠٢٢لم

ال خلال من العادلة بالقيمة قياسها یتم التي الموجودات على الحركة یلي الثالث:  فيما مستوى

العقاریة:  للإستثمارات العادلة القيمة لتحدید المستخدمة الرئيسية الافتراضات یلي فيما

یخص   تكليف  والمبانيالأراضيفيما یتم معتمدین، خارجيين فيمخمنين تمثل والتي العقاریة للاستثمارات العادلة القيمة لتقييم
لأراض بيع أسعار العامومبانالأغلب خلال الأرضمشابهة من المربع للمتر العادلة بالقيمة احتسابها یتم المبنىوالتي أو

لمساح المربعة الأمتار بعدد الأرضمضروباً المبنىة الشركة  أو على  . وتقوم بناءً المالية القوائم في العادلة القيمة تخميناتبعكس
الإدارة مجلس قبل من المعتمدة والسياسة المستقلين .المخمنين

العقاریة: للاستثمارات العادلة القيمة حساسية التالي الجدول یمثل
في   الزیادة/النقص
العادلة القيمة

القيمة   على الأثر
السنة وربح العادلة

أردني  %٢٠٢٢ دینـار

الواحد المربع للمتر العادلة ٥٨٨٢٬٩٩٥+ القيمة
الواحد المربع للمتر العادلة )٨٨٢٬٩٩٥(٥-القيمة

٢٠٢١
الواحد المربع للمتر العادلة ٥١٬٠٥٩٬٨٣٣+ القيمة
الواحد المربع للمتر العادلة ) ١٬٠٥٩٬٨٣٣(٥-القيمة

مالية   موجودات
من العادلة بالقيمة

الدخل  بنودخلال
الأخرىالشامل

إستثمارات
المجموععقاریة

أردني   أردني  دینـار أردنيدینـار دینـار

في كما الثاني١الرصيد ٢٠٢٢٢٣٣٬٨٨٢٢١٬١٩٦٬٦٦٥٢١٬٤٣٠٬٥٤٧كانون
للسنة الحركة ) ٢٬٩٨٩٬٢٤٣() ٣٬٠٠٣٬٤٤٩(١٤٬٢٠٦صافي

العادلة القيمة في ) ٥٣٨٬٤٣٧() ٥٣٣٬٣٢٤() ٥٬١١٣(التغير

في كما الاول٣١الرصيد ٢٠٢٢٢٤٢٬٩٧٥١٧٬٦٥٩٬٨٩٢١٧٬٩٠٢٬٨٦٧كانون
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المالية   للأدوات العادلة القيمة

في كما تصنيفها حسب المالية للأدوات العادلة والقيم الدفتریة للقيم مقارنة التالي الجدول الأول٣١یمثل : ٢٠٢١و٢٠٢٢كانون

الدفتریة العادلةالقيمة القيمة
٢٠٢٢٢٠٢١٢٠٢٢٢٠٢١

أردني أردنيدینار أردنيدینار أردنيدینار دینار
مالية موجودات

خلال   من العادلة بالقيمة مالية موجودات
الأ الشامل الدخل :  ىخربنود

٦٬٢٠٨٬٠٠٧٦٠٬٤٩٧٦٬٢٠٨٬٠٠٧٦٠٬٤٩٧مدرجة
مدرجة ٢٤٢٬٩٧٥٢٣٣٬٨٨٢٢٤٢٬٩٧٥٢٣٣٬٨٨٢غير

خلال   من العادلة بالقيمة مالية موجودات
الخسائر أو ٤٬٨٦٥٢٧٬٤٧٨٤٬٨٦٥٢٧٬٤٧٨الأرباح

٨٬٧٦٢٬٤٨٤١٠٬٥١٣٬٨٣٥٨٬٧٦٢٬٤٨٤١٠٬٥١٣٬٨٣٥مدینةذمم
أخرى متداولة ١٬٩٨٢٬٦٣٢١٬٥٦٠٬٧٨٣١٬٩٨٢٬٦٣٢١٬٥٦٠٬٧٨٣موجودات
البنوك   لدى وأرصدة ١٬٣٥٣٬٩٦٨٧٨٤٬٧٤٥١٬٣٥٣٬٩٦٨٧٨٤٬٧٤٥نقد

١٨٬٥٥٤٬٩٣١١٣٬١٨١٬٢٢٠١٨٬٥٥٤٬٩٣١١٣٬١٨١٬٢٢٠

مالية مطلوبات
ائتمانية وتسهيلات ١٢٬٠٦٣٬٢٤٣١٣٬٤٣٧٬٧٦٨١٢٬٠٦٣٬٢٤٣١٣٬٤٣٧٬٧٦٨قروض
الإیجار عقود ٣٬٦١٣٬٣٧٦٣٬١٣٩٬٨٣٨٣٬٦١٣٬٣٧٦٣٬١٣٩٬٨٣٨مطلوبات
اخرى دائنة وأرصدة ٢٬٧٨١٬٩٣٧٣٬٦٨٩٬٤٠٨٢٬٧٨١٬٩٣٧٣٬٦٨٩٬٤٠٨ذمم

١٨٬٤٥٨٬٥٥٦٢٠٬٢٦٧٬٠١٤١٨٬٤٥٨٬٥٥٦٢٠٬٢٦٧٬٠١٤

بذلك،   معنية جهات بين التبادل عمليات بها تتم أن یمكن التي للقيم وفقاً المالية والمطلوبات للموجودات العادلة القيم إظهار تم
التصفية. أو الإجباریة البيع عمليات باستثناء

المدینة ( للذمم العادلة القيم وباستثناءإن الأخرى المالية الأجل) والموجودات طویلة المدینة والأالذمم البنوكالنقد لدى والذمم  رصدة
قصيرة تحصيل أو سداد فترات ذات الأدوات تلك لكون وذلك الدفتریة لقيمها كبير بشكل مقاربة هي الاخرى الدائنة والارصدة

الأجل. 

لذمم   متاحة فائدة أسعار بإستخدام المستقبلية النقدیة التدفقات خصم خلال من الأجل طویلة المدینة للذمم العادلة القيمة تحدید تم
مشابهة. وتسهيلا شروط ذات أخرى إئتمانية ت

بالقيمة المالية والموجودات المدرجة الأخرى الشامل الدخل بنود خلال من العادلة بالقيمة المالية للموجودات العادلة القيمة تحدید تم
الموحدة.  المالية القوائم تاریخ في تداولها لأسعار وفقاً المدرجة الخسائر أو الأرباح خلال من العادلة

طرق المدرجة) باستخدام الأخرى (غير الشامل الدخل بنود خلال من العادلة بالقيمة المالية للموجودات العادلة القيمة تحدید تم
مناسبة.   تقييم

ومطلوبات الإئتمانية والتسهيلات للقروض العادلة القيمة تحدید الإیجارتم خصم  عقود خلال من لفوائد الخاضعة الأخرى والبنود
مشابهة. التدف شروط ذات أخرى إئتمانية وتسهيلات لقروض متاحة فائدة أسعار بإستخدام المستقبلية النقدیة قات
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المخاطر.٣٩ إدارة
المالية   المطلوبات وتسهيلات  للمجموعةتتألف الأجل طویلة قروض الهدفائتمانيةمن الاخرى. إن الدائنة والأرصدة الذمم وبعض

نشاطات   تمویل هو المالية المطلوبات هذه تمتلك  المجموعةمن ذلك، إلى الذممالمجموعة. بالإضافة مثل مالية موجودات عدة
والنقد   الأخرى المتداولة الموجودات وبعض البنوكالمدینة لدى العاوالأرصدة بالقيمة المالية بشكلوالموجودات تنشأ والتي دلة

نشاطات من . المجموعةمباشر

المالية   الأدوات عن الناتجة الأساسية المخاطر ومخاطر  للمجموعةإن الأسهم أسعار في التغير ومخاطر الفائدة أسعار مخاطر هي
ومخاطر   الأجنبية إدارة  الائتمانالعملات مجلس یقوم السيولة.  علالمجموعةومخاطر والموافقة هذهبمراجعة إدارة سياسات ى

یلي: بما تتلخص والتي المخاطر

الفائدة أسعار مخاطر
في كما الفائدة أسعار على المعقولة الممكنة للتغيرات الموحدة الدخل قائمة حساسية مدى التالي الجدول الأول  ٣١یوضح كانون

في  ٢٠٢١و٢٠٢٢ كما متغيرة فائدة سعر تحمل التي المالية والمطلوبات الموجودات على الضرائب)، الأول٣١(قبل كانون
المتغير٢٠٢١و٢٠٢٢ جميع بقاء مع لأثر، ومعاكس مساوٍ الفائدة أسعار في المتوقع النقص أثر ثابتة. إن المؤثرة الأخرى ات

أدناه:  المبينة الزیادة

الزیادة
سعر الفائدةفي

قائمة على الأثر
الموحدة   الدخل

أساس) ٢٠٢٢ أردني(نقطة دینار
أردني ٢٠١٤٬٤٣٥دینار

الزیادة
الفائدةبسعر

قائمة      على الأثر
الموحدة   الدخل

أساس) ٢٠٢١ أردني(نقطة دینار
أردني ) ١٣٬٤٧٩(٢٠دینار

الأسهم أسعار في التغير مخاطر
الممكنة   للتغيرات الضرائب) نتيجة الموحدة (قبل الشامل الدخل وقائمة الموحدة الدخل قائمة حساسية مدى التالي الجدول یبين

في لأثر  المحتملة ومعاكس مساوٍ الأسهم أسعار في المتوقع النقص أثر ثابتة. إن الأخرى المؤثرات جميع بقاء مع الأسهم أسعار
أدناه:  المبينة الزیادة

في   الزیادة
المؤشر  

على الأثر
الموحدة   الدخل قائمة

الدخل   قائمة على الأثر
الموحدة الشامل

أردني(%)  أردنيدینار دینار
٢٠٢٢

فلسطين ٢٠٩٧٣١٬٢٦٦٬٩٤٧بورصة
أجنبية مالية ٢٤٬٣١٢-٢٠أسواق

في   الزیادة
المؤشر  

على الأثر
الموحدة   الدخل قائمة

الدخل   قائمة على الأثر
الموحدة الشامل

أردني(%)  أردنيدینار دینار
٢٠٢١

فلسطين ٢٠٣٤٧٨٬٧٣٩بورصة
أجنبية مالية ٣٬٣٦٠-٢٠أسواق
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الأجنبية   العملات مخاطر
الموحدة   الدخل قائمة حساسية مدى التالي الجدول الضرائب)  یبين الشيكل  (قبل صرف أسعار في المعقولة الممكنة للتغيرات

النقص   أثر ثابتة. إن الأخرى المؤثرات جميع بقاء مع الأردني، الدینار مقابل الشركة بها تتعامل التي الأخرى والعملات الإسرائيلي
أدناه.  المبينة الزیادة لأثر ومعاكس مساوٍ الاجنبية العملات أسعار في المتوقع

الزیادة
صرف سعر في

مقابل   الإسرائيلي الشيقل
الأردنيالدینار

على الأثر
الدخل قائمة
الموحدة

الزیادة
صرف سعر في
الأخرى العملات

مقابل
الأردني الدینار

على الأثر
الدخل   قائمة

الموحدة
أردني% أردني%دینار دینار

٢٠٢٢
أردني ) ٦٦٬٧٥٠(٢٠) ٦٤٨٬٤٦٩(٢٠دینار

٢٠٢١
أردني ) ٦٧٬٢٦٧(٢٠) ٥١٩٬٣٧٣(٢٠دینار

سعر   في التغير مخاطر فإن وبالتالي الأمریكي الدولار مع ثابت بسعر كبير حد إلى مربوط الأردني الدینار صرف سعر إن
الموحدة المالية القوائم على جوهریة غير الأمریكي الدولار .  للمجموعةصرف

الائتمان مخاطر

سياسة   وفق الإئتمان مخاطر بإدارة الأعمال قطاعات من قطاع كل الإئتمان. لدىالمجموعةیقوم مخاطر بإدارة یتعلق فيما
العملاء.  المجموعة من كبير عدد على موزعة المدینة بالذمم المرتبطة الإئتمان مخاطر فإن وبالتالي العملاء، من كبيرة قاعدة

للتحصي نظاماً الشركة تتبع القانونية. تعمل  كذلك والطرق الإدارة جهود خلال من الجاهزةالمجموعةل عقاراتها معظم بيع على
البيع. تحد   عملية بعد سنوات عدة خلال تستحق كمبيالات أو بأقساط نقل  المجموعةللبيع عدم طریق عن الائتمان مخاطر من

الأقساط كافة تحصيل بعد إلا العملاء إلى المباعة العقارات والكمبيالات.ملكية

إجراء   الى الموحدة. بالإضافة المالية القوائم تاریخ في كما الرئيسين العملاء بعض على منفرد بشكل القيمة تدني دراسة إجراء یتم
الذمم من كبير عدد على القيمة تدني محددة  الأخرىدراسة تخصيص نسب الإحتساب طریقة تتضمن مجموعات.  تمبشكل

عإحتسابها   مجموعة المدینة،من الذمم تعمير وكشوف المقدمة، والخدمات العملاء ونوع التاریخية، التحصيل أنماط تشمل وامل
المدینة   الذمم مبلغ هو الإئتمان لمخاطر المدینة الذمم لتعرض الأقصى الحد معين. إن أیام عدد خلال من التعثر تعریف وتحدید

في ).١٣إیضاح(المبينة

الإئتمان   لمخاطر الموجوداتبالنسبة وبعض الأجل قصيرة والودائع النقد تشمل التي الأخرى المالية الموجودات عن الناتجة
القيمة تساوي والتي بالتزاماته الوفاء عن الآخر الطرف عجز عن ینتج الإئتمان لمخاطر الشركة تعرض فإن الأخرى المتداولة

المالية. الموجودات لهذه الدفتریة

السيولة مخاطر

الذمم  جموعةالمتعمل   تحصيل ومتابعة الإئتمانية والتسهيلات القروض على الحصول خلال من وذلك السيولة مخاطر إدارة على
الأجل. قصيرة الإستثمارات وإدارة المدینة
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التعاقدي   للاستحقاق المتبقية الفترة أساس مخصومة) على المالية (غير المطلوبات توزیع أدناه الجدول الفائدةیلخص وأسعار
الحالية:  السوقية

السيولة لمخاطر خاضعة

الطلب منتحت شهور٣أقل
١٢الى٣

شهر
سنة   من أكثر

سنوات٥إلى
من   ٥أكثر
المجموعسنوات

الأول٣١ أردني٢٠٢٢كانون أردنيدینار أردنيدینار أردنيدینار أردنيدینار أردنيدینار دینار

ائتمانية وتسهيلات الأجل طویلة ١٣٬٠١٣٬٦٥٦- ١٬١٠٨٬٦٧٧٣٬٠٢٤٬٥٨٥٢٬٥٢٥٬٦٥٩٦٬٣٥٤٬٧٣٥قروض
الایجارمطلوبات   ١٥٠٬٠٠٠١٢٬٠٧٠٣٤٥٬٩٧٣١٬٤٩٩٬٤٦٣٤٬٦١٠٬٠٤٨٦٬٦١٧٬٥٥٤عقود

أخرى دائنة وأرصدة ٢٬٧٨١٬٩٣٧- - ٢٬٦٢٠٬٥٤٧٤٠٬٧٣٠١٢٠٬٦٦٠ذمم
٣٬٨٧٩٬٢٢٤٣٬٠٧٧٬٣٨٥٢٬٩٩٢٬٢٩٢٧٬٨٥٤٬١٩٨٤٬٦١٠٬٠٤٨٢٢٬٤١٣٬١٤٧

الأول٣١ ٢٠٢١كانون
ائتمانية وتسهيلات الأجل طویلة ٤٦٣٬٠٠٧٧٦١٬٠٤٥٣٬٩٥٠٬٨١٦٨٬٢١١٬٨٨٧١٬٠٣٤٬٥٣٢١٤٬٤٢١٬٢٨٧قروض

الایجار عقود ٢٠٤٬٦٣٦١٢٬٠٧٠٢٩١٬٣٠٣١٬٢٤٥٬٦٨٣٤٬٢٣٤٬٩٧١٥٬٩٨٨٬٦٦٣مطلوبات
أخرى دائنة وأرصدة ٣٬٦٨٩٬٤٠٨- ٣٬٥٢٤٬٥٦٢٤١٬٦٠٢٦٠٬٣٧٢٦٢٬٨٧٢ذمم

٤٬١٩٢٬٢٠٥٨١٤٬٧١٧٤٬٣٠٢٬٤٩١٩٬٥٢٠٬٤٤٢٥٬٢٦٩٬٥٠٣٢٤٬٠٩٩٬٣٥٨

المال رأس إدارة
رأسمال   بإدارة یتعلق فيما الرئيسي الهدف نشاطالمجموعةیتمثل یدعم بشكل ملائمة رأسمال نسب على المحافظة من بالتأكد

الملكية. تقوم  المجموعة حقوق الظروفالمجموعةویعظم تغيرات ضوء في عليها اللازمة التعدیلات وإجراء المال رأس هيكلة بإدارة
تقم  الإ العمل. لم وطبيعة المال  المجموعةقتصادیة رأس بهيكلة المتعلقة والإجراءات والسياسات الأهداف على تعدیلات أیة بإجراء

مال   رأس الحالية. یتألف السنة والمجموعةخلال والإحتياطيات الخزینة وأسهم الإصدار وعلاوة المدفوع المال رأس الخسائر  من
غالمتراكمة الجهات بمجموع  وحقوق المسيطرة في  ٣٨٬٥٣٦٬٥٦٤ير كما أردني الأول  ٣١دینار مقابل  ٢٠٢٢كانون

في  ٣٧٬٥٩٩٬٤٢٤ كما أردني الأول٣١دینار .  ٢٠٢١كانون
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المحتملة  .٤١ والإلتزامات المستقبلية الالتزامات

  هللالسنواتخلال  المجموعةقامت رام حكومية (بلدیة جهات مع واستثمار شراكة اتفاقيات بتوقيع الأوقاف) السابقة ووزارة
السنویة   الحالية التعاقدیة الالتزامات حجم یبلغ مختلفة، استثمار فترات خلال استثماریة مشاریع واقامة تطویر بموجبها یتم

على   مبلغالمجموعةالمترتبة الاتفاقيات هذه نتيجة٧٢٬٦٥٠مقابل للتغيير قابل المبلغ هذا ان الى الاشارة مع أردني، دینار
جدیدة.  استثماریة عقود وتوقيع شراكات في الدخول او الحالية الاستثماریة العقود انتهاء

  مبلغ الموحدة المالية القوائم بتاریخ التعاقدیة الالتزامات موردین٩٤٢٬٩٨٧بلغت مع واتفاقيات عقود عن ناتجة أردني دینار
قيمة   من تنفيذه تم الذي والمبلغ للعقد الإجمالية القيمة بين الفرق المحتملة الالتزامات مبلغ المجموعة. یمثل بمشاریع تتعلق

الموحدة. المالية القوائم تاریخ حتى العقد

  بمبلغ الشركة ضد مقامة قضایا عدة اعتقاددین٧٬٧١٤٬١٠٥یوجد لها. وفي الطبيعي النشاط ضمن وذلك تقریباً أردني ار
علىالمجموعةإدارة   یترتب ولن كافية القضایا هذه مقابل المكونة المخصصات فإن القانونيين، مستشاریها لرأي ووفقاً ،

لها. المجموعة مخصص غير جوهریة التزامات أیة

  الالمجموعةدخلت ممتلكاتها لبعض إیجارات عقود تتراوح  في للإلغاء القابلة غير الإیجارات هذه والإستثماریة. إن تجاریة
بين عاماً. ١٠و٥مدتها

تتوقع التي الإیجارات لمبالغ الأدنى الحد یبين جدول یلي للإلغاء.المجموعةفيما قابلة غير إیجارات لعقود وفقاً استلامها

٢٠٢٢٢٠٢١
أردني أردنيدینار دینار

واحدة سنة ٣٬٢٩٩٬٠٢٧٢٬٨٤٥٬٢٠٧خلال
حتى   سنة ١٦٬٤٥٤٬٨٥٩١٠٬٧٠٦٬٥٥٣سنوات٥بعد

من ٥٩٬٢٥٠٬٩٣٠٥٣٬٦٣٦٬٣٤١سنوات٥أكثر
٧٩٬٠٠٤٬٨١٦٦٧٬١٨٨٬١٠١

الجغرافية.٤٢ المنطقة في المخاطر تركز

فلسطينالمجموعةتمارس في أنشطتها من كبيراً التنفيذكماجزءاً تحت ومشاریع ومعدات وآلات عقارات الشركة موجودات تشمل
في والاقتصادي السياسي الوضع إستقرار عدم غزة. إن في موجودة أخرى وموجودات إستئجار وحقوق ملموسة غير وموجودات

ممارسة   خطر من یزید ویؤثر  المجموعةالمنطقة أدائها  لأنشطتها على خلال  سلباً من موجوداتها إسترداد على القدرة وعلى
. عملياتها

المقارنة.٤٣ أرقام

لعام   الموحدة المالية القوائم أرقام بعض تبویب إعادة المنتهية  ٢٠٢١تم للسنة الموحدة المالية القوائم أرقام تصنيف مع لتتناسب
الأول٣١في الملكية.٢٠٢٢كانون حقوق أو السابقة السنة أرباح على تؤثر لا التبویبات هذه . ان


